Piata imobiliara

Bucurestiul continua sa fie in topul dezvoltarilor industriale
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Nivelul cererilor de terenuri pentru dezvoltari
logistice/industriale a ramas cam acelasi fata
de anii precedenti, atat ca numar de solicitari,
cat si ca suprafete.

n continuare avem cereri fie de la dezvolta-
tori consacrati care vor sd fsi extinda parcu-
rile existente sau sd dezvolte parcuri noiin
locatii unde nu sunt inca prezenti, fie de la
dezvoltatori nou intrati pe piata, fie de la cli-
enti care vor sa isi construiasca propriile de-
pozite. Astfel, suprafetele tranzactionate

variaza de la 5 la 50 de hectare, in functie
de destinatia finald (parc industrial sau con-
structie proprie).

Bucurestiul continua sa fie in topul dezvoltdri-
lor industriale, urmat de Cluj, Timisoara, Arad,
Oradea, dar si estul tarii incepe sd cunoasca o
dezvoltare in domeniu, cereri venind pentru

lasi, Bacdu, Roman.

Pretul variaza in functie de cateva criterii spe-
cifice: localizare, acces, distanta fata de centu-
ra/autostrada, utilitati.

Pentru Bucuresti, pretul mediu este 30-60
euro/mp, iar pentru restul tarii pretul mediu
este de 30 euro/mp.

Cererea de terenuri pentru proiecte logistice si industriale

ramane ridicata
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Sectorul industrial a fost cel mai dinamic
segment al pietei imobiliare din Romania in

perioada pandemiei, in linie cu trendul inregis-
trat la nivel european si chiar mondial.
Cererea sustinutd de astfel de spatii fi impul-
sioneazd pe dezvoltatori sa continue sa ca-
ute oportunitdti de extindere a portofoliu-
lui in locatii neacoperite inca si care sunt pe
harta chiriasilor, pentru a deservi cat mai
bine toate zonele tarii.

Tn acest context, cererea de terenuri pentru
proiecte logistice si industriale ramane ridi-
catd Tnsd, pe fondul cresterii costului con-
structiilor, sunt tranzactionate loturile dis-
ponibile la preturi care fac fezabila o investi-
tie de acest fel.

Cel mai mult sunt cerute terenurin zona
adiacenta Bucurestiului, in llIfov, lasi, Timi-
soara, Cluj, dar siin orase tertiare precum
Galati, Brdila, Buzau.

Suprafatd minima este de 8-10 hectare, pretu-
rile variind intre 25 si 45 euro/mp. Ideal ar fica
aceste terenuri sa fie conectate la utilitati, insa

nu se intampla tot timpul acest lucru, dezvol-
tatorii fiind nevoiti sa investeasca suplimentar
pentru racordarea la retele.

Avand in vedere cresterea exploziva a sec-
torului logistic si industrial, Tn ultimii doi ani
au crescut considerabil si preturile terenu-
rilor pentru aceasta destinatie, majoritatea
proprietarilor de astfel de terenuri fiind con-
stienti de cererea existenta pe acest seg-
ment. Astfel, daca panain 2020 rareori au-
zeam de preturi de peste 30 euro/mp, in
prezent cele mai multe dintre proprietatile
de vanzare au preturi de peste 40 euro/mp,
unele dintre ele depdsind chiar si 60 euro/
mp. Situatia are un impact negativ asupra
volumului tranzactiilor deoarece este din ce
n ce mai greu ca aceste proiecte sd fie feza-
bile tindnd cont ca pe langa cresterea pre-
turilor terenurilor, piata se confrunta si cu o
majorare cu peste 30% a preturilor materia-
lelor de constructie.
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