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necesare unei viitoare dezvoltari. Astfel, com-
portamentul cumparatorilor este diferit fata de
alte orase din tara. De exemplu, terenurile care
au deja un PUZ sunt favorizate de cumparatorii
care fsi doresc reducerea timpilor de asteptare
n privinta dezvoltarii. Terenurile cu Autorizatie
de Construire au un avantaj superior si aici pre-
tul incorporeaza si reflectd acest aspect.

Profilul cumparatorilor poate varia destul de mult.

Dezvoltatorii rezidentiali care prospectea-
za terenuri cautd parametri generosi, (CUT /

POT/ H) unde incidenta terenului in ponderea
constructiei sa fie cat mai mica, iar terenul in
sine sa fie bine conectat cu mijloace de trans-
portin comun, cu o accesilibitate usoarsg, in-
frastructura si facilitdti preexistente si o pon-
dere de spatii verzi in imediata proximitate.
Acesta este un scenariu ideal.

Tn Bucuresti, in contextul actual sunt inclinati
sa avanseze procesul de achizitie doar pentru
loturi cu autorizatie de construire valida sau
n curs de validare, conditionand tranzactia de

obtinerea acesteia si asumandu-si un pret pe
metru patrat chiar mai mare.

O problema cu care se confrunta atat Bucu-
restiul, cat si marile orase din tard este absen-
ta terenurilor libere de constructii, disponibile
spre vanzare. Acest aspect ingreuneazd iden-
tificarea loturilor ideale, iar cumparatorii cau-
td solutii creative, precum foste fabrici, con-
structii vechi sau chiar alipirea mai multor lo-
turi construite, in vederea demoldrii si valorifi-
carii ulterioare a terenurilor.

In Bucuresti sunt preferate terenurile cu situatie urbanistica clara
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Cererea de terenuri cu scopul dezvoltarii de
proiecte rezidentiale a fost similara cu cea de
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anul trecut atat la nivel national, cat siin ora-
sele regionale, existand cereri in Cluj, Brasov,
Constanta, lasi, Timisoara sau Arad.

Tn Bucuresti sunt preferate terenurile cu si-
tuatie urbanistica clard avand in vedere lipsa
PUZ-urilor de sector, care sa permita incepe-
rea lucrarilor de constructie intr-un timp cat
mai scurt.

Dezvoltatorii rezidentiali sunt interesati, in
special, sa cumpere terenuri care le permit
constructia de proiecte cu densitate medie
spre mare (CUT de 2,5 - 3,5) datoritd profitabi-
litatii acestor proiecte. Dar, in zonele potrivite,
exista interes si pentru terenuri pretabile dez-
voltarii de proiecte cu densitate redusa (CUT
de1,5-2,5).

In sectorul 1, zond unde istoric se gdsesc cele
mai apreciate proprietati si unde au fost inre-
gistrate tranzactii la preturi pe masura, putem
intalni cele mai mari preturi din Bucuresti, care
pot varia de la 150 euro/mp in zona de nord,
adiacenta DN1, pana la 5.000 - 6.000 de euro/

mp pentru loturile din zonele premium din Pri-
maverii, Dorobanti, Capitale.

Sin contextul economic actual, dinamica pie-
tei a ramas constantd, abordarea jucatorilor
de pe piata fiind mai degraba precautd, dar
fara un impact obiectiv asupra tranzactiilor cu
terenuri.

Terenurile destinate dezvoltdrii de cladiri de
birouri, cat si de spatii de retail si centre co-
merciale sau galerii comerciale sunt considera-
te terenuri pentru dezvoltari comerciale.
Cererea pentru dezvoltari de retail rdmane
constantd la nivel national pentru toate for-
matele, iar pentru birouri in Bucuresti se cauta
solutii pentru diversificarea polilor de birouri.
Insa, o conditie principald ramane existenta in-
frastructurii si, In special, a metroului.
Fezabilitatea proiectelor depinde de destina-
tia acestora, dar pentru toate segmentele de
piata timpul necesar pana la inceperea lucrari-
lor de constructie face cea mai mare diferenta
n alegerea uneilocatii fatd de alta.






