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Brasov- Sibiu

Preturile noilor apartamente au crescut cu 25%

In timp ce casele de vacanta pe Valea Prahovei par s nu mai reprezinte un ,,must have” in ulti-
mul timp, vanzarile imobiliare din municipiile Brasov si Sibiu se mentin la un nivel constant, chiar

n usoara crestere, comparativ cu anul trecut.

Interesul pentru achizitii imobiliare pe Valea Prahovei este mai redus fatd de anii precedenti,

dupd cum apreciaza agentii imobiliari.

Brasov: daca nu era
razboiul din Ucraina,
piata ar fi crescut
spectaculos

Pandemia si razboiul de la granita tarii au Ia-

sat ceva urme siin piata imobiliard brasoveand,
spune specialistul imobiliar brasovean Radu Ca-
tdlin Valsan, broker/owner al companiei imobili-
are RE/MAX Central Brasov.

»,Dacd md raportez strict la tranzactiile finali-
zate de biroul nostru n primele cinci luni ale
acestui an, comparativ cu perioada similara a
anului precedent, am avut aproximativ acelasi
numar de tranzactii inchise (aproximativ 130),
iar cifra de afaceri a fost aproape identica.

Cu siguranta ca daca nu incepea razboiul din
Ucraina numarul de tranzactii ar fi fost In cres-
tere”, a mentionat domnul Valsan.

Din observatiile sale, chiar dacd in acest an so-
licitari au fost din toate sectoarele, bineinteles
ca apartamentele si terenurile (parcelele) in-
travilane conduc in clasamentul vanzarilor.
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in plus, de aproximativ 2 ani, interesul cumpé-
ratorilor de a investi in apartamente premium
pare sa fie din ce In ce mai mare.

Multi cumparatori prefera sa
plateasca cu ,,banii jos”

Fiind n mijlocul tarii, Brasovul, oras aflat in pli-
na dezvoltare - aici nu trebuie uitat nici aero-
portul care va deveni functional spre sfarsi-
tul acestui an — atrage ca un magnet numerosi
cumparatori pe segmentul imobiliar, in princi-
pal din Bucuresti, Galati, Braila sau Constanta.
Intentii de achizitie sunt si din partea cumpa-
ratorilor din alte localitati ale tarii, precum si
din strainatate.

Interesant este de mentionat si scopul pentru
care oamenii vor sa cumpere un apartament
n orasul de la poalele Tampei.

,,Daca facem referire la apartamentele din
constructiile noi, acestea sunt achizitiona-

te In mare parte cu scopul inchirierii/revanza-
rii sau chiar pentru a avea o a doua locuinta. In
schimb, cele din blocurile vechi, in mare parte
sunt cumparate in scopul utilizarii personale,”
spune domnul Valsan.

Nu este de neglijat nici faptul ca, odata cu
cresterea preturilor materialelor de construc-
tii, dezvoltatorii au aplicat si ei o corectie de
pret, chiar semnificativd, la apartamentele la
vanzare. In mod evident aceste majorari ale
preturilor noilor locuinte au urcat si preturile
celor din blocurile vechi.

Radu Valsan estimeaza c4d, fata de anul tre-
cut, dezvoltatorii din Brasov au majorat pre-
turile de vanzare a apartamentelor noi cu
mai mult de 25%.

Izolat, n unele cazuri, in functie de localiza-
re si tip de proiect, majorarile de pret au de-
pasit si 30%.

La ora actualg, in municipiul Brasov s-a ajuns
la aproximativ 2.500 de euro - chiar 3.000 de
euro (cu TVAinclus) pe mp in zonele centrale,
iar in zonele periferice cam intre 1.200 de euro
-1.500 de euro/mp (cu TVA inclus).

Mai este de mentionat si faptul ca ”” in apro-
ximativ 80% din tranzactiile intermediate de
compania noastra, cumpdratorii achizitionea-
zd imobile cu cash”, dupa cum ne-a declarat
specialistul citat.

Profitabilitatea a devenit o mare
provocare

Exigenta cumparatorilor de apartamente a
crescut progresiv Tn ultimii ani.

Legat de acest aspect, Radu Valsan ne-a spus
cd, ,,in momentul de fatd, vanzarile de aparta-
mente din faza de proiect au de suferit. Clien-
tii se documenteaza mult mai atent unde fsi pla-
seaza banii. Cu siguranta decizia de a achiziti-
ona un apartament intr-un ansamblu imobiliar
nou este luata in functie de stadiul constructiei,
n sensul ¢, cu cat este mai avansata construc-
tia, cu atat este mai mare interesul cumpara-
torului. De altfel, sunt dezvoltatori noi pe piata
brasoveand, cu proiecte rezidentiale mari, dar
acestea sunt deocamdata in faze incipiente,
unii fiind doar la stadiul achizitiei de terenuri.
Am remarcat cd, mai nou, anumiti dezvoltatori
scot In piatd, la vanzare, un numdr mic, limitat
de unitati, deoarece materialele de construc-
tie au suferit cresteri enorme de pret in perioa-
de extrem de scurte, astfel cd devine o provo-
care extrem de mare sa-si mentind profitabilita-
tea proiectului”.
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Sibiu: Paradoxal,
cererea nu a scazut

Pentru sibieni, ca pentru toatd lumea, dupa
pandemie lucrurile pareau sa reintre in norma-
litate pe piata imobiliara.

Asa cum ne-a declarat managerul de vanzari al
agentiei imobiliare Oglan din Sibiu, Lucian Tar-
chila, ,,in ianuarie si pana pe la jumatatea lunii
februarie a acestui an piata a mers foarte bine.
Mai ales ca toata lumea venea dupa Covid si
dupa sarbatori. In perioada amintits am avut
un numar foarte mare de apartamente noi —
aflate la revanzare - vandute. Apoi, dupa ince-
perea razboiului cumparatorii au devenit reti-
nutiin a lua decizia de a face noi achizitii imo-
biliare, asa cd pot spune ca in aprilie s-a Tnju-
matatit numarul tranzactiilor, comparativ cu
aprilie 2021.

Paradoxal, cererea nu a scizut. in continuare
clientii sunt interesati sa vizioneze, sd afle in-
formatii si despre ansambluri rezidentiale noi,
si despre alte tipuri de proprietati, dar timpul
de decizie am observat ca este mai mare fata
de anul trecut”.

Ca tipuri de proprietdti, si la Sibiu sunt in conti-
nuare la mare cdutare apartamentele cu doua
si trei camere.

Apartamentele premium reprezinta o nisd se-
paratd, care nu a fost afectatd de scaderea ce-
rerii, insa aici deja pretentiile sunt mult mai
mari. O proprietate premium de multe ori sta
mai mult timp pe piata, pana cand apare clien-
tul care sa se potriveasca cu acea proprietate.
Agentii imobiliari chiar remarcd o cerere in
crestere pentru locuintele premium.

Pentru faptul ca Sibiul se afla in zona de cen-
tru a tarii, cumpdratorii vin cam de prin toa-

td tara.

,,La Inceputul pandemiei orasul nostru de-
venise destul de atractiv pentru bucuresteni
Tn mare parte, mai ales pentru cei care au lu-
crat in sistem remote. Acestia au venit cau-
tand case individuale, cabane, case de vacan-
td. Am avut si clienti din Capitald care si-au
cumpadrat apartamente in oras, dar si o casuta
n zona Marginimii (zona care cuprinde 18 lo-
calitati, aflata in imediata apropiere a munici-
piului Sibiu - n.r.)”, ne-a precizat reprezentan-
tul Oglan.

Clientii cu venituri peste medie
prefera plata cash

Anul acesta, n Sibiu practica achizitiei de locu-
inte prin Programul ,,Prima Casa” a fost aproa-
pe inexistentd.

Dupd cum ne-a explicat domnul Tarchilg, la
pretul mediu de 70.000 de euro, la care se po-
trivea programul amintit, cel putin in cazul

apartamentelor de 3 camere, nu se mai prea
gasesc locuinte la vanzare.

,,Cum preturile au crescut, clientii prefera sa
opteze pentru creditul ipotecar. Aceasta si
pentru ca aprobarile se obtin mult mai repe-
de decat la Prima Casd, unde intervine si Fon-
dul de Garantare si te tine cu lunile”, spune Lu-
cian Tarchila.

De asemenea, se plateste destul de mult si cu
cash. ”Avem un ansamblu la care daca solici-
tantul achita cash un avans de 50% din pret,
restul il poate achita in transe sau la final. Am
observat cd acest mod este din ce in ce mai
mult preferat si pentru achitarea locuintelor
premium, dar vorbim de clienti cu venituri pes-
te medie”, subliniazd domnul Tarchila.

Legat de motivul achizitiei unui apartament
nou, cumpardtorii ar putea fi incadratiin trei
categorii: cam 30% cumpadra ca sa facd specu-
13, undeva la 40% se gandesc sd faca o inves-
titie imobiliara, cu intentia de a se muta n vii-
tor, aici sunt foarte multi clienti care lucreaza
n strdinatate si se gandesc sa-si protejeze in
acest mod banii, iar restul de 30% se muta ime-
diat sau se va muta copilul peste 2, 3 ani la fa-
cultate, liceu etc.

Si pe piata imobiliara din Sibiu s-a resimtit o
crestere a preturilor apartamentelor, din cau-
za scumpirii materialelor.

”’Daca ar fi sa comparam inceputul anului

2021 cu jumatatea lui 2022, un apartament s-a
scumpit cu aproximativ 25%, dar cresterea a
fost etapizata”, spune Lucian Tarchila.

La ora actuala, in municipiul Sibiu preturi-

le de vanzare se situeazd intre 1.100 si 1.800
de euro/mp si, in general TVA-ul este inclus in
pret.

Intr-o zon3 centrald a orasului pretul mediu
este de 1.500 de euro/mp cu TVA inclus (vor-
bim de ansamblurile semi-centrale, la o sta-
tie de autobuz de centru), spre periferie sunt
apartamente premium oferite sila 1.800 de
euro/mp.

in zond nu sunt ansambluri mari de case, dar
preturile pe acest segment ajung intre 120.000
si165.000 de euro (plus TVA) la categoria du-
plex, in timp ce casele individuale se vand cu
sume cuprinse intre 170.000 si 350.000 de
euro, in functie de pozitie, de suprafata.
”Dorinta clientilor este de a cumpdra o casa fi-
nalizata, dar cum cererea este mare in conti-
nuare, cam 70% dintre ei semneaza contrac-
tul inca din faza de proiect. Avem deja solici-
tari pentru cele trei, patru proiecte noi de an-
sambluri. La noi este bine ca se aseamana pro-
iectele, constructorii sunt aceiasi, ceeace da o
anumitd siguranta cumparatorilor”, mai spune
domnul Tarchila. m
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