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construire de catre dezvoltatori, care este pre-
tul terenului, costul de construire, precum si
termenul de executie.

”La nivel general cererea de cumpdrare a
scazut fatd de anul trecut. Am inregistrat
mai putine solicitdri fatd de 2021, dar mult
mai calificate inspre a cumpara. Cantitativ,
solicitarile au scdzut cu aproximativ 30%”,
spune doamna Voicu.

Dupad ce 1n anii 2020 — 2021 s-au inregistrat
cresteri ale preturilor terenurilor, urmand
trendul general al pietei imobiliare, anul aces-
ta preturile s-au stabilizat. Evolutia a fost li-
niara, cu mici corectii in sensul aprecierii

sau scaderii lor in functie de avantajele sau
dezavantajele fiecarei oferte in parte, de

pozitionarea geograficd, caracteristicile urba-
nistice, vecindtatile etc.

Cei care doresc sa-si cumpere un teren potri-
vit pentru a construi o locuintd trebuie sa tina
cont de mai multe elemente.

Primul, dar si cel mai important, este Certi-
ficatul de Urbanism, in care sa apara foarte
clar ca este in regim rezidential, nu industri-
al. Aceasta cu atat mai mult cu cat doar re-
gimul rezidential permite construirea uneia
sau mai multor locuinte.

Terenul trebuie sa fie intravilan construibil, sa
aiba utilitatile aproape sau chiar pe teren, ac-
ces facil la infrastructura de transport. Trebu-
ie sa aiba deschidere suficient de mare la stra-
dd, sd aiba in proximitate dotdri gen centre

comerciale, scoli, gradinite, , etc. Aceste carac-
teristici sunt importante deoarece reduc cos-
turile unei locuinte, dar nu limiteaza posibilita-
tea de a construi, a spus Madalina Angheloiu.
Anul acesta este in crestere cererea de tere-
nuri pentru dezvoltdri de spatii pentru pro-
ductie, depozitare, sali de evenimente si par-
curi logistice.

Tn tranzactionarea terenurilor de acest tip,
un impediment il reprezintd accesul catre
proprietate, spun agentii imobiliari. Asta
pentru cd dureazd foarte mult pana este
obtinut de la CNAIR acordul de acces pe
proprietate. Daca terenul nu are deschi-
dere la o strada practic este imposibil de
tranzactionat.

Ucrainienii si moldovenii, 0 noua categorie de investitori imobiliari

Dumitru Mocanu, cofondator New City Romania

Investitorii din Ucraina sunt principalii clienti
targhetati de agentia imobiliara New City Ro-
mania, ce activeaza pe piata din zona de nord
a Bucurestiului.

Dumitru Mocanu, cofondator al agentiei,
este originar din Republica Moldova si spu-
ne cd, pe langa ucrainieni, si multi cetateni
moldoveni sunt interesati de investitiile Tn
imobiliare noi din tara noastrd. Acestia cau-
ta sd cumpere fie studiouri, fie apartamente
cu doua camere. Putini au Intrebat de case
si vile, care costd mai mult, si pentru care
momentan le este mai greu sd faca tranzac-
tii intrucat bancile ucrainiene au diferite li-
mitdri de transfer a sumelor.

”Oricum, toti cei care cumpard o locuintd de
la agentia noastra achita prin transfer ban-
car din Ucraina, iar daca vin aici si au bani [i-
chizi trebuie sa-i depund in banca, facand
dovada provenientei lor”, subliniaza dom-
nul Mocanu.

Multi ucrainieni, familii cu tatii ramasi acasa, se
afld deja in tara noastra iar actul de vanzare -
cumpadrare se face cu sotia sau unul dintre copii.
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in Republica Moldova piata imobiliard a avut o
perioada de stagnare.

”Multi dintre cei ce voiau sd investeasca in-
tr-un apartament acolo se gandesc cd este mai
bine sa cumpere unul in Romania, tinand cont
si de profitabilitate, dar si de siguranta con-
structiei in sine, dupa ce vedem ce se intampla
n Ucraina”, spune domnul Mocanu.

Cei mai multi dintre clientii agentiei afirma ca,
desi momentan vor sa faca o investitie, daca
situatia se va Tnrdutati si mai tare in Ucraina
vor sd aiba siguranta unei locuinte.

Spre investitiile Tn apartamente noi din Roma-
nia se indreapta chiar si ucrainieni aflati in alte
tari europene.

Acestia au trei motive principale, conside-
rd domnul Mocanu: in primul rand fn Roma-
nia preturile din sectorul imobiliar sunt cele
mai mici din Europa, apoi randamentul obti-
nut este printre cele mai bune de pe conti-
nent, cam 5 — 6% anual si, nu in ultimul rand,
conteaza si faptul ca locatia este mai aproa-
pe de taralor.

Locuintele noi oferite spre inchiriere ucrainie-
nilor reprezintd, de asemenea, o afacere des-
tul de rentabild, avand in vedere ca preturile
de achizitie a unuiimobil au crescut si, inevi-
tabil, cererea de cumparare a scazut usor.
”’Lumea std in expectativa, in vremurile aces-
tea oamenii nu iau usor decizia de a cumpara
0 casa, de aceea unii deocamdatd preferd sa
stea cu chirie”, spune domnul Mocanu.
Dintre clientii agentiei interesati in achizi-

tia unei locuinte noi, in proportie de circa 70%
sunt barbati, care vor sa isi asigure familiile.
”’Sunt multe situatii complicate, multe doam-
ne vor sa ramana impreuna cu familiile lor in
Ucraina, nu vor sa se mute, doar ca sotii lor re-
usesc pand la urma sa le convinga sd plece in-
tr-un loc sigur, adica in Romania.

Cumparatorii ucrainieni au intre 30 si spre 70
de ani, unii au deja copiii sau nepotii aici, care
fnvata, s-au integrat in sistemul scolar roma-
nesc, si carora trebuie sa le asigure stabilita-
te. Unii ucrainieni ne suna din alte tari europe-
ne, vor sa se stabileascd aici cd este mai aproa-
pe de tara lor. De asemenea, sunt multi care
si-au gasit deja si joburi aici, nu mai vor sa pla-
teasca chiria de cateva sute de euro lunar pen-
tru un apartament cu doua camere si vor sa in-
vesteascd intr-o locuinta proprie. Chiar in ide-
ea cd se va termina totul si se vor intoarce aca-
sa, perioada reconstructiei va fi oricum una de
durata”, mai spune Dumitru Mocanu.

Chirii de la 300 la 750 euro/luna
pentru locuintele inchiriate de
ucrainieni

Tn partea de nord a Bucurestiului, zona in care
activeaza agentia imobiliara citata, preturi-

le pentru inchirierea unui studio variaza intre
300 si 500 euro/luna.

Pentru un apartament cu doua camere, in
functie de zona in care se afla, se cerintre
400 si 500 de euro in partea de Centurd, iar
dacd vorbim de Sectorul 1 se poate ajunge si
la 750 euro/luna.

Interesant de mentionat este ca intre aparta-
mentele din Ucraina si cele din Romania exista
diferente de suprafatd. Acolo un apartament
cu doua camere are de la 60 - 65 mp n sus, pe
cand aici sunt mai mici, de 50 — 55 mp. La fel
si studiourile sunt mai mici in Romania cam cu
aproximativ 10 mp.

”Pe viitor considerdm cd interesul ucrainie-
nilor pentru piata imobiliara de aici va cres-
te, date fiind conditiile si starea actuala ge-
nerald, mai ales cd multe familii si-au facut
deja un rost in Romania”, mai spune Dumi-
tru Mocanu m





