Piata imobiliara

influentat, in principal, de evolutia inflatiei si de
cresterea accelerata a dobanzilor pentru creditele
ipotecare. Totodata tranzactiile sunt influentate
deinstabilitatile geopolitice simacroeconomice.

Tranzactiile din a doua jumatate
a anului vor fi influentate de
posibilitatea de a beneficia de
plafonul redus la TVA

Finalul verii este momentul in care majoritatea

dezvoltatorilorisi calibreaza strategia si cam-
paniile de marketing pentru a tinti clienti in pe-
rioada septembrie - noiembrie. Este momentul
n care vom observa daca tendinta de creste-
rea a preturilor se va mentine. Totodatd, modi-
ficarea conditiilor pentru aplicare cotei reduse
de 5%1n cazul livrarii de locuinte de la 700.000
lei la 600.000 lei va impacta acest sfarsit de an.
Persoanele care vorincheia pana la data de 1ia-
nuarie 2023 acte juridice care au ca obiect pla-
tafn avans pentru achizitia unei locuinte vor

beneficia de plafonul de 700.000 lei, fapt ce
consider ca va impulsiona cresterea numarului
de tranzactii in a doud jumatate a anului.

Tn primul semestru al acestui an numarul tran-
zactiilor pe piata rezidentiald din Bucuresti a
nregistrat o crestere de 19% comparativ cu
aceeasi perioada a anului trecut, in ianuarie
-iunie 2022 Inregistrandu-se 26.871 de tran-
zactii. La nivel national, evolutia numarului de
tranzactii comparativ cu aceeasi perioada din
2021 este Tnsd una modestad, de doar 3,25%

Nivelul cererii de locuinte noi depinde de evolutia preturilor de vanzare
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Vara aceasta cererea pentru cumpdrarea de
locuinte a fnregistrat o scadere substantiald
fata de anul trecut. Cauzele au fost legate bi-
neinteles de evolutia inflatiei si, mai ales, de
evolutia razboiului din Ucraina.

Cele mai cdutate proprietati rdman garsonie-
rele si apartamentele cu trei camere, urmate
de cele cu doua camere.

Pe segmentul caselor individuale lucrurile stau
un pic diferit, cererea inregistrand o scade-

re moderata. Principalele motive sunt date
de faptul ca acestea asigura un control al cos-
turilor mult mai bun (vezi evolutia costurilor

utilitatilor) si asigurd un confort superior. in
plus, efectele pandemiei nu au trecut com-
plet, ba chiar dau semne de revenire.

Din pacate, oferta de case din Bucuresti este
limitatd, avand sanse mici de crestere. Situatia
va conduce la o mentinere a pretului sau osci-
latii destul de mici.

Nivelul cererii de locuinte noi depinde de evolu-
tia preturilor de vanzare. Acestea vor fi drastic
influentate de politica Guvenului, unde sunt as-
teptate decizii importante privind nivelul fiscali-
tatii, evolutia preturilor pentru utilitati (investitii
n domeniul energiei), precum si politica salaria-
13, Guvernul putand influenta piata muncii.
Evolutia preturilor pe piata imobiliard va fiin-
fluentata si de situatia internationald, afectatd
n principal de razboiul din Ucraina, apoi de in-
flatie si de evolutia pietei utilitatilor.

Pentru a stimula vanzarile de apartamente
noi, unii dezvoltatori au facut in prima jumata-
te a acestui an reduceri ale preturilor. Altii, in
schimb, au mentinut preturile de vanzare as-
teptand sa vada cum evolueaza cererea.
Numarul relativ mic de proiecte din zonele
centrale ale Bucurestiului nu poate filuat ca
punct de referinta deoarece acestea se vor
vinde n orice conditii de piata, indiferent de o
scddere la nivel national.

Ne asteptam la o usoara crestere
a ofertei

Tn a doua parte a anului ne asteptam la o usoa-
ra crestere a ofertei, dar nu una spectacu-
loasa. Tn schimb, incepand cu implementa-

rea noilor decizii fiscale privind proprietatea,
vom vedea schimbari semnificative pe piata
imobiliara.

Este foarte posibil sa inregistram n cativa ani
si 0 scadere a numarului de proprietari.

Pana la stabilizarea efectelor noilor decizii fis-
cale este de asteptat ca se va mentine o usoa-
ra scadere a tranzactiondrii.

Proiectele bine proiectate si executate nu au
avut niciodatd probleme legate de vanzarea
apartamentelor. Dar acest lucru necesitd efec-
tuarea unui studiu amanuntit inainte de Tnce-
perea proiectarii.

Nivelul vanzarii locuintelor dintr-un proiect
este influentat de pretul solicitat, de calitatea
proiectului (dimensionarea camerelor, optimi-
zarea spatiului, costurile lunare de intretine-
re, etc). Conteazd, de asemenea, calitatea lu-
crérilor de executie. In plus, conteazi si moda-
litatea de plata (diversele facilitati acordate de
dezvoltator la achizitia locuintelor).
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