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Anexa nr. 1

MISIUNILE ARHITECTULUI

CUPRINS

1. ETAPA PRELIMINARA (asimilatd Anteproiect 1.1)

1.1. MISIUNI DE BAZA

1.1.1. Tema pentru ofertare

1.1.2. Oferta economica

1.1.3. Acceptarea ofertei si incheierea contractului de proiectare
1.1.4. Analiza contextului urbanistic, tehnic si legislativ

1.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

1.2.1. Consultanta imobiliara

1.2.2. llustrarea de tema in scop de ofertare

1.2.3. Studiul de prefezabilitate

2. ETAPA PREGATITOARE (asimilati Anteproiect 1.2)

2.1. MISIUNI DE BAZA 18 2.1.1. Tema preliminara de proiectare
2.1.2. Documente si studii necesare

2.1.3. Specialisti necesar a fi implicati in elaborarea proiectului
2.1.4. llustrarea de tema

2.1.5. Bugetare costuri investitie

2.1.6. Planificarea desfasurarii investitiei

2.1.7. Releveu

2.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

2.2.1. Studiu de ilustrare comparativ (pe variante)

2.2.2. Solicitarea, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea certificatului de urbanism si
a avizelor preliminare

2.2.3. Bugetare costuri de operare

2.2.4. Consultanta privind modalitatea de modificare a regimului tehnic si economic
al imobilului

3. ETAPA CONCEPT (asimilata Anteproiect 1.3)

3.1. MISIUNI DE BAZA



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 342 bis/7.1V.2022

3.1.1. Conceptul general si de arhitectura

3.1.2. Planificarea desfasurarii investitiei

3.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

3.2.1. Realizarea de variante suplimentare

3.2.2. Verificarea de incadrare in buget

3.2.3. Estimarea costului investitiei

3.2.4. Estimare costuri de operare

3.2.5. Proiectare pentru un impact redus asupra mediului

4. ETAPA PROIECT DEFINITIV (asimilata Anteproiect 1.4)

4.1. MISIUNI DE BAZA

4.1.1. Tema detaliata (definitiva)

4.1.2. Proiectul definitiv prezentat la nivel schematic

4.1.3. Planificarea desfasurarii investitiei

4.1.4. Teme pentru realizarea proiectelor de specialitate

4.1.5. Coordonarea preliminara a proiectului

4.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

4.2.1. Calcularea fezabilitatii investitiei sau DALI (Documentatie de Avizare a Lucrarilor
de Interventie)

4.2.2. Solicitarea, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea de avize si acorduri
4.2.3. Verificarea incadrarii in buget

4.2.4. Estimarea costului investitiei

4.2.5. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor

5. ETAPA PROIECT PENTRU AUTORIZARE (Documentatia Tehnica pentru Autorizarea
Executarii Lucrarilor de Constructii — DTAC; Documentatia Tehnica pentru Autorizarea
Executarii Lucrarilor de Demolare — DTAD; Documentatia Tehnica de Organizare a
Executiei Lucrarilor — DTOE)

5.1. MISIUNI DE BAZA

5.1.1. Proiectarea pentru autorizare

5.1.2. Estimarea costurilor de constructie

5.2. MISIUNI SUPLIMENTARE
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5.2.1. Depunerea documentatiilor, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea avizelor si a
autorizatiei de construire

6. ETAPA PROIECT PENTRU EVALUARE/OFERTARE (asimilata Proiect Tehnic)
6.1. MISIUNI DE BAZA 31 6.1.1. Proiectarea tehnica

6.1.2. Coordonarea tehnica a proiectelor de specialitate

6.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

6.2.1. Estimarea costurilor investitiei

6.2.2. Verificarea de incadrare in buget

6.2.3. Estimarea costurilor de operare/intretinere

6.2.4. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).

7. ETAPA PROIECT PENTRU EXECUTIE (asimilata etapei de Detalii de Executie)
7.1. MISIUNI DE BAZA

7.1.1. Proiectarea de detaliu

7.1.2. Coordonarea de detaliu a proiectelor

7.1.3. Plan de sanatate si securitate in munca (SSM)

7.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

7.2.1. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).

8. ETAPA DE CONSULTANTA LA SELECTIA DE OFERTE PENTRU REALIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE

8.1. MISIUNI SUPLIMENTARE

8.1.1. Organizarea documentatiei de licitatie

8.1.2. Realizarea listei scurte

8.1.3. Managementul ofertarii

8.1.4. Recomandarea ofertei potrivite

8.1.5. Contractarea executantului

9. ETAPA DE ASISTENTA LA EXECUTIE

9.1. MISIUNI DE BAZA 38 9.1.1. Participarea la fazele determinante

9.1.2. Supravegherea modalitatii de executare a lucrarilor

9.1.3. Project management

9.1.4. Receptia la terminarea lucrarilor

9.1.5. Punerea in functiune/darea in folosinta
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9.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

9.2.1. Asistenta tehnica

9.2.2. Proiecte de fabricatie

9.2.3. Reevaluare costuri de executie

9.2.4. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).
10. ETAPA DE URMARIRE A COMPORTARII iN EXPLOATARE A CONSTRUCTIEI SI
INTERVENTII IN TIMP

10.1. MISIUNI SUPLIMENTARE

10.1.1. Supravegherea in timp a constructiei

10.1.2. Acordul proiectantului initial

11. MISIUNI IN AFARA ETAPELOR DE PROIECTARE

11.1. MISIUNI SUPLIMENTARE

11.1.1. Sustinerea proiectului

11.1.2. Materiale pentru marketing

ALTI SPECIALISTI implicati in procesul de proiectare

STUDII SI VERIFICARI

GLOSAR

a. Misiunile Arhitectului, parte a Sistemului de Informatii asupra Costurilor pentru

Proiectarea de Arhitectura

Lista misiunilor de arhitectura constituie primul modul din cuprinsul Sistemului de Informatii
asupra Costurilor pentru Proiectarea de Arhitectura (denumit pe scurt SIC), elaborat in
conformitate cu prevederile art. 42 din Codul deontologic al profesiei de arhitect din data de
21.05.2012, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 342 din 21.05.2012. Principalele
componente ce vor alcatui structura modulara a Sistemului de Informatii asupra Costurilor
pentru Proiectarea de Arhitectura sunt:

. Lista misiunilor de proiectare, astfel cum vor fi detaliate in documentul de fata.

. Estimarea timpului alocat procesului de proiectare (se va elabora in baza unui studiu

sociologic ce va fi efectuat de o echipa pluridisciplinara).
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. Metode de calcul al onorariilor/suport informatic (program informatic de calcul al
costurilor). « Contracte model (inclusiv tipuri de contractare).

. Anexe (Buna practica, Exemplificari etc.).

b. Utilizarea documentului

Lista de misiuni, precum si detalierea fiecarei misiuni in parte sunt destinate a fi consultate,
in primul rand, de cétre arhitecti. in acelasi timp, documentul este destinat si clientilor sau
oricaror alti participanti activi in procesul de proiectare, de executie a lucrarilor, si, dupa
caz, in etapa de post-executie. Documentul, alaturi de celelalte componente din structura
modulara a SIC, se doreste a fi in primul rand o platform& de comunicare intre arhitect si
client, dar si intre arhitect si ceilalti participanti in procesul de proiectare, de executie a
lucrarilor, si, dupa caz, in etapa de post-executie. Pe baza etapelor si a misiunilor cuprinse
in documentul de fata, se va putea stabili continutul clauzelor esentiale ale contractului cu
clientul: obiect (serviciile furnizate), onorariul si drepturile si obligatiile partilor contractante
etc. Prezentul document nu tine loc de contract, si nici nu va putea fi utilizat de catre
vreuna dintre parti ca justificare pentru nerespectarea unor obligatii contractuale asumate.

Continutul prezentului document se intemeiaza pe legislatia relevanta in materie.

Principalele texte normative avute in vedere, fara ca enumerarea sa fie exhaustiva, sunt:
* Legea nr. 184/12.04.2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata si modificata.

* Norma metodologica din data de 01.09.2010 de aplicare a Legii nr. 184/12.04.2001
privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect.

» Codul deontologic al profesiei de arhitect din data de 21.05.2012 publicat in M.O. Partea
l, nr. 342/21.05.2012.

* Legea nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
si modificata.

* Norma metodologica din 21.10.2009 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, astfel cum a fost modificata.

* Legea nr. 10/18.01.1995 privind calitatea Tn constructii, modificata.

* Legea nr. 21/10.04.1996 a concurentei, republicatad si modificata.
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* H.G. nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului

general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii.

Continutul prezentului document nu va putea fi folosit sau interpretat in scopul derogarii de
la normele imperative impuse de legislatia aplicabila in materie, in vigoare la data incheierii

contractului cu clientul si/sau, dupa caz, la data realizarii serviciilor descrise mai jos.

c. Etape si Misiuni

Misiunile descrise in acest document sunt concepute pe baza prevederilor legale incidente
in materie si reprezintd o dezvoltare fireasca a misiunilor propuse in documentele publicate
anterior de Ordinul Arhitectilor din Romania (OAR), respectiv Ghidul exercitarii profesiei de
arhitect — 2006, coroborate cu practica profesionala nationala, europeana si internationala
curenta. Misiunile sunt grupate tindnd cont de serviciile prestate in etapele de elaborare a
proiectului, de executie a lucrarilor, precum si in perioada de post-executie. Etapele sunt in
principiu organizate cronologic, dar pot exista suprapuneri. Misiunile din cadrul unei etape
pot fi indeplinite in aproape orice ordine. Misiunile din fiecare etapa se impart in doua
categorii principale: misiuni de baza si misiuni suplimentare. Sub denumirea de ,misiuni
suplimentare” se gasesc acele misiuni de care este nevoie pentru asigurarea unui serviciu
de proiectare extins, si a caror realizare este conditionata de existenta unei solicitari

exprese a clientului sau a unei prevederi contractuale.

d. Anexele

Anexele menite s completeze si sa clarifice lista de misiuni sunt:
* Lista de studii, expertize si alte servicii speciale

* Glosar

* Lista de specialitati si specialitati de proiectare

e. Arhitectul — sef de proiect
Arhitectul este cel mai in masura sa indeplineasca rolul de sef de proiect in sensul de

coordonator al procesului de proiectare. Avand aceasta functie, ii revine responsabilitatea



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 342 bis/7.IV.2022

de a elabora si implementa proiectul. Arhitectul poate conveni contractual cu clientul sa se
rezume la indeplinirea doar a anumitor etape sau configuratii de misiuni din cele enumerate
si definite prin prezentul document. Preluarea unui proces de proiectare inceput de céatre
un alt arhitect se va face cu respectarea prevederilor legale incidente si ale codului
deontologic. in cadrul acestui document, pentru usurinta utiliz&rii, arhitectul — sef de proiect

— (coordonatorul proiectului) a fost denumit ,arhitectul”.

f. Stabilirea onorariului

Lista detaliata a misiunilor nu trebuie inteleasa ca fiind o structura rigida de aplicare a
costurilor ce definesc onorariul. Scoase din context, anumite misiuni/activitati singulare nu
vor putea fi remunerate independent. Arhitectul va propune etapele si misiunile ce vor
constitui procesul de proiectare specific pentru fiecare proiect. Acest cumul de misiuni
acceptate de client va sta la baza evaluarii timpului alocat si, implicit, a cuantumului

onorariului, indiferent daca acesta se stabileste global sau defalcat pe etape/misiuni.

g. Proiectarea generala

In cadrul documentului, notiunea de Proiectant general a fost folosita doar pentru a ilustra o
posibila relatie contractuala si nu se doreste sa fie un sinonim pentru ,arhitect” sau

,arhitect — sef de proiect”. in etapa preliminara, in cadrul misiunii de ofertare, sunt descrise
cele trei moduri de a oferi servicii de proiectare — doar serviciile proprii arhitectului,
serviciile combinate ale unui colectiv tehnic de specialisti, sau, in anumite cazuri, serviciile
pentru proiectarea generala, adica serviciile tuturor specialistilor necesar a fi implicati in

procesul de proiectare.

h. Proiecte ce vizeaza interventii asupra constructiilor monumente istorice, in zonele
construite protejate sau in zonele de protectie a monumentelor istorice

Proiectele ce au ca obiect interventii asupra constructiilor monumente istorice, in zonele
construite protejate sau in zonele de protectie a monumentelor istorice, au in componenta
misiunile descrise in prezentul document. In aceste cazuri, lista misiunilor va fi configurat&
tindnd cont de complexitatea proiectului si cerintele legale specifice. In cadrul acestei

categorii de proiecte, punctul de greutate poate sa cada pe grupuri de misiuni diferite de
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cele aferente proiectelor ce au ca obiect realizarea constructiilor noi in afara zonelor

construite protejate sau in afara zonelor de protectie a monumentelor istorice.

1. ETAPA PRELIMINARA (asimilatd Anteproiect 1.1)

Etapa preliminara (de ofertare, contractare si consultanta) reprezinta primul contact cu
clientul. Tn aceasta etapa, se stabilesc coordonatele principale ale proiectului. impreuna cu
clientul, sau la comanda acestuia, se stabilesc coordonatele initiale ale proiectului tindnd
cont de dezideratele clientului, datele contextului legislativ, fizic, cultural si economic, etica
profesionala, elementele de buget si altele. Arhitectul se va implica in alegerea
solutiei/solutiilor optime. Scopul etapei sunt stabilirea datelor initiale ale proiectului si
configurarea procesului de proiectare.

1.1. MISIUNI DE BAZA

1.1.1. Tema pentru ofertare

In aceasta etapa, arhitectul trebuie s& primeasca de la client datele si informatiile necesare
pentru intocmirea ofertei economice de servicii de proiectare de arhitectura, respectiv
oferta economica de servicii de proiectare combinata sau generala. Arhitectul va efectua o
analiza preliminara asupra terenului/constructiei/spatiului interior, din punctul de vedere al
constrangerilor si posibilitatilor de ordin tehnic, urbanistic, legislativ, si va informa clientul cu
privire la concluziile sale.

1.1.2. Oferta economica

Pe baza datelor din tema pentru ofertare si a analizei preliminare, arhitectul va redacta
oferta economica. In cuprinsul ofertei economice, vor exista cel putin informatii cu privire la:
specialistii implicati in procesul de proiectare, etapele de lucru, timpul de desfasurare a
procesului de proiectare, onorariul de proiectare propus organizat pe etape de lucru/misiuni
(dupa caz, onorariul propriu al arhitectului, al colectivului tehnic de specialisti, sau onorariul
general). Pentru a evita confuziile in interpretarea ofertei de catre client, este recomandabil
sa fie mentionati specialistii ale caror onorarii nu sunt incluse si/sau misiunile ce nu sunt
incluse in oferta economica.

1.1.3. Acceptarea ofertei si incheierea contractului de proiectare

Pe baza ofertei economice (si tehnice, acolo unde este cazul) acceptate, arhitectul va

negocia clauzele contractului de proiectare. Modelul de contract va fi pus la dispozitia



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 342 bis/7.IV.2022

clientului de catre arhitect, sau, in anumite cazuri exceptionale, sugerat de catre client
arhitectului. In general, in vederea negocierii clauzelor contractuale (altele decat cele
prevazute in modelele de contract recomandate de Ordinul Arhitectilor din Romania [pe
scurt, pentru usurinta exprimarii OAR] si cele cuprinse in anexele cu privire la parametrii
tehnici si economici, sau ori de cate ori se va considera necesar), este recomandabil ca
arhitectul sa solicite consultanta juridica specializata. Contractul dintre arhitect si client
trebuie sa reprezinte acordul liber de vointa al acestora, al carui continut sa rezulte din
negocierea si asumarea de catre parti a fiecarei clauze. Folosirea unor modele de contract
recomandate de OAR nu poate restrange in niciun mod libertatea de a contracta a partilor,
astfel cum este reglementata de lege.

1.1.4. Analiza contextului urbanistic, tehnic si legislativ

Arhitectul va analiza contextul sitului/constructiei din punct de vedere urbanistic, al cadrului
tehnic si legislativ, al posibilitatilor si constrangerilor, raportat la obiectivul de investitie dorit
de client (inclusiv problematica infrastructurii disponibile si/sau necesare). Analiza
contextului urbanistic, tehnic si legislativ consta in culegerea de date, dar, mai ales, din
coroborarea si interpretarea acestora, si din identificareal/ilustrarea posibilitatilor reale de
realizare a obiectivului de investitie. Arhitectul poate reprezenta clientul pentru solicitarea si
ridicarea documentelor de la autoritatile competente, daca se convine in acest fel, de
comun acord. Aceste servicii vor fi remunerate distinct, fiind considerate misiuni
suplimentare.

1.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

1.2.1. Consultanta imobiliara

Consultanta imobiliara oferitd de arhitect clientului priveste intentia acestuia de a
achizitiona un imobil sau de a realiza o investitie imobiliara. In cadrul acestei misiuni,
arhitectul poate furniza ,planuri-test” de compatibilitate a proprietéatii imobiliare cu tema
(indiferent ca se doreste utilizarea proprietatii in scop individual sau ca se doreste
valorificarea acesteia la limitele maxime ale parametrilor tehnici si de urbanism). Tot in
cadrul acestei misiuni, arhitectul va evalua si va informa clientul cu privire la elementele
care tin de contextul urbanistic sau de posibilitatile tehnice ale spatiului interior, parametri
maximi, limitari constructive si implicatii cu privire la siguranta in exploatare, siguranta in

caz de incendiu, igiena, sanatate si mediu, economie de energie Si izolare termica,

11
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protectia impotriva zgomotului etc. Misiunea arhitectului de consultanta imobiliara nu
trebuie confundata cu cea a agentului imobiliar. Arhitectul nu ofera servicii de intermediere
Si promovare imobiliara, si nici nu are in vedere costurile sau beneficiile unei astfel

de achizitii.

1.2.2. llustrarea de tema in scop de ofertare

in cadrul etapei de ofertare, arhitectul poate decide, la cererea clientului, sau din proprie
initiativa, sa pregateasca, in sprijinul ofertei economice, o propunere tehnica. Propunerea
tehnica va consta intr-un material compus din piese scrise si desenate, cu scopul de a
prezenta clientului una dintre solutiile posibile, prin raportare la tema de ofertare si la
concluziile analizei contextului urbanistic, tehnic si legislativ. De asemenea, ilustrarea de
tema are ca scop prezentarea clientului a capacitatii profesionale a arhitectului de a
raspunde temei (creativitate, experienta etc.). In indeplinirea acestei misiuni, arhitectul
trebuie sa se limiteze la realizarea acelor materiale care vin in sprijinul ofertei economice.
Elaborarea de propuneri tehnice detaliate fara a percepe un onorariu corespunzator poate
fi considerata practica anticoncurentiala, in conditiile legii.

1.2.3. Studiul de prefezabilitate

In aceasta etapd, de ofertare si contractare, misiunea arhitectului cu privire la analiza
prefezabilitatii investitiei este limitatd in mod normal la realizarea de schite preliminare si
calcule minimale. La fel ca si tema de proiectare aferenta acestei etape, prefezabilitatea
pentru ofertare si contractare are drept scop principal stabilirea parametrilor necesari in
vederea elaborarii ofertei economice. Tn cazul lucrarilor publice, conform cu prevederile
legii cu privire la investitia planuita, arhitectul il va asista pe client in fundamentarea
necesitatii si oportunitatii investitiei, respectand continutul cadru prevazut de legea
aplicabila, in limita atributiilor si competentelor ce revin arhitectului potrivit legii. Pentru
stabilirea prefezabilitatii, se vor analiza parametrii urbanistici, valoarea de investitie
estimata, precum si costurile de exploatare, respectiv beneficiile potentiale. Formatul
(continutul cadru, livrabilele) studiului de prefezabilitate este cel prevazut de lege, iar in
cazul investitiilor private va fi adaptat la gradul de complexitate al acesteia si se va stabili
contractual. in cadrul acestei misiuni, pentru estimarea costurilor, programarea activitatilor
in timp sau calculul de eficientd economica, in cazul temelor-program cu grad mare de

dificultate, este recomandata colaborarea cu specialisti, sub coordonarea arhitectului.
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Calcularea prefezabilitatii investitiei poate avea in vedere solutii alternative de amplasare
pe teren si/sau de planimetrie, de tehnici de constructie sau studii pentru stabilirea structurii
functionale.

2. ETAPA PREGATITOARE (asimilatid Anteproiect 1.2)

Etapa pregatitoare este o etapa intermediara intre contractarea lucrarii si demararea
lucrarilor de realizare a proiectului. in aceastd etapa se urméaresc definirea parametrilor
principali ai constructiei (sau spatiului ce trebuie amenajat), precum si comunicarea acestor
decizii catre partile implicate in proiect, folosind metode grafice si de text variate. in
aceasta etapa nu este necesara dezvoltarea solutiei de arhitectura, urmand a se realiza
planuri de principiu. Scopul etapei este de a stabili parametrii principali ai investitiei
imobiliare raportate la amplasament.

2.1. MISIUNI DE BAZA

2.1.1. Tema preliminara de proiectare

Tema preliminara de proiectare va consta in colectarea si structurarea datelor furnizate de
client cu privire la intentiile si dorintele acestuia de a construi (amenaja, reabilita, restaura
etc.). Tema preliminara de proiectare nu va oferi solutii, ci va enunta dezideratele cu privire
la obiectivul de investitie. In cadrul temei preliminare de proiectare, se pot face referiri
inclusiv la textele legislative incidente in proiect. Omisiunea de a mentiona exhaustiv
textele legale incidente nu exonereaza partile de obligativitatea de a respecta in totalitate
legislatia in vigoare. Tema de proiectare asumata de catre client, alaturi de contract, este
documentul de referinta in evaluarea nivelului de indeplinire de catre arhitect a solicitarilor
clientului. Tema de proiectare, impreuna cu modificarile de pe parcursul proiectarii, agreate
de client si arhitect, poate fi considerata anexa la contractul de proiectare. Clientul si
arhitectul vor negocia fiecare modificare de tema intervenita ulterior demararii proiectului.
Modificarile de tema pot influenta volumul de munca si timpul necesar proiectarii si vor
putea atrage renegocierea onorariului. Tema preliminara de proiectare constituie baza
pentru elaborarea temei detaliate de proiectare (vezi 3.1.1.).

2.1.2. Documente si studii necesare

Arhitectul va elabora lista de documente si studii necesare (de exemplu studiu geotehnic,
topometric, de mediu etc.) in procesul de proiectare, avizare si autorizare. Lista va

constitui, pe parcursul proiectului, platforma de comunicare referitoare la responsabilitatea
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clientului cu privire la ceea ce trebuie sa puna la dispozitia arhitectului (documente, studii
etc.). Este recomandabil ca responsabilitatile (clientului sau arhitectului) privind punerea la
dispozitie, respectiv elaborarea documentelor si studiilor necesare, sa constituie parte
integranta a contractului sau anexa la contract. Lista de documente si studii se va putea
completa ca urmare a unor modificari legislative si/sau a unor cerinte exprese ale
autoritatilor publice competente. Arhitectul este raspunzator sa anunte, in timp util,
necesitatea elaborarii sau punerii la dispozitie a documentelor/studiilor preliminare
indispensabile in procesul de proiectare.

2.1.3. Specialisti necesar a fi implicati in elaborarea proiectului

In aceasta etapa, arhitectul, pe baza informatiilor despre proiect, va propune colectivul
tehnic de specialitate care va colabora la elaborarea proiectului (structura, instalatii etc.).
Conform intelegerii contractuale, daca este cazul, colectivul tehnic de specialitate implicat
in procesul de proiectare va fi selectat de catre arhitect, cu aprobarea clientului. Specialistii
vor fi contractati, dupa caz, de arhitect sau direct de catre client. Arhitectul este raspunzator
sa anunte clientul in timp util de necesitatea implicarii diferitilor specialisti in cadrul
procesului de proiectare. Este recomandabil ca lista specialistilor necesar a fi implicati in
procesul de proiectare sa fie nominalizata in cadrul contractului sau sa constituie o anexa
la contract. In contract se vor specifica specialisti ce vor fi subcontractati de catre arhitect.
2.1.4. llustrarea de tema

Misiunea de a ilustra tema presupune elaborarea unui material compus din piese scrise Si
desenate, detaliat suficient pentru a intelege interactiunea dintre cerinte si posibilitati si
pentru a ilustra posibilitatile de satisfacere a cerintelor de tema. Materialul prezentat in
cadrul ilustrarii de tema va include orice piese scrise sau desenate cu scopul de a stabili
principalele caracteristici ale viitoarei investitii. In aceasta etap3, in general, nu se vor
studia si prezenta arhitectura fatadelor, cromatica, alegerea materialelor sau alte elemente
care tin de conceptia detaliaté de arhitectura (vezi etapa 2, etapa de concept). llustrarea de
tema va putea fi ajustata la cererea clientului, conform cu tema de proiectare agreata, daca
nu presupune elaborarea de variante complet diferite. Elaborarea unui studiu de variante
se considera o misiune suplimentara si va fi remunerata distinct (vezi 2.2.1.).

2.1.5. Bugetare costuri investitie
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Misiunea de bugetare va presupune, in aceasta etapa, estimarea costului de executie a
obiectivului de investitie (pe baza de indici de cost si cu marja maxima de eroare
acceptabila de + 25%). in aceasts etapa, estimarile vor folosi pentru a stabili planul de
costuri ale investitiei, care va face parte integranta din tema de proiectare.

2.1.6. Planificarea desfasurarii investitiei

Planificarea desfasurarii in timp a investitiei se va face la nivel macro, avand in vedere
perioada de proiectare, dupa caz licitatie, si punerea in opera a proiectului (executarea
lucrarilor de constructie). Inca din aceasta etapa, se pot prevedea termene pentru etapele
de avizare si autorizare, esalonarea investitiei sau realizarea diferitelor componente ale
constructiei (structura de rezistenta, structura anvelopanta, instalatii interioare si exterioare,
finisaje etc.).

2.1.7. Releveu

Arhitectul va masura dimensiunile fizice ale siturilor si constructiilor existente, parti
componente ale constructiilor sau spatiului vizate de proiect. Profunzimea releveului va fi
adaptata la specificul si exigentele proiectului. La elaborarea releveului pot participa, dupa
caz, alti specialisti. A nu se confunda releveul realizat in aceasta etapa cu masuratorile
realizate pe parcursul derularii lucrarilor de executie in vederea montajelor de componente
diverse si nici cu masuratorile realizate pentru intocmirea proiectului post-executie.

2.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

2.2.1. Studiu de ilustrare comparativ (pe variante)

Cand complexitatea programului si/sau dificultatea sitului sau a altor factori o impun/e, se
vor stabili principalele caracteristici ale viitoarei constructii printr-un studiu comparativ pe
variante. Conditiile de remunerare se vor stabili in prealabil.

2.2.2. Solicitarea, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea certificatului de urbanism si
a avizelor preliminare

In aceasta etapa, arhitectul poate solicita, urmari stadiul de elaborare si ridica, in numele
clientului (sau, dupa caz, al beneficiarului, daca beneficiarul lucrarilor nu este clientul),
certificatul de urbanism si avizele considerate necesare pentru fundamentarea temei de
proiectare sau a prefezabilitatii, daca se convine in acest sens prin contract sau printr-o
imputernicire speciala.

2.2.3. Bugetare costuri de operare
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in cadrul misiunii de bugetare, un capitol separat va fi estimarea costurilor de
operare/intretinere. Estimarea acestor costuri va putea influenta balanta ,buget de
investitie/costuri de operare”.

2.2.4. Consultanta privind modalitatea de modificare a regimului tehnic si economic

al imobilului

Arhitectul poate consilia clientul cu privire la modalitatea optima de modificare a regimului
tehnic si economic al imobilului prin elabloarea documentatiilor de urbanism de catre
specialisti. Arhitectul il va indruma pe client catre specialistii abilitati sa elaboreze
documentatiile de urbanism necesare si va putea sustine cauza clientului in fata forurilor si
institutiilor decidente.

Etapa concept este prima etapa de proiectare propriu-zisa. In aceasts etapa, va fi definita
viitoarea constructie din toate punctele de vedere, la nivel preliminar (conceptual). Vor fi
stabilite, in aceasta etapa, configuratia functionald, aspectul exterior (interior), precum si
anumite detalii de echipare sau finisare considerate foarte importante in dezvoltarea
ulterioara a proiectului. Scopul etapei este de a configura constructia din punct de vedere
functional si estetic.

3. ETAPA CONCEPT (asimilata anteproiect 1.3)

Etapa concept este prima etap& de proiectare propriu-zisa. In aceasts etap4, va fi definita
viitoarea constructie din toate punctele de vedere, la nivel preliminar (conceptual). Vor fi
stabilite, in aceasta etapa, configuratia functionala, aspectul exterior (interior), precum si
anumite detalii de echipare sau finisare considerate foarte importante in dezvoltarea
ulterioara a proiectului. Scopul etapei este de a configura constructia din punct de vedere
functional si estetic.

3.1. MISIUNI DE BAZA

3.1.1. Conceptul general si de arhitectura

Arhitectul va propune clientului, pe baza temei de proiectare agreate in prealabil, o solutie
tehnica si estetica. Cu toate ca etapa este incipienta, ii revine arhitectului obligatia sa se
asigure ca propunerile sale sunt fezabile din punct de vedere tehnic si economic si ca
dezvoltarea ulterioara a proiectului nu va atrage dupa sine modificari importante ale solutiei
tehnice si estetice cauzate de imposibilitatea aplicarii totale sau partiale a solutiilor

propuse. Cu toate ca, in aceasta etapa, nu este necesara detalierea din punctul de vedere
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al structurii de rezistenta si al instalatiilor, este responsabilitatea arhitectului ca aceste
elemente ale constructiei sa nu contravina solutiilor arhitecturale (tehnice si estetice)
prezentate. Conceptul general si de arhitectura se poate considera finalizat doar in cazul
indeplinirii conditiilor de mai sus. Arhitectul isi va asuma decizia de a propune avansarea la
etapa urmatoare. Pentru trecerea la etapa urmatoare, este necesara aprobarea clientului.
Aceasta misiune presupune si incorporarea in conceptul general si de arhitectura a
comentariilor/observatiilor/amendamentelor clientului, altele decét cele care ar duce la
modificarea temei de proiectare.

3.1.2. Planificarea desfasurarii investitiei

Arhitectul va planifica desfasurarea in timp a proiectului de investitie, care sa cuprinda
toate etapele proiectarii, precum si principalele etape ulterioare, de licitatie, de avizare si
autorizare, si ale lucrarilor de constructie.

3.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

3.2.1. Realizarea de variante suplimentare

In urma prezentdrii conceptului general si de arhitectura clientului de catre arhitect, in
anumite cazuri clientul poate cere variante suplimentare.

3.2.2. Verificarea de incadrare in buget

In completarea misiunii de concept general si de arhitectura, arhitectul va incorpora acele
ajustari rezultate din necesitatea reducerii costului de investitie. Asemenea ajustari ale
proiectului vor fi stabilite de arhitect impreuna cu beneficiarul, pe baza unui material realizat
de catre cel dintéai.

3.2.3. Estimarea costului investitiei

Arhitectul va calcula cantitatile de unitati (mp construiti sau detaliat) si va realiza estimarea
costului de constructie. Aceste estimari ale costurilor se vor avea in vedere la luarea
deciziilor de ajustare/modificare a solutiilor propuse, fie prin recalibrarea specificatiilor
pentru materialele de constructie propuse, fie prin schimbarea tehnologiilor de constructie
sau, dupa caz, chiar prin reducerea cantitatilor (vezi 3.2.2.).

3.2.4. Estimare costuri de operare

In cadrul misiunii de estimare costuri, un capitol separat va fi estimarea costurilor de

operare si intretinere. Estimarea acestor costuri va putea influenta balanta ,buget de
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investitie/ costuri de operare”. in aceasté etapa, decizii importante cu privire la dimensiunile
constructiei sau materialele folosite pot fi determinate de valorile costurilor de operare.
3.2.5. Proiectare pentru un impact redus asupra mediului

In cazul in care beneficiarul urmareste sa obtina atestari de profil pentru obiectivul de
investitie, arhitectul va putea oferi consultanta specifica in cadrul acestei misiuni
suplimentare, si, dupa caz, va prevedea, in proiect, solutii constructive cu un impact redus
asupra mediului (asa cum se specifica in legislatie, in literatura de specialitate si conform
cu practica de proiectare moderna). Respectarea principiilor de proiectare pentru un impact
redus asupra mediului si pentru dezvoltare sustenabila este recomandabila in elaborarea
tuturor proiectelor, in masura in care este posibil.

ETAPA PROIECT DEFINITIV (asimilata Anteproiect 1.4)

In etapa de proiect definitiv, se d& o form4 finala solutiilor pentru toate componentele
obiectivului de investitie. Vor fi calculate si prezentate solutiile pentru structura de
rezistenta, instalatiile de toate tipurile, fatada cladirii, asigurarea sigurantei in exploatare,
asigurarea sigurantei in caz de incendiu etc. Scopul etapei de proiect definitiv este de a
stabili toate componentele constructiei si de a le valida de catre toti cei implicati in procesul
de proiectare (client/beneficiar, echipa de proiectare, colectivul tehnic de specialitate,
autoritati, dupa caz, verificatori etc.).

4.1. MISIUNI DE BAZA

4.1.1. Tema detaliata (definitiva)

Arhitectul va detalia tema de proiectare pentru a demara elaborarea proiectului definitiv.
Tema va include, in aceasta etapa, toti parametrii tehnici de functionare propusi a sta la
baza proiectului. Pentru aceasta, tema detaliata este propusa a se realiza in colaborare cu
toti specialistii implicati in proiect. In aceasts etapa, tema de proiectare este tehnica Si
definitiva. Tema detaliata definitiva va include, de asemenea, toate ajustarile survenite pe
parcursul etapelor anterioare, inclusiv comentariile/observatiile/amendamentele aprobate
ce nu necesita refacerea etapelor precedente si care vor constitui parte din datele de tema
pentru etapa in curs. Tema detaliata definitiva va fi aprobata si asumata de catre client, iar
orice revenire sau modificare ulterioara va da dreptul arhitectului la o reevaluare a
onorariului, in raport cu misiunile suplimentare rezultate.

4.1.2. Proiectul definitiv prezentat la nivel schematic
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Proiectarea schematica presupune pregatirea, pe baza conceptului general si de
arhitectura (inclusiv comentariile beneficiarului cu privire la proiect si buget cuprinse in
tema detaliata definitiva), a partilor scrise si desenate in format definitiv, cu scopul de a
descrie si a decide schema proiectului. n acest sens, proiectul va fi prezentat spre validare
de catre autoritati, specialistii implicati in elaborarea acestuia, precum si de catre
verificatorii de proiect, conform legii (aceasta etapa presupune doar verificarea
preliminara). Totusi, cu privire la redactarea partilor scrise si desenate, in aceasta etapa nu
se vor impune cerintele specifice unui proiect tehnic (cu exceptia documentatiei ce se va
depune catre autoritati si care va trebui sa corespunda cu cerintele specifice acestora). Cu
privire la verificarile tehnice, acestea nu vor fi finale, ci preliminare, pe problematica majora.
In aceastd etap3, vor trebui cerute toate avizele relevante in procesul de autorizare a
lucrarilor pe baza proiectului (cele din certificatul de urbanism si altele, conform legii). Este
acceptabil ca, in aceasta etapa, toate partile de proiect sa fie pre-tehnice. in vederea
organizarii licitatiei pentru selectarea executantului lucrarilor de constructie, toate piesele
scrise si desenate din proiect vor trebui detaliate si completate. Este, de asemenea, inteles
ca toate piesele scrise si desenate vor fi consultate in primul rénd de client si, deci, nu vor
cuprinde Tn mod necesar cerintele legale de detaliere/grafice pentru un proiect tehnic. Este
responsabilitatea arhitectului sa se asigure ca detalierea ulterioara a proiectului sa fie in
conformitate cu prevederile legale incidente si sa nu determine schimbari ale solutiilor
tehnice redactate la nivel schematic. Aceasta misiune presupune si incorporarea
comentariilor/observatiilor/ amendamentelor clientului, altele decat cele care modifica tema
detaliata de proiectare.

4.1.3. Planificarea desfasurarii investitiei

Arhitectul va planifica desfasurarea in timp a proiectului de investitie, care sa cuprinda
toate etapele proiectarii, precum si principalele etape ulterioare, de licitatie, de avizare si
autorizare, si ale lucrarilor de constructie. Planificarea in timp, in aceasta etapa, va fi doar o
revizie a planificarii realizate in etapa anterioara, avand in vedere ultimele modificari ale
solutiei tehnice. Tn aceasts etapa, desfasurarea in timp poate include timpul necesar de
aprovizionare a materialelor si calculul implicatiilor.

4.1.4. Teme pentru realizarea proiectelor de specialitate
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Arhitectul va elabora temele de lucru pentru toti specialistii implicati in proiect. Temele de
lucru vor fi redactate in urma discutarii si verificarii propunerilor cu toti specialistii implicati.
4.1.5. Coordonarea preliminara a proiectului

In aceasts etap3, se va face pre-coordonarea proiectelor de specialitate. Arhitectul va
prelua schemele de structura de rezistenta si de instalatii, va evalua compatibilitatea dintre
diferitele sisteme propuse si elementele de structura de rezistenta si le va armonizal/integra
in solutia de arhitectura. In aceasta etapa, neconcordantele majore dintre proiectele de
specialitate si cel de arhitectura vor fi rezolvate, pe cand anumite corectii minore vor fi doar
enuntate si avute in vedere in etapa urmatoare. Este responsabilitatea arhitectului sa
aleaga intre acele neconcordante care sunt necesare a fi solutionate in aceasta etapa si
altele care, din motive de rapiditate si eficienta, pot fi solutionate in etapa ulterioara.
Proiectul schematic va putea fi considerat finalizat doar in cazul indeplinirii conditiilor de
mai sus. Arhitectul decide momentul in care materialul rezultat satisface cerintele legale si
contractuale corespondente etapei de executie si poate fi prezentat clientului si daca se
poate avansa cu proiectul la etapa urmatoare. Avansarea la etapa urmatoare va fi aprobata
in prealabil de catre client.

4.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

4.2.1. Calcularea fezabilitatii investitiei sau DALI (Documentatie de Avizare a Lucrarilor

de Interventie)

Arhitectul va intocmi continutul cadru/livrabilele ce descriu fezabilitatea investitiei, in
conformitate cu prevederile legale aplicabile, pentru lucrarile publice, sau in conformitate cu
prevederile contractuale, pentru lucrarile private. Pentru proiectele aflate in etapa de
concept (pct. 3), in vederea stabilirii fezabilitatii investitiei, conform cu prevederile legii,
arhitectul va trebui sa elaboreze o documentatie tehnico-economica specifica. Indeplinirea
acestei misiuni presupune, de asemenea, estimarea costurilor, planificarea desfasurarii in
timp, solicitarea, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea de avize (daca se convine, de
comun acord, ca arhitectul sa preia acest serviciu). Asumarea de catre arhitect a indeplinirii
acestei misiuni si stabilirea onorariului aferent semnifica angajarea lui in elaborarea celor
mentionate mai sus si a celorlalte livrabile necesare descrierii fezabilitatii investitiei, in
conditiile legii si ale contractului.

4.2.2. Solicitarea, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea de avize si acorduri
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In vederea fundamentarii solutiilor functionale, tehnologice, constructive si economice,
arhitectul poate sa solicite, sa urmareasca stadiul de elaborare si sa ridice avizele si
acordurile necesare, In numele clientului (sau beneficiarului, dupa caz). Arhitectul va
raspunde la eventualele solicitari de intocmire de documentatii suplimentare sau de lamuriri
suplimentare, comunicate de autoritatea/institutia emitenta a avizului respectiv (elementele
lipsa vor fi puse la dispozitie de catre proiectant, in conformitate cu misiunile de baza).
Elaborarea documentatiilor necesare pentru obtinerea avizelor nu face obiectul acestei
misiuni (vezi 5.2.1.).

4.2.3. Verificarea incadrarii in buget

In completarea misiunii de proiectare schematica, arhitectul va incorpora in proiect acele
ajustari cauzate de necesitatea reducerii costului de constructie pentru incadrarea in buget.
Asemenea ajustari ale proiectului vor fi stabilite de arhitect impreuna cu clientul, pe baza
unui material realizat sau nu de primul. Arhitectul va face, cu acordul clientului, orice
modificari va considera de cuviintd pentru respectarea bugetului stabilit initial. Clientul va
comunica arhitectului solicitarile de ajustare a proiectului, cu respectarea limitelor stabilite
prin tema de proiectare detaliata (vezi 4.1.1.).

4.2.4. Estimarea costului investitiei

In aceasta etapa, se va revizui calculul cantitatilor de lucrari si materiale, precum si al
costurilor aferente. Calculul cantitatilor se va realiza in sistem de indici de calcul (norme de
deviz). Marja maxima de eroare considerata ca fiind acceptabila este de £15%. In urma
recalcularii costului estimat al investitiei, dupa caz, se vor lua decizii de ajustare a
proiectului, in vederea inscrierii in buget (vezi 4.2.3.). Toate estimarile se vor face apeland
la sisteme de informare asupra costurilor sau pe baza de oferte. In functie de marime si
complexitate, arhitectul poate colabora cu specialisti in domeniu.

4.2.5. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor

Arhitectul va indica, pentru toate materialele, echipamentele si dotarile, minim cate un
producator, un produs si, dupa caz, un furnizor. Aceasta misiune poate fi indeplinita in
etapa de proiect definitiv ori, dupa caz, in etapele de proiect de ofertare/evaluare, proiect
pentru executie sau in cadrul etapei de asistenta la executie.

5. ETAPA PROIECT PENTRU AUTORIZARE
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5. ETAPA PROIECT PENTRU AUTORIZARE (Documentatia Tehnica pentru Autorizarea
Executarii Lucrarilor de Constructii — DTAC; Documentatia Tehnica pentru Autorizarea
Executarii Lucrarilor de Demolare — DTAD; Documentatia Tehnica de Organizare

a Executiei Lucrarilor - DTOE)

Etapa de proiect pentru autorizare are ca scop dezvoltarea documentatiei pana la nivelul
minim necesar autorizarii lucrarilor. Toate piesele scrise si desenate vor fi redactate in
stricta conformitate cu legislatia in vigoare. Toate proiectele vor fi insusite si verificate,
conform legii.

5.1. MISIUNI DE BAZA

5.1.1. Proiectarea pentru autorizare

Arhitectul va realiza, cu respectarea obligatiilor principale referitoare la calitatea
constructiilor ce ii revin potrivit legii, pe baza proiectului definitiv si in conformitate cu legea,
in format tehnic adecvat, piesele scrise si desenate ce vor constitui documentatia tehnica
pentru autorizarea lucrarilor de constructie sau, dupa caz, de demolare. Este acceptat (si in
conformitate cu prevederile legale) ca documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de
constructie sa reprezinte un extras din proiectul tehnic. Aceasta misiune include si
intocmirea pieselor scrise si desenate solicitate prin legislatie, in sustinerea cererii de
emitere a autorizatiei de construire.

5.1.2. Estimarea costurilor de constructie

In aceasta etapa, estimarea costului lucrarilor de constructie se realizeaza in vederea
calcularii taxei pentru eliberarea autorizatiei de construire.

5.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

5.2.1. Depunerea documentatiilor, urmarirea stadiului de elaborare si ridicarea avizelor si a
autorizatiei de construire

Aceasta misiune, in masura in care nu a fost indeplinita partial intr-o etapa anterioara,
presupune depunerea tuturor documentelor prevazute de lege, la autoritatile competente
avizatoare, dupa caz completarea dosarului astfel format cu documentele lipsa semnalate
de serviciile specializate de preluare si prelucrare (elementele lipsa vor fi puse la dispozitie
de catre proiectant, in conformitate cu misiunile de baza), organizarea si urmarirea
solutionarii solicitarilor de completare sau a lamuririlor suplimentare, ridicarea avizelor si

a autorizatiei de construire, in numele clientului (sau beneficiarului).



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 342 bis/7.IV.2022

6. ETAPA PROIECT PENTRU EVALUARE/OFERTARE

6. ETAPA PROIECT PENTRU EVALUARE/OFERTARE (asimilata Proiect Tehnic)
Proiectul pentru evaluare/ofertare este, in fapt, documentatia tehnica ce se va folosi la
realizarea lucrarilor, Tn urma contractarii firmei de constructii. De asemenea, etapa de
proiect pentru evaluare/ofertare are ca scop obtinerea de oferte de pret pentru investitia
planificata.

6.1. MISIUNI DE BAZA

6.1.1. Proiectarea tehnica

Arhitectul va elabora, in completarea documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrarilor de
constructie, toate partile scrise si desenate necesare, stabilite prin lege si contract, cu
respectarea conditiilor impuse prin autorizatia de construire si anexele sale, in format
tehnic specific, pe de-o parte in vederea obtinerii, din partea potentialilor executanti, a
ofertelor continand pretul de realizare a obiectivului de investitie, iar pe de-alta parte, in
vederea executarii lucrarilor autorizate. Proiectul va include memorii tehnice, caiete de
sarcini, fise tehnice, liste de cantitati. Este acceptat ca arhitectul va furniza informatii
suplimentare necesare realizarii lucrarilor si in cadrul proiectului de executie (pct. 7).
Proiectul pentru evaluare/ofertare va fi suficient de detaliat de catre arhitect, astfel incat
pretul ofertat pentru executarea lucrarilor sa ramana ferm pe toata durata acestora (cu
exceptia eventualelor modificari de tema ulterioare sau a lucrarilor neprevazute cauzate de
terte parti sau de motive imprevizibile).

6.1.2. Coordonarea tehnica a proiectelor de specialitate

Coordonarea finala a proiectelor de specialitate va consta in identificarea tuturor
neconcordantelor minore dintre proiectele de specialitate si cel de arhitectura, situatiilor de
conflict intre diferitele elemente de constructie si solutionarea acestora, cu respectarea
solutiilor tehnice si economice cuprinse in autorizatia de construire si documentatia ce a
stat la baza emiterii acesteia.

6.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

6.2.1. Estimarea costurilor investitiei

In aceasta etapa, se vor revizui calculul cantitatilor de lucrari si materiale si costurile

aferente. Estimarea de cost va fi finala, cu o marja maxima de eroare acceptabila de +10%,
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si va putea fi folosita drept referinta in cadrul procesului de departajare a ofertelor pentru
executarea lucrarilor.

6.2.2. Verificarea de incadrare in buget

In aceasta etap3, ajustarea proiectului cauzata de necesitatea reducerii costurilor se va
face pe baza rezultatului selectiei de oferte, luédnd in considerare diferentele dintre bugetul
agreat, estimarile de pe parcurs si oferta castigatoare. In cadrul acestei misiuni si pentru
onorariul aferent, arhitectul va realiza toate modificarile de proiect necesare aducerii
acestuia in parametrii agreati prin tema definitiva.

6.2.3. Estimarea costurilor de operare/intretinere

In aceasta etapa, se va revizui calculul costurilor de operare/intretinere ale constructiei.
6.2.4. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).

7. ETAPA PROIECT PENTRU EXECUTIE

7. ETAPA PROIECT PENTRU EXECUTIE (asimilata etapei de Detalii de Executie)

Etapa de proiect pentru executie are ca scop clarificarea elementelor de detaliu sau
modalitatea de executie a acestora. Proiectul pentru executie nu trebuie sa schimbe sub
nicio forma prevederile documentatiei ce a stat la baza emiterii autorizatiei de construire, a
proiectului pentru evaluare/ofertare, si nici bugetul aprobat sau planificarea desfasurarii in
timp a lucrarilor.

7.1. MISIUNI DE BAZA

7.1.1. Proiectarea de detaliu

Arhitectul va elabora, in completarea documentatiei tehnice pentru evaluare/ ofertare, toate
detaliile necesare pentru solutiile tehnice de alcatuire, asamblare, executare, montare si
alte asemenea operatiuni privind partile/elementele de constructie ori de instalatii aferente
acestora, in vederea executarii lucrarilor de constructii autorizate. Este acceptat c3,
suplimentar fatad de proiectul pentru executie, pe parcursul executarii lucrarilor, se vor lua
decizii cu privire la: mostre de material, fise tehnice, proiecte de fabricatie etc. Detaliile
cuprinse in proiectul pentru executie nu pot schimba pretul convenit cu executantul lucrarii.
Parte din proiectul pentru executie va fi reprezentata de documentatia pe baza careia a fost
realizatd evaluarea/selectia ofertelor de pret pentru realizarea lucrarilor.

7.1.2. Coordonarea de detaliu a proiectelor
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Coordonarea de detaliu a proiectelor de specialitati presupune ajustari ale solutiilor,
dimensiunilor, specificatiilor de orice fel, in marje care nu presupun modificarea costurilor
agreate intre client si executantul lucrarii. Misiunea de coordonare de detaliu presupune
redactarea de documente suplimentare care sa ajute la desfasurarea in cele mai bune
conditii a lucrarilor de executie — de exemplu planuri de goluri, sectiuni de coordonare etc.
7.1.3. Plan de sanatate si securitate in munca (SSM)

Se va elabora in conformitate cu prevederile legale.

7.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

7.2.1. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).

8. ETAPA DE CONSULTANTA LA SELECTIA DE OFERTE

8. ETAPA DE CONSULTANTA LA SELECTIA DE OFERTE PENTRU REALIZAREA
LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE

n aceasta etapa, scopul este alegerea celei mai bune oferte de executie a lucrarilor din
punctul de vedere al raportului calitate/timp/pret.

8.1. MISIUNI SUPLIMENTARE

8.1.1. Organizarea documentatiei de licitatie

Misiunea de organizare a documentatiei pentru licitatie presupune ordonarea tuturor
documentelor considerate necesare (proiect, acte de proprietate, instructiuni, reguli etc.), in
asa fel incat timpul de raspuns sa fie cat mai mic (usurinta de a raspunde sa fie cat mai
mare), iar informatiile sa fie suficiente pentru ca executantul lucrarii sa poata oferi un pret
ferm.

8.1.2. Realizarea listei scurte

Arhitectul va trebui ca, pe baza unor criterii de competenta, experienta etc., sa identifice si
sa propuna o lista de executanti care se pot califica pentru lucrarea in cauza. Lista scurta
va fi realizata pe baza unui dosar care trebuie sa cuprinda obligatoriu justificarea alegerii
facute (punctaje etc.). Pregatirea listei poate sa presupuna interviuri cu respectivii
executanti, sau activitati de precalificare.

8.1.3. Managementul ofertarii

Misiunea consta, in primul rand, in administrarea activitatii de obtinere a ofertelor, de
raspuns la intrebari de clarificare, de primire si inregistrare a ofertelor. Pe parcursul

procedurii de ofertare, arhitectul poate recomanda comunicari catre ofertanti cu privire la
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ajustarea termenelor de raspuns, pe baza monitorizarii statusului fiecaruia (amanari,
renuntari la pachete de lucrari etc.).

8.1.4. Recomandarea ofertei potrivite

Recomandarea ofertei potrivite se va face obligatoriu pe baza unui studiu comparativ.
Sfatul arhitectului, in anumite conditii, poate sa presupuna achizitionarea de servicii de la
mai multi executanti care au ofertat.

8.1.5. Contractarea executantului

Misiunea arhitectului este de a oferi asistenta tehnica cu privire la negocierea si semnarea
contractului de antrepriza. Este recomandabil sa se solicite consultanta juridica
specializata. Arhitectul va fi responsabil de intocmirea anexelor tehnice la contract si de
corespondenta acestora cu proiectul. Se recomanda anexarea proiectului la contractul de
antrepriza.

9. ETAPA DE ASISTENTA LA EXECUTIE

Etapa de asistenta pe parcursul executiei se refera la atributiile si competentele ce ii revin
arhitectului potrivit legii, din punctul de vedere al proiectarii si al consultantei, in vederea
realizarii lucrarilor in timpul, la pretul si parametrii de calitate stabiliti prin proiect.

9.1. MISIUNI DE BAZA

9.1.1. Participarea la fazele determinante

Conform prevederilor legale, |la fazele de executie determinante ale lucrarii (stabilite prin
proiect, convenite contractual, si oricum anterior inceperii constructiei), arhitectul va
participa la verificarea lucrarilor, pe santier. Vizitele se vor concentra pe obiectul fiecarei
faze determinante si al protocoalelor de validare a acesteia si nu pot fi considerate vizite de
verificare prin sondaj.

9.1.2. Supravegherea modalitatii de executare a lucrarilor

Misiunea arhitectului de a inspecta santierul va fi apreciata de la caz la caz, in functie de
capacitatile clientului si competentele executantului lucrarii. Incidenta vizitelor si perioada
maxima pe parcursul careia ele sunt efectuate se stabilesc a priori. Inspectiile pe santier
pot avea loc si cu ocazia sedintei de comandament, periodic, cu ocazia verificarilor prin
sondaj, sau se pot materializa prin prezenta zilnica a arhitectului pe santier, cu scopul de a
asigura Intelegerea si buna executie a proiectului. in mod uzual, sedintele de

comandament sunt saptamanale, iar la santierele de complexitate mica si medie,
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concomitent cu vizita saptdmanald, se pot efectua si verificari prin sondaj. In urma
verificarilor, arhitectul va emite un raport prin care va evidentia conformitatea sau
neconformitatea lucrarilor verificate cu proiectul, dupa caz. Solutionarea defectelor de
executie, a schimbarilor fatad de proiectul de executie si remedierea altor abateri de la
prevederile proiectului vor face obiectul misiunii detaliate la 9.2.1. In cadrul sedintelor de
comandament, arhitectul va avea un rol de prevenire activ, va incerca preintampinarea
greselilor de executie, va semnala elementele de dificultate sporita ale proiectului, va oferi
clarificari la proiect.

9.1.3. Project management

Misiunea de project management este, in principal, legata de activitatea de santier si
consta intr-un efort continuu, compus, in principal, din urmatoarele activitati: instruirea
executantului lucrarii cu privire la preluarea amplasamentului, instruirea clientului cu privire
la alte servicii ce trebuie aprovizionate pentru etapa de executie in raport cu indatoririle
legale ale acestuia (planul de securitate a muncii, masuratori si verificari topo, documentar
fotografic, studii diverse etc.), analizarea cererilor de plata emise de catre executantul
lucrarii si emiterea de ,bun de plata” in raport cu acestea, efectuarea de vizite periodice pe
santier sau prezenta permanenta pe santier, dupa caz, pentru a se asigura buna
desfasurare a lucrarilor (inclusiv verificari tehnice urmate de rapoarte de
conformitate/neconformitate), organizarea, in numele beneficiarului, a intalnirilor cu
autoritatile la fazele determinante, receptia la terminarea lucrarilor, realizarea cartii
constructiei — inclusiv calculul final al valorii de investitie pentru regularizarea taxei de
eliberare a autorizatiei de construire, tinerea evidentei dispozitiilor de santier,
managementul programului de desfasurare in timp detaliat (verificarea activitatilor
executantului lucrarii, cum ar fi comenzile de materiale, echipamente si dotari).

9.1.4. Receptia la terminarea lucrarilor

Receptia la terminarea lucrarilor se va realiza in conformitate cu prevederile legale.
Aceasta misiune nu implica receptia lucrarilor in vederea punerii in functiune/darii in
folosinta.

9.1.5. Punerea in functiune/darea in folosinta

Punerea in functiune presupune livrarea obiectului de investitie clientului. Arhitectul va

trebui sa alcatuiascd manualul de folosire a obiectivului de investitie, sd anexeze la acesta
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toate documentatiile tehnice ale tuturor echipamentelor ce vor presupune operare, sa
organizeze testarea tuturor sistemelor si sa instruiasca clientul cu privire la operarea
acestora. in cadrul acestei misiuni, se vor efectua pe santier toate inspectiile care se impun
referitoare la calitatea executarii lucrarilor, precum si teste ale functionarii echipamentelor.
Tot in cadrul acestei misiuni, arhitectul va participa la toate inspectiile tertilor, in vederea
punerii in functiune a obiectivului de investitie (furnizorii de echipamente, brigada de
pompieri etc.). Arhitectul are obligatia legala de a intocmi cartea tehnica a constructiei.

9.2. MISIUNI SUPLIMENTARE

9.2.1. Asistenta tehnica

Pe baza verificarilor lucrarilor sau pe baza solicitarilor clientului sau executantului lucrarii,
arhitectul va oferi asistenta tehnica pe parcursul derularii lucrarilor de executie. Asistenta
tehnica se refera, in general, la lucrari ce nu pot fi prevazute din faza de proiectare si, din
aceasta cauza, nici nu pot fi evaluate decéat in sistem ,e stimare orara”, estimare ce, in
mod uzual, se ajusteaza pe masura ce lucrarile de executie avanseaza. Activitatile ce
alcatuiesc asistenta tehnica sunt: adaptarea proiectului la dimensiunile rezultate din
executie, adaptarea proiectului la tehnologiile disponibile sau impuse la momentul executiei
(altele decét cele prevazute in proiect), modificarea proiectului pentru a micsora costurile
de executie, solutii de remediere a greselilor de executie, aprobarea mostrelor propuse de
constructor pentru materialele specificate in proiect, a desenelor de fabricatie sau a
modificarilor/adaptarilor proiectului propuse de catre executantul lucrarii, realizarea
proiectului post-executie.

9.2.2. Proiecte de fabricatie

Proiectele de fabricatie (desenele de uzinare) sunt documentatii ce detaliazéd modul
tehnologic de realizare a unei parti a constructiei. Proiectele de fabricatie rezolva
considerente precum: optimizarea folosirii materialelor, desene pentru personalul ce va
pune Tn opera materialul (il va debita, il va prelucra in atelier etc.). Proiectele de fabricatie
sunt elaborate, de regula, pe baza releveului situatiei existente si, pentru acest considerent,
de regula, se vor comanda si realiza pe masura ce lucrarile de constructie avanseaza.
Proiectele de fabricatie vor fi elaborate avand la baza proiectul de executie si nu presupun

solutii suplimentare. Exemple de lucrari ce necesita de obicei aceste proiecte de fabricatie
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sunt fatadele cortina, confectiile metalice. Nu trebuie confundat proiectul de fabricatie cu
detaliile de executie.

9.2.3. Reevaluare costuri de executie

Aceasta misiune este una de management si nu poate fi derulatad decat in conjunctie cu
misiunea de asistenta tehnica. in principal, misiunea se refera la licitarea de solutii
alternative la proiect, dar poate presupune, de asemenea, cautarea si identificarea
potentialelor directii de studiu.

9.2.4. Indicarea in proiect a producatorilor, produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).

10. ETAPA DE URMARIRE A COMPORTARII IN EXPLOATARE A CONSTRUCTIEI SI
INTERVENTII IN TIMP

In urma finaliz&rii constructiei, pe parcursul exploatarii acesteia, conform prevederilor legale
si bunei practici, poate fi necesara interventia arhitectului. Scopul acestei etape sunt
bunastarea si siguranta in exploatare ale constructiei, pana la desfiintarea acesteia.

10.1. MISIUNI SUPLIMENTARE

10.1.1. Supravegherea in timp a constructiei

Supravegherea in timp se va face pe baza proiectului executat de catre arhitect in etapa de
proiectare si, dupa caz, a proiectului post-executie. Aceasta misiune va consta in
verificarea comportarii constructiei in timp si in emiterea de rapoarte referitoare la
rezultatele verificarilor, precum si la recomandarile de interventii, avand in vedere
deteriorarea anumitor elemente de constructie sau chiar o performanta sub parametri a
cladirii.

10.1.2. Acordul proiectantului initial

Misiunea proiectantului initial de a-si da acordul cu privire la interventiile asupra constructiei
se poate impune prin prevederile legale, dorinta clientului si in urma imprejurarii ca
proiectantul initial are toate informatiile cu privire la constructia in cauza. Acordul
proiectantului initial trebuie s& mentioneze criteriile de evaluare si, de asemenea, in cazul
in care este necesar, recomandarile cu privire la modificarea proiectului de interventie.
Acordul proiectantului initial nu va tine loc de proiect, expertiza tehnica sau verificare,
conform prevederilor legale. Acordul proiectantului initial nu va fi conditionat de estetica
interventiei propuse.

11. MISIUNI iIN AFARA ETAPELOR DE PROIECTARE

29



30

MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 342 bis/7.IV.2022

Pe parcursul desfasurarii proiectului de investitie (etapa de proiectare sau de executie), Si
indiferent de etapa de proiectare, pot aparea misiuni care tin de promovarea, realizarea
sau comercializarea proiectului. Scopul acestor misiuni este sa contribuie la succesul
proiectului.

11.1.1. Sustinerea proiectului

Sustinerea proiectului in fata unor terte parti, altele decéat forurile de avizare, conform legii —
investitori, media etc. Este vorba despre organizarea intalnirilor, pregatirea de materiale
specifice, precum si sistematizarea feedbackului Tn urma prezentarilor in cauza.

11.1.2. Materiale pentru marketing

Misiunea implica adaptari ale planurilor in conformitate cu cerintele utilizatorului final sau
conform cu parametrii de comercializare, precum si masurarea suprafetelor in vederea
comunicarii acestora catre potentiali clienti. De asemenea, anumite investitii sau dorinta
anumitor clienti presupun/e elaborarea de prezentari speciale (vizualizari 3D de mare
definitie, filme, brosuri de prezentare, planuri pentru comercializare cu grafica sugestiva
etc.). Prezentarile speciale nu sunt incluse in misiunile obligatorii si pot fi realizate la
cerere, in oricare etapa de proiectare si de mai multe ori pe parcursul proiectului. Ele nu
trebuie confundate cu prezentarile pe care arhitectul le elaboreaza pentru a-si comunica
solutiile proiectate. Aceste prezentari sunt incluse in misiunile obligatorii, tehnica lor este la
alegerea arhitectului in functie de stilul acestuia, sunt proprietatea arhitectului si nu pot fi
folosite in scop de comercializare decéat cu acordul acestuia.

ALTI SPECIALISTI

ALTI SPECIALISTI implicati in procesul de proiectare

Specialisti in:

. structuri de rezistenta

. instalatii interioare &

. instalatii electrice de curenti tari si curenti slabi
. instalatii termice si de ventilatie

. instalatii sanitare

. instalatii exterioare

. instalatii de distributie a utilitatilor

. instalatii de iluminat exterior
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. instalatii de irigatii

. tehnologia plantelor

. sistematizare verticala

. alte domenii

STUDII SI VERIFICARI

Studii:

. Studiu geotehnic

. Ridicare topografica

. Studiu istoric

. Studiu de insertie in sit istoric

. Studiu arheologic

. Studiu pe material

. Studiu de circulatie

. Studiu de impact asupra mediului
. Studiu aeronautic

. Studiu de insorire

. Studiu de iluminat

. Studiu stratigrafic al paramentului
. altele

Verificari:

» Verificari conform prevederilor legale

Anexa Nr. 2

Platforma comuna de precalcul (PCPC) din cadrul Sistemului de informatii asupra
costurilor pentru proiectarea de arhitectura serveste la cuantificarea timpului necesar
prestarii serviciilor de arhitectura, oferind totodata bugetelor de proiectare o baza de calcul.
Informatiile pe baza caruia a fost realizat acesta au fost culese prin intermediul unei cercetari

sociologice cantitative. Platforma rezultata este publica si poate fi accesata la adresa web:
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