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Constanta

Cum a afectat razboiul din Ucraina piata
imobiliara din Constanta

Edward Patsomitis, broker co-founder Alliance
Real Estate Business Center Constanta

Una dintre cele mai dinamice piete imobi-
liare din tara noastra este cea a tranzactii-
lor cu apartamente de pe Litoral. Mai multi
factori au concurat ca judetul Constanta sa
ajunga pe pozitia a treia in topul celor mai
multe vanzari de apartamente, in primele
doua luni ale acestui an.

nsa cresterea spectaculoasi a tranzactiilor cu
apartamente in noile ansambluri de pe Litoral
a stagnat la declansarea razboiului din Ucrai-
na, iar in primele saptamani de razboi telefoa-
nele agentilor imobiliari au amutit.

In perioada pandemiei de coronavirus, respec-
tiv ultimii doi ani, a crescut interesul cumpara-
torilor pentru achizitia de locuinte noi, cererea
fiind mult mai mare decét oferta, iar dezvolta-
torii imobiliari s-au pus pe treaba.

Litoralul romanesc nu a facut exceptie, nu-
marul noilor ansambluri imobiliare finaliza-

te sau in curs de finalizare fiind de-a dreptul
impresionant.
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Agentiile imobiliare constantene au fost lua-
te cu asalt, iar acest lucru se mai vede nca, cel
putin deocamdatd, cu toate cd razboiul din
Ucraina pare sa schimbe multe.

Dupa parerea unui specialist imobiliar,
Edward Patsomitis, broker co-founder Alli-
ance Real Estate Business Center Constanta,
»piata imobiliard este deja afectatd de acest
razboi care pune presiune pe economie. De
la debutul sdu vedem o scadere a apetitu-
lui de a tranzactiona, atat al vanzatorilor,
cat si al cumparatorilor. Oamenii sunt speri-
ati de stiri false, incertitudine si alte aspec-
te care creeazad panica. Bineinteles ca nu se
aplica pentru toatd lumea, insa Tn domeniul
nostru atunci cand nu sund telefoanele este
o problema! Si asta se vede clar! Dacd aceas-
ta criza va mai dura cateva luni este posibil
sa asistdm la schimbarea pietei in industria
imobiliara. Ma refer la cine va mai fi vesel,
vanzdatorul sau cumparatoru

]N

Mai multa prudenta in
tranzactionare

Cu toate c3, dupa cum se vede, lucrurile se pot
schimba de la o zi |a alta, deocamdata tranzac-
tiile imobiliare Tnca suscita interes Tn zona lito-
ralului Mdrii Negre.

Din observatiile reprezentantului Alliance Real
Estate Business Center Constanta reiese ca,
de cand ainceput rdzboiul in Ucraina, a cres-
cut oferta de apartamente puse la vanzare in
statiunea Mamaia.

Pe piata proprietatilor vechi razboiul are clar
o influentd, sunt foarte multi care doreau sa
vandd/cumpere, dar acum spun cd vor sd mai
astepte, sa vada cum vor evolua lucrurile in
Ucraina.

”’De altfel, am observat si o prudentd a dezvol-
tatorilor imobiliari in privinta vanzarilor, ei pre-
fera ca parte din proprietdti sa fie oprite pen-
tru a fiinchiriate”, spune domnul Patsomitis.
Cu toate ezitdrile provocate de situatia ac-
tuald, ,,raportat la aceeasi perioada a anului
trecut, lunile ianuarie si februarie ale aces-
tui an nu au iesit din tipar, Tn sensul cd am
avut o activitate constantd, buna din punct
de vedere al numarului de vizionari, dar si

a numarului de contracte incheiate pentru

acest prim trimestru al anului. in Constanta
se cauta mai mult apartamentele din blocu-
rile vechi, insd si blocurile noi rdman la mare
cdutare. S-au realizat tranzactii in aceas-

td perioadad si in Mamaia Statiune, Mamaia
Sat si Mamaia Nord, deci existd interes mare
si pentru zona de la malul marii. Mai nou,
avem si solicitari de apartamente de inchiri-
at pentru refugiatii ucrainieni”, a mai spus
domnul Patsomitis.

Preturi intre 1.200 si 4.000 de
euro/mp util

Pe Litoral sunt in constructie multe ansam-
bluri rezidentiale mari, de tipul all inclusive, cu
foarte multe facilitati moderne, intrucat as-
teptdri foarte mari vin atat de la cumpadratorii
de proprietati de lux, cat si de la cei de locuin-
te uzuale. In cazurile acestor ansambluri van-
zdrile au inceput si din stadiul de proiect.
Legat de preturile de vanzare, Edward Pat-
somitis sustine ca ,,este o discutie mai am-
pla deoarece acestea difera de la o zond la
alta, de la un anumit grad de confort la al-
tul, in functie de finisaje, de etaj, de opti-
uni ale zonei, de priveliste etc. Niciodatd nu
mi-a placut sa discut de o proprietate rezi-
dentiala la «<metru pdatrat». La metru pdtrat
se vand terenurile. Cu toate acestea, un pret
mediu ar fi undeva in jur de 1.400 de euro/
mp util. Tindnd cont de aspectele de mai
sus, am putea spune ca preturile se situeaza
intr-un interval de la 1.200 la 4.000 de euro/
mp util. Din cate am observat, sunt mul-

ti cumpardtori care doresc sd-si investeasca
banii in sectorul imobiliar, fie cd sunt firme
sau persoane fizice, insa mai sunt si unii care
doresc o rezidentd permanenta.

n continuare se vand apartamente din sta-
diul de proiect, pentru cei mai curajosi si
care vor sa beneficieze in acest mod de dis-
count-uri, care difera de la dezvoltator la
dezvoltator, daca platesc «cash». Pentru
tranzactiile prin credit avantajele nu sunt la
fel de mari, avand in vedere ca este nevoie
de timp pand cand actele ajung in stadiul ne-
cesar accesdrii creditului”. m



