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nZEB, intre mit si posibilitate

dr. Serban Tigdnas, arhitect

N/

dr. Serban Tiganas, arhitect

Despre ce vorbim?

nZEB e o abreviere greu de pronuntat, care
sund ca o parola sau poate ca numele unui
nou virus. ”’n”-ul, scris cu literd mica, este

cu atat mai interesant, pentru ca exprima o
aproximare, o incertitudine. Nearly Zero Ener-
gy Building inseamna cladire cu aproape zero
energie, adica un consum redus de energie
sau performanta energetica foarte ridicata.
Ca urmare a eforturilor Uniunii Europene de

a limita schimbarile climatice, care au dus in
prezent la declararea urgentei climatice, di-
rectivele europene, care trebuie preluate in-
cremental in legislatiile nationale, au preva-
zut cresterea performantelor energetice ale
constructiilor.

Suntem intr-un moment al scadentei. Legea
372/2005, modificata in 2016, pentru a transpu-
ne prevederile directivei europene 2010/31/UE,
aimpus ca din 31 decembrie 2018, toate cladiri-
le publice noi sa fie nZEB, iar din 31 decembrie
2020 si cladirile private noi sa se conformeze
acestor cerinte.

Dacd legea ar fi aplicatd, o serie de autoriza-
tii de construire si receptii ale constructiilor la
terminarea lucrdrilor ar deveni susceptibile de
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anulare. Nu cred cd s-a intamplat asa cevain
ultimii doi ani de investitii publice si nici in peri-
oada deja trecutd din 2021, In ceea ce priveste
investitiile private.

Se discuta intens de Planul de Rezilienta si Re-
dresare, dar nu cred cd acesta este centrat pe
acest salt calitativ spectaculos Tn constructii,
care presupune o crestere semnificativa a cos-
turilor de realizare a investitiilor, cu efecte im-
portante privind costurile pe durata de viata a
cladirilor, deciin utilizare.

Pentru investitiile noi, o astfel de crestere a
costurilor greu de estimat in medie, dar care
se poate foarte bine referila 20 - 25%, ar avea
un impact extraordinar atat in sectorul public,
cat sifn cel privat. Cresterile costurilor ajung
sa fie intotdeauna platite de utilizatorul final,
pentru ca investitorul nu fsi asuma diminuarea
substantiala a profitului.

Suprapunerea dintre criza economiei genera-
td de pandemia Covid-19 si impunerile legisla-
tiei privitoare la performanta energeticd a cla-
dirilor naste contradictii serioase. Peste aces-
tea, lipsa in general a culturii construirii si lip-
sa de unitate a aplicarii prevederilor legislative
de cdtre administratii si institutii este notorie
n Romania si constituie un obstacol suplimen-
tar pentru atingerea dezideratului nZEB.

latd cd ceea ce s-a nascut ca o tinta, oferind

timp pentru constructia unui cadru legal si
normativ si devenind aplicabila, risca sd intre
ntr-o zona crepusculara.

Poate genera bulversari pe piata imobiliara,
poate genera atacuri concurentiale sau chiar
politice si poate pune in ilegalitate foarte mul-
ti actori. O astfel de criza duce de reguld la to-
lerantd fata de lege sau la coruptie.

Oare e posibil? Ce s-a intamplat cand au mai
fost astfel de impuneri?

n urma cu peste doud decenii, in 1999, legis-
latia a impus calculul automat al coeficientilor
globali de izolare termica pentru constructii,
intr-o logica preliminara cresterii performante-
lor energetice. Autoritatile nu mai puteau eli-
bera autorizatii de construire Tn absenta aces-
tui calcul evoluat. Ce s-a intamplat, stim cu to-
tii. Nimic. Specialistii din piatd care stiau sa
faca aceste calcule erau foarte putini. O mare
parte din proiecte nu erau realizate de cei din
sectorul calificat al proiectdrii, iar personalul
din administratie nici nu intelegea despre ce e
vorba, avand doar un rol de contabilizare a in-
deplinirii unor cerinte formale si fiind de prea
multe ori sub comanda politica. Primeau astfel
instructiuni clare ca proiectele sa treacd, pen-
tru a nu surveni un blocaj general.

Odatd cu cresterea serioasd a investitiilor
imobiliare de dupd anul 2000, au inceput si

Casa eco conceputd, proiectata si construita de Raymond Pruban.
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conflictele legate de invecinare si densifica-
re, pe fondul construirii terenurilor retroceda-
te. Apare necesitatea negocierii acestor inve-
cinari pe baza unor prevederi fragile si insufi-
ciente, care se refereau la insorirea locuinte-
lor. Astfel, unele administratii incep sa solicite
studii de insorire, sau mai degraba de umbrire.
Tn absenta unei metodologii normate, aces-
te studii au fost si sunt si in prezent cerute
proiectantilor investitiilor, care le fac ’sd iasa
bine” pentru propriile proiecte.

Daca venim mai aproape de zilele noastre si
ne referim la auditorii energetici, putem discu-
ta despre abundenta de certificate energetice
de complezentad, neverificate si nesanctiona-
te de nimeni.

in legea dedicat calitatii constructiilor a fost
introdusd Tn 2016 o0 noud exigentd de verifi-
care a proiectelor la cerintele referitoare la
sustenabilitatea constructiilor. Cu ce efecte?
Nule. Pe piatd nu au aparut verificatorii nece-
sari astfel incat sa poata "’cenzura” proiecte-
le care nu ating aceste cerinte, iar autoritati-
le au acceptat derogadrile motivate de aceas-
ta absenta.

Suntem pregatiti?

Tn lumea profesionald discursul referitor la
problemele energetice s-a amplificat, mai ales
odata cu aparitia managerilor energetici. Me-
diul universitar a produs cursuri, pe care unii
le-au si urmat. Din pdcate, insd, Dezvoltarea
Profesionala Continud nu este obligatorie in
cadrul profesiilor construirii nici la arhitecti si
nici la inginerii de constructii civile sau de in-
stalatii. Daca ar fi fost, am fi avut in doar cativa
ani, din 2016 pana in prezent, un corp profesi-
onal dotat cu cunostintele necesare pentru a
realiza proiecte pentru nZEB. Nu este asa Tns3,
iar aceste cunostinte le-au acumulat doar cei
care au considerat important pentru propria
carierd sa le dobandeascd. Nu cred cd acestia
reprezinta o majoritate.

Ce se intampla cu functionarii si
inspectorii implicati in autorizare si
control? Sunt oare pregatiti sa aplice
legea?

E posibil sa invoce absenta unor norme cla-
re, care sa defineasca pragul nZEB. Nu e usor
sa identifici daca un proiect are un necesar

de energie foarte redus, care este acoperit

n mare masura, adica cel putin 10% (e mare?)
din surse regenerabile, inclusiv cu producerea
energiei la fata locului. Am citat din definitia
nZEB, care trebuie sa recunoastem, e suscep-
tibila de interpretari.

Urmeazd investitii importante in sanatate.
Stim ce consumuri energetice semnificative
sunt necesare pentru o unitate spitaliceasca

la standardele actuale. Am vazut, din pacate,
cum dotdrile existente nu rezista la solicitari-
le impuse de echipamente sofisticate, la aglo-
merarea la capacitate a sectiilor de ATl sila
exigentele vremii reci. Vor fi noile spitale pro-
iectate sirealizate nZEB? Daca da, vom invata
cat costd cu adevdrat o cladire performanta
n Romania, iar aceasta performantd ar tre-
bui sa devina norma si nu exceptia. Vor fi au-
toritdtile publice dispuse sa plateasca studii-
le de fezabilitate, care se fac masiv pe pretul
cel mai mic pentru atribuirea directa sub pra-
gul legal al achizitiilor competitive, la valoa-
rea necesard pentru a asigura masurile care
conduc lanZEB?

NIMBY

Not In My Back Yard, adica ’nu n curtea mea
din spate”. Aceastd atitudine, care defines-
te un adevarat sindrom, poate pune stapani-
re pe situatie. Ce vor face arhitectii sefi? Ce
vor face inspectorii ISC? Cum vor afecta situa-
tia decalajele cunoscute dintre diferitele regi-
uni ale tarii si dintre orasele mari si restul lo-
calitatilor? Vom obtine oare o hartd cu culori
diferite pentru zonele in care se obtine nZEB
n mod curent si cele in care cei implicati nici
macar nu stiu ce Tnseamnd asa ceva?

Am schitat doua scenariin cate zece puncte, pe
are le putem considera extreme. Ce se va intam-
pla ar putea fi o combinatie dintre acestea, mul-
te variante fiind posibile.

Scenariul optimist

Formarea profesionistilor: va aduce n piata
doar tineri excelent pregatiti interdisciplinar
pentru a acoperi integral necesarul de capacita-
te de proiectare pentru nZEB.

Dezvoltarea profesionald continud: va fi ex-
celent organizata pentru toate profesiile

implicate Tn sectorul constructiilor, fiind obli-
gatorie si aducand rapid la nivelul necesar de
competenta tot corpul profesional, indife-
rent de comportamentul pe care acestia il au
n piata.

Administratia publicd: va reactiona perfect la
noul context, fiind exigenta si pro-activa, con-
tribuind astfel laimplementarea fara probleme
a exigentelor standardului nZEB, incepand din
fazele incipiente ale proiectelor si concentran-
du-se pe etapa de autorizare si receptie la ter-
minarea lucrdrilor.

Legislatia si cadrul normativ: devin rapid comple-
te, corelate si eficient armonizate, oferind condi-
tii clare pentru implementarea cerintelor nZEB.
Politicile publice: vor oferi stimulente si recom-
pense atractive pentru implementarea cu suc-
ces a noului standard de performantd ener-
geticd ridicata. Toate impozitele vor fi core-
late Tn acest sens. Cele mai bune politici vor
firapid preluate de toate administratiile si
generalizate.

Finantdrile private: vor tine cont de compo-
nenta ”verde”, conditionand creditarea de
atingerea standardului nZEB.

Utilitdtile publice: vor oferi prin retelele lor
energie din surse regenerabile, astfel incat in-
vestitorii nu vor fi nevoiti sa recurga la sisteme
alternative costisitoare.

Industria materialelor si sistemelor: este prega-
tita cu toate componentele necesare, inclusiv
distributia la preturi care sa stimuleze absorb-
tia tehnologiilor noi in piata.

Renovarea profundd: devine rapid o practica
generalizatd, bazata pe experienta rapid asi-
milatd pentru realizarea constructiilor noi.
Societatea civild si media: vor contribui semni-
ficativ laintelegerea, acceptarea si adoptarea
masurilor necesare pentru cresterea perfor-
mantelor energetice la nivelul nZEB.
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Scenariul pesimist

Formarea profesionistilor: universitatile de profil
nu vor reusi sd puna accentul pe capabilitatile de
arealiza proiecte la standardul nZEB, unele pro-
fesii considerand ca aceasta problema nu aparti-
ne tuturor celor implicati si atribuind-o doar unei
minoritati eventual calificate in acest sens.
Dezvoltarea profesionald continud: va fiin
continuare facultativa si descentralizata,
desfasurata pe principii comerciale, atra-
gand doar o parte dintre profesionisti, ne-
semnificativa pentru dimensiunea totald a
pietei constructiilor.

Administratia publicd: nu va reusi sd impuna

standardul nZEB, invocand absenta unor me-
todologii clare si a resurselor, actionand astfel
”in folosul” cetatenilor.

Legislatia si cadrul normativ: vor rdmane in-
complete la capitolul legislatiei secundare si
tertiare, iar situatiile de nerespectare a cerin-
telor pentru nZEB, odatd aduse in justitie, vor
beneficia de clementa datoratd acestui vid.
Politicile publice: doar cateva administratii, din
orasele cu administratii performante vor fi ca-
pabile sd aplice legea, majoritatea localitatilor
recurgand la o toleranta populista.

Finantdrile private: vor fi dominate de politici
exclusiv orientate pentru profit, creditele verzi
ramanand o exceptie.

Utilitatile publice: vor ramane formula domi-
nantd nesustenabild de furnizare a energiei si
nici piata nu va oferi solutii alternative usor de
implementat.

Industria materialelor si sistemelor: nu este pre-
gatitd sa ofere brusc necesarul de tehnologii
cerute de realizarea cerintelor pentru nZEB.
Renovarea profundd: ramane rard din cauza cos-
turilor ridicate si a lipsei de planificare bugeta-
ra corectd.

Societatea civild si media: nu se vor concentra
pe aceasta problema, valul discutiilor si presiu-
nilor trecand destul de repede, in favoarea al-
tor subiecte din spatiul public.

O concluzie

Cred cd implementarea nZEB este un pas sem-
nificativ pentru cultura construirii, care se im-
pune, dar care reprezinta o provocare fara
precedent pentru sectorul constructiilor din
Romania. Este necesard o mobilizare si o con-
tributie complexa a tuturor celor implicati, adi-
ca practic a intregii societdti, pe care nuam
mai vdzut-o n situatii comparabile si deci nu
putem fi decat optimisti sau pesimisti. m

Bahnstadt este cea mai mare asezare de case

pasive din lume

De la apartamente la magazine, facilitati de in-
grijire si scoli, chiar si pompieri si cinema - totul
este construit Tn conformitate cu designul ca-
selor pasive ecologice. Acoperind in total 116
hectare, districtul este aproape la fel de mare
ca HafenCity din Hamburg. Este construit pe lo-
cul unui fost depozit de marfuri si de transport
si pe terenul folosit anterior de armata SUATn
sud-vestul centrului Heidelberg, Germania.
Este 100% sustenabil: Toatd energia si cal-
dura sunt furnizate in intregime din energii
regenerabile.

Cheltuielile cu energia pentru proprietatile
proiectate in acest mod sunt mai mici cu 50-
80% decat in cazul tipurilor conventionale de
cladiri rezidentiale.

Monitorizarea energiei in Bahnstadt de ca-
tre Institutul Casei Pasive din Darmstadt ara-
td cd obiectivele sunt atinse. Cladirile reziden-
tiale studiate necesita in medie doar 54 de ki-
lowati-ora pe metru patrat pe an de incalzire
urband pentru toate aplicatiile (incalzire, apa
caldg, distributie si pierderi de depozitare).
Deja au fost construite in jur de 2.300 de apar-
tamente, din cele aproximativ 3.700 planifica-
te In total. Durata proiectului: 2008 - 2022. m
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