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Sectorul 2 din Bucuresti

Alina Alisa Bratu, arhitect sef al Sectorului 2:

Noile dezvoltari imobiliare vor trebui sa respecte
conditionari stricte

Alina Alisa Bratu, arhitect sef al Sectorului 2

Mari investitii private ar putea fi demarate anul
acestan Sectorul 2 al Capitalei, arhitectul sef Ali-
na Alisa Bratu spunand ca ”intr-adevdr ne astep-
tam sd existe o dezvoltare urbana accentuata”.
ins3, doamna Bratu subliniaza c& noile dezvol-
tari imobiliare vor trebui sa respecte o serie de
conditionari stricte, atat prin servitutiile urba-
nistice instituite, cat si prin prisma necesitatii
asigurarii unui grad de confort ridicat care va
contribui la cresterea calitatii vietii.

Printre conditiondri se numara utilizarea unor
sisteme alternative de Tnalta eficienta de produ-
cere a energiei in vederea respectarii principiilor
de dezvoltare durabild consacrate, realizarea
de spatii verzi in procent de minim 30% din su-
prafata terenului, asigurarea unei mixitati func-
tionale in vederea reducerii traficului si a tim-
pului de deplasare, asigurarea in incintd a unor
spatii de loisir, asigurarea unei accesibilitati co-
respunzdtoare numarului de persoane estimat,
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asigurarea unor dotdri specifice din domeniul
educational, cultural etc.

Marile investitii se vor realiza in principal in zo-
nele Fabrica de Glucoza - Pipera, Barbu Vaca-
rescu, Gherghitei, Electronicii - Ziduri Mosi, Heli-
ade intre Vii, Morarilor - Baia de Aram3, Colenti-
na - Andronache.

Beneficiarii si proiectantii trebuie sa

respecte cerintele nZEB

in sectorul dezvoltarilor imobiliare, nouta-

tea anului 2021 o reprezinta intrarea in vigoa-
re a obligativitatii privind cladirile nZEB (near-
ly Zero-Energy Building). Mai exact, clddirile
pentru care receptia la terminarea lucrarilor se
efectueazd in baza unei autorizatii de construi-
re emise Tncepand cu 1ianuarie 2021 trebuie sa
respecte standardul nZEB.

Cladirile nZEB sunt caracterizate de un consum
redus de energie provenitd din surse fosile si

utilizeazd surse regenerabile de energie (nefo-
sile), in nivelurile prevazute de reglementarile
tehnice specifice.

Arhitectul sef al Sectorului 2, Alina Bratu, afir-
ma: ”’Beneficiarii, precum si proiectantii vor tine
cont ca prin certificatul de urbanism exista in-
scrisd obligativitatea de a prezenta un studiu
privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjurator
a utilizarii sistemelor alternative de Tnalta efici-
entd de producere a energiei. Ei trebuie sa aiba
in vedere aplicarea cerintelor minime de perfor-
mantd energetica a cladirilor noi/cladirilor exis-
tente supuse unor lucrdri de renovare majora
(definita conform legii).”

Practic, in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ca-
tre persoane specializate studiul mentionat

mai sus pentru clddirile care addpostesc functi-
unile enumerate la art. 7, alin. (1) din Legea nr.
372/2005 privind performanta energeticd a cla-
dirilor, republicata in M.O. nr. 868/2020. Con-
cluziile si masurile identificate in cadrul acestuia
vor fi transpuse in documentatia tehnica. Pen-
tru cladirile existente supuse unor lucrdri de re-
novare majora se vor dezvolta masurile preva-
zute Tn raportul de audit energetic.

De asemenea, prin solutiile tehnice pentru care
se opteaza prin studiu trebuie sa se realizeze in-
cadrarea necesarului de energie a cladirilor in
nivelurile optime din punct de vedere al costu-
rilor determinate conform Metodologiei de cal-
cul al performantei energetice a cladirilor, apro-
bata prin Ordinul M.T.C.T. nr. 157/2007, cu modi-
ficarile si completarile ulterioare.

Cele mai cunoscute solutii de catre proiectanti
sunt cele privind utilizarea panourilor fotovoltai-
ce, a sistemului centralizat de caldura pentru o lo-
cuinta colectiva sau mai multe (cunoscutele cen-
trale termice de bloc in detrimentul centralelor
termice murale pentru apartament), a sistemului
centralizat de ventilatie, a pompelor de cdldura.
La receptia lucrarilor, pe langd necesitatea ca
sistemele pentru care s-a optat sa fie instala-
te, va fi obligatorie prezentarea certificatului
de performanta energeticd a cladirii din care
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vor rezulta valorile calculate, in conformitate
cu reglementdrile tehnice n vigoare, cu pri-
vire la consumurile de energie primara si fi-
nald, inclusiv din surse regenerabile de ener-
gie, si emisiile de CO2 si modul de conformare
a cladirii la cerintele privind reducerea consu-
murilor energetice, precum si pentru creste-
rea ponderii utilizarii surselor regenerabile de
energie 1n total consum.

Locuitorii sectorului 2 vor putea
obtine in sistem centralizat
majoritatea documentelor online

n vederea amplificarii procesului de simplifica-
re si scurtare a timpului de rezolvare a
solicitarilor cetatenilor la nivel local, Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti va implementa prin proiec-
tul “ePS2-Servicii online pentru cetateni”, finantat
din fonduri europene, o platforma prin care locui-
torii sectorului 2 vor putea obtine in sistem centra-
lizat majoritatea documentelor online.

Durata de implementare a proiectului este de
30 de luni.

Tn paralel cu proiectul mai sus mentionat, la ni-
velul Directiei de Urbanism Cadastru si Gestiona-
re a Teritoriului se afla in implementare proiectul
”’Aplicatii necesare desfasurarii activitatilor spe-
cifice domeniului urbanism-cadastru”, cu termen
de finalizare sfarsitul lunii februarie 2021.

Acesta presupune crearea unei platforme Web-
GIS cu o baza de date unicd, infrastructura de
date spatiale, integrata pentru imbunatdtirea
calitatii si eficientizarii serviciilor furnizate in
ceea ce priveste componenta de urbanism, ca-
dastru si amenjarea teritoriului.

Practic, spune doamna Bratu, cetatenii vor avea la
dispozitie o hartd digitala, in care vor putea avea
acces la informatiile publice aferente oricarui nu-
mar cadastral atribuit unuiimobil: datele de care
dispune primdria si care au fost reglementate
conform documentatiei de urbanismin vigoare,
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pozitia monumentelor in raport cu lista monu-
mentelor istorice, zona de protectie a fiecarui mo-
nument (inclusiv situri arheologice si parceldri) in
coordonate stereo 70, infrastructura rutierd, re-
glementdri din punct de vedere urbanistic identi-
ficate pe UTR, servituti speciale, autorizatiile de
construire emise, certificatele de urbanism, docu-
mentatiile de urbanism palier PUD, regulament de
urbanism pentru fiecare parcela (similar cu un cer-
tificat de urbanism informativ) etc.

”Acest proiect va reprezenta un instrument care
va simplifica procesul de intocmire si eliberare a
actelor administrative care se gestioneaza la ni-
velul aparatului de specialitate al Primarului Sec-
torului 2, micsorand timpul de solutionare si faci-
litand inclusiv modul prin care publicul poate ac-
cesa informatiile dorite”, subliniaza Alina Bratu,
arhitect sef al Sectorului 2.

Ce Intarzie emiterea actelor
urbanistice

Consiliul Local Sectorul 2 al Municipiului Bu-
curesti adopta exclusiv documentatii de urba-
nism palier Plan Urbanistic de Detaliu. Intarzi-
erile in avizarea sau aprobarea acestor docu-
mentatii intervin, in general, atunci cand in-
formatiile cadastrale ale imobilului nu sunt
actualizate. Situatia determina discrepante
intre informatiile asupra situatiei existente
pe teren, neconcordante asupra dreptului de
proprietate si/ sau limitei imobilului care face
obiectul investitiei. Apar suprapuneri cadas-
trale, hotarari ale instantelor care nu au fost
fnscrise In cartea funciard sau imobile care au
mai multi proprietari.

Totodatd, termenele de emitere sau aproba-

re a documentatiilor se pot prelungi siin cadrul
procedurii de consultare si informare a popula-
tiei. Aceasta mai ales cand intervin aspecte pri-
vind implicarea proprietarilor imobilelor limitro-
fe, acestia fiind notificati de catre autoritatea
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publica cu privire la propunerile de edificare din
imedita vecinatate.

Premise bune pentru anul 2021

Premisele sunt bune anul acesta pentru dezvol-
tarea imobiliara a Sectorului 2, numarul autori-
zatiilor de construire emise fn anul 2020 fiind in
crestere fat3 de cel din anul precedent. Tn ace-
lasi timp, conform evidentelor, numarul certifi-
catelor de urbanism emise in 2020 a fost similar
cu cel din 2019, fiind emise anual aproximativ
2000 de certificate de urbanism.

Odatd cu aprobarea documentatiei de urba-
nism a Sectorului 2 al Municipiul Bucuresti, ince-
pand cu data de 13 august 2020, numdrul docu-
mentatiilor de urbanism de tip P.U.D. aproba-
te a scazut. Situatia a fost determinata de exis-
tenta regulamentului cadru care detaliaza pre-
vederile Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti, precum si de prevede-
rile generice din Regulamentul General de Ur-
banism si din Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Munici-
piului Bucuresti.

Acestea trateazd probleme legate de organiza-
rea retelei stradale, organizarea arhitectural-urba-
nisticd in functie de caracteristicile structurii urba-
ne, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia
terenurilor, protejarea monumentelor istorice si
servitutiin zonele de protectie ale acestora.
Toate in raport cu documentele strategice apro-
bate, cu documentatiile de urbanism aflate in
vigoare si care au produs efecte juridice Tn func-
tie de situatia existentd si de dinamica urband a
Sectorului 2, nevoile si tendintele de dezvolta-
re identificate pe baza studiilor de fundamenta-
re, precum si cu solicitarile argumentate ale so-
cietatilor civile, autoritatilor si institutiilor publi-
ce, subliniaza doamna Alina Bratu, arhitect sef
al Sectorului 2. m
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