Hotarare
pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
implementare a programului "Prima casa"

in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata,
Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.

ART |

Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima
casa", publicatda in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 418 din 18 iunie 2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Titlul hotaréarii va avea urmatorul cuprins:

” Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Noua

=

casa
2. Alineatul (1) al Articolului 1 va avea urmatorul cuprins:

” (1) Tn scopul facilitarii accesului persoanelor fizice la achizitia unei locuinte prin contractarea de credite, se
aproba normele de implementare a programului "Noua casa" pentru achizifia de locuinte, denumit in
continuare Programul, prevazute in anexa nr.1.”

3. Articolului 2 va avea urmatorul cuprins:

” (1) Beneficiarii pot achizitiona in cadrul Programului urmatoarele tipuri de locuinte:

a) locuinte noi, destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele derulate de Agentia
Nationala pentru Locuinte (ANL), pentru care documentele de receptie la terminarea lucrarilor de constructji
noi s-au semnat cu cel mult 5 ani inainte de data solicitarii creditului garantat;

b) locuinte consolidate, destinate achizitionarii, pentru care documentele de receptie la terminarea
lucrarilor de interventie in vederea consolidarii si/sau reducerii riscului seismic s-au semnat cu cel mult 5 ani
inainte de data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin programele derulate de ANL;

c) alte categorii de locuinte, receptionate la terminarea lucrarilor de constructii noi sau de interventie in
vederea consolidarii si/sau reducerii riscului seismic, dupa caz, cu mai mult de 5 ani inainte de data
solicitarii creditului garantat, destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele derulate de
ANL, care nu indeplinesc conditiile pentru a fi incadrate in categoriile prevazute la lit. a) si b).

(2) Procentul de garantare de catre stat a creditelor destinate achizitionarii locuintelor prevazute la alin. (1)
lit. a) - c) este de maximum 50%, exceptand dobanzile, comisioanele si spezele bancare aferente finantarii
garantate Tn conditiile Tn care valoarea finantarii este de maximum 70.000 EUR, echivalent lei la cursul BNR
valabil la data Tncheierii antecontractului de vanzare-cumparare si este compusa din finantarea acordata de
institutia de credit, in valoare de maximum 66.500 EUR si avansul platit de beneficiar. Procentul de
garantare de catre stat a creditelor destinate achizitionarii locuintelor prevazute la alin. (1) lit. a) - b) este de
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maximum 60% exceptédnd dobanzile, comisioanele si spezele bancare aferente finantarii garantate in
conditiile in care valoarea finantarii este cuprinsa intre 70.001 EUR si maximum 140.000 EUR echivalent lei
la cursul BNR valabil la data incheierii antecontractului de vanzare-cumparare si este compusa din
finantarea acordata de institutia de credit, cu o valoare cuprinsa intre minimum 59.501 EUR si maximum
119.000 EUR, la care se adauga avansul platit de beneficiar.

(3) Termenul de 5 ani prevazut la alin. (1) lit a) - ¢) se implineste in ziua corespunzatoare din ultimul an.”

4. Articolului 2”1 va avea urmatorul cuprins:

” Art.2"1
Beneficiarii care detin cote-parii dintr-o locuinta din categoria celor prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a)- c) pot
achizitiona diferenta de cote-parti, in vederea intregirii dreptului de proprietate.”

5. Articolul 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art.3 Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii care achizifioneaza locuintele prevazute la art. 2 céat si
pentru finantatori sunt prevazute in anexa nr. 2.”

6. Alineatul (3*1) al Articolului 4*1 va avea urmatorul cuprins:

” (3™) Finantatorii vor transmite FNGCIMM si Ministerului Finantelor Publice nivelul costurilor totale pe care
le vor aplica finantarilor in cadrul programului, asa cum sunt prevazute la art. 2 lit. b) din anexa nr. 2, precum
si valoarea estimata a finantarilor care urmeaza sa fie garantate.”

7. Titlul ANEXEI 1 va avea urmatorul cuprins:

NORME de implementare a programului "Noua casa" pentru achizitia de locuinte
8. La anexa nr.1, articolul 2 va avea urmatorul cuprins:

"ART.2

Fondul National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - IFN, denumit in
continuare FNGCIMM, garanteaza, in numele si in contul statului, creditele acordate persoanelor fizice
pentru achizitia unei locuinte in cadrul Programului.

9. Laanexa nr.1, la articolul 5, literele e), e"1) si e*2) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

"e) finantare garantatd pentru locuintele noi prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a) si b) din hotarare - credit
acordat persoanelor fizice Tn cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din pretul de achizitie al
locuintei noi, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, in conditiile Tn
care valoarea finantarii este de maximum 70.000 EUR echivalent lei la cursul BNR valabil la data incheierii
antecontractului de vanzare-cumparare si este compusa din finantarea acordata de institutia de credit, in
valoare de maximum 66.500 EUR si avansul platit de beneficiar.

e™) finantare garantatd pentru locuintele noi prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a) si b) din hotérare - credit
acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume
datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 85% din pretul de achizitie al
locuintei noi, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, in conditiile in



care valoarea finantarii este cuprinsa intre 70.001 EUR si maximum 140.000 EUR echivalent lei la cursul
BNR valabil la data incheierii antecontractului de vanzare-cumparare si este compusa din finantarea
acordata de institutia de credit, cu o valoare cuprinsa intre minimum 59.501 EUR si maximum 119.000 EUR,
la care se adauga avansul platit de beneficiar.

e”2) finantare garantata pentru locuintele prevazute la art. 2 alin. (1) lit. ¢) din hotarare - credit acordat
persoanelor fizice in cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate
de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei
, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei,in conditiile in care valoarea
finantarii este de maximum 70.000 EUR echivalent lei la cursul BNR valabil la data incheierii
antecontractului de vanzare-cumparare si este compusa din finantarea acordata de institutia de credit, in
valoare de maximum 66.500 EUR si avansul platit de beneficiar.”

10. La anexa nr.1, la articolul 5, literele e”3), e™4) si e*5) se abroga;
11.La anexa nr.1, la articolul 6 alineatul (3) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Alin.(3)

Garantia este platibila la prima cerere scrisa a finantatorului, realizata in termenii si in conditiile prevazute in
prezentele norme, in contractul de garantare si in protocolul-cadru, si acopera maximum 50% din valoarea
principalului in cazul creditelor destinate achizitionarii locuintelor prevazute la art. 2 alin. (1) lit. @), b) si ¢) din
hotaréare, daca valoarea finantarii este de maximum 70.000 EUR, echivalent lei la cursul BNR valabil la data
incheierii antecontractului de vanzare-cumparare, respectiv maximum 60% din valoarea principalului n
cazul creditelor destinate achizitionarii locuintelor care se incadreaza in prevederile art. 2 alin. (1) lit. a) si b)
din hotarare, daca valoarea finantarii este cuprinsa intre 70.001 EUR si maximum 140.000 EUR, echivalent
lei la cursul BNR valabil la data Tncheierii antecontractului de vanzare-cumparare, exclusiv dobanzile si
comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiarul programului in baza contractului de finantare.”

12.La anexa nr.1, alineatul (1) al articolului 10 va avea urmatorul cuprins:

” (1) Garantiile pentru locuintele prevazute la art. 2 alin. (1) din hotarare sunt garantate cu ipoteca legala de
rang | asupra locuintelor achizitionate prin program, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice, valabila pe toata durata finantarii, cu notarea in cartea funciara a interdictiei de
instréinare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toatd durata garantiei. in
cazul primirii de catre finantator a comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei de la FNGCIMM, in
temeiul conventiei de garantare, finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea funciara ipoteca legala
reglementata de art. 2.386 pct. 3 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
ulterioare, concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite Tn favoarea statului roman.
Pentru garantiile acordate in conditiile prevazute la art. 2*1 din hotarare, ipotecile legale de rangul | se
instituie asupra intregului imobil Tn baza contractului de garantare si a declaratiei de acceptare a inscrierii
ipotecilor asupra intregului imobil date in forma autentica de beneficiar, in calitate de titular al dreptului de
proprietate asupra cotelor-parti din imobil.”

13. La Anexa 1, Articolele 10 si 1072 se abroga.

14.La Anexa 1, art.10*2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
”"ART.10"M2



In situatia finalizarii executarii silite imobiliare de catre Agentia Nationald de Administrare Fiscald pentru
recuperarea valorii de executare a garantiei platite Finantatorului de catre Ministerul Finantelor Publice si a
tuturor accesoriilor aferente, precum si in situatia recuperarii integrale a creantei bugetare rezultate din plata
valorii de executare a garantiei, Ministerul Finantelor Publice emite acordul privind radierea dreptului de
ipoteca legala de rang | in favoarea statului roman, a interdictiei de instrainare pe o perioada de 5 ani si a
interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata finantarii garantate, la solicitarea organelor competente
ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala in a caror raza teritoriala are domiciliul fiscal debitorul
beneficiar al finantarii garantate. ”

15. La Anexa 1, la articolul 11 alineatul (3), litera b*1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
"b*) procentul de garantare corespunzator categoriei de locuinta achizitionata in cadrul Programului;”
16.La Anexa 1, art.19"M se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"ART 19M

in situatia achizitiei unei locuinte care se incadreaza in una dintre categoriile prevazute la art. 2 alin. (1) din
hotarare, beneficiarul va depune la finantator o cerere de finantare, insotita de antecontractul de vanzare-
cumparare a locuintei. Finantatorul, in urma constatarii Tncadrarii solicitantului in criteriile de eligibilitate
referitoare la respectarea conditiilor specifice prevazute in normele sale interne, emite o promisiune
unilaterala de creditare in conditiile prevazute la art. 1 alin. (3*1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, sub rezerva obfinerii unei promisiuni de garantare.”

17. La Anexa 2 titlul va avea urmatorul cuprins:
"CRITERII de eligibilitate pentru beneficiarii care achizifioneaza locuinte si pentru finantatori”
18.La Anexa nr.2, litera d) a articolului 1 va avea urmatorul cuprins:

"d) dispun de un avans de minimum 5% din pretul de achizitie a locuintei, care acopera diferenta dintre
pretul de achizitie a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-cumparare si finantarea garantata,
pentru locuintele prevazute la art.2 alin (1) lit.a)- c) din hotaréare, in cazul in care valoarea finantarii este de
maximum 70.000 euro echivalent lei la cursul BNR valabil la data incheierii antecontractului de vanzare-
cumparare sau de un avans de minimum 15% din pretul de achizitie a locuintei, care acopera diferenta
dintre pretul de achizitie a locuintei rezultat din antecontractul de vanzare-cumparare si finantarea garantata
pentru locuintele prevazute la art.2 alin (1) lit.a) si b) din hotarére, in cazul in care valoarea finantarii este
cuprinsa intre 70.001 EUR si maximum 140.000 EUR, echivalent lei la cursul BNR valabil la data incheierii
antecontractului de vanzare-cumparare ”.

19.La Anexa 2 articolele 11 si 172 se abroga
20.La Anexa 2, la articolul 2 litera i*4) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

i) accepta sa efectueze formalitatile de radiere a ipotecii si a interdictiilor legale instituite in favoarea
statului roman, din cartea funciara, in baza comunicarilor organelor fiscale competente ale Agentiei



Nationale de Administrare Fiscala, insofite de acordul Ministerului Finantelor Publice, in cazul in care are loc
recuperarea integrala a creantei bugetare rezultate din plata valorii de executare a garantiei, precum si in
situatia finalizarii executarii silite imobiliare de catre organele fiscale competente ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala. Ipoteca si interdictiile legale instituite in favoarea finantatorului se radiaza din cartea
funciara in baza acordului eliberat de finantator in conformitate cu normele proprii.”

21.La Anexa 2 Art.2" se abroga.

ART.II

Diferenta alocata si ramasa neutilizata din plafonul total alocat pentru anul 2020 la data intrarii in vigoare a
prevederilor prezentei hotarari se utilizeaza in conditiile prezentei hotarari.

PRIM MINISTRU

Ludovic Orban



