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ANEXA 1

GHID DE CONSTRUIRE IN ZONA MONTANA A
JUDETULUI BIHOR

BENEFICIAR : UAT- URILE JUD. BIHOR
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Ghidul de construire pentru zona montand a judetului Bihor are rolul de a
crea un cadru de proiectare unitar §i coerent prin utilizarea unor prevederi de
construire simplificate pentru proiectanti, autoritéti locale, consultanti. Intentia este de
avea un fond construit si elemente de peisaj antropic care s contribuie la realizarea
unui caracter integrator aferente zonei montane; se doreste evitarea unui amestec de
elemente disparate care ar concura in sens negativ §i ar exprima gusturi estetice
particulare ori de masd. De asemenea, se propune reglementarea si fundamentarea
unei dezvoltdri care sa aiba la bazd o arhitecturd autenticd prin clarificarea unor
aspecte ce tin de planurile de urbanism - actuale, in elaborare sau viitoare, studii de

initiere, certificate de urbanism, consultare publici si promovare turistica.

Se va urmari o expresie clard a functiunii i structurii, promovarea si
incurajarea folosirii materialelor traditionale de constructii si integrarea cladirilor in

caracterul peisajului existent.

In acelasi context, se va tine cont de premisele culturale, istorice si traditionale
in sensul valorificdrii specificului local, evolutiei sustenabile a sitului si protejarii. Se
va urmdri o utilizare prudentd a resurselor naturale si respectarea traditiei locale.
Conceptul general va prelua elemente din arhitectura montanid europeani cu
accent pe pante de acoperis lungi, folosirea de principiu a pietrei si lemnului si,
in linii mari - folosirea din abundenti a materialelor naturale si locale. Traditia
locald presupune utilizarea lemnului la construirea gospodariei. Aplicarea criteriilor
de prevenire si control a incendiilor vor fi incurajate. Scopul acestui regulament este
identificarea unor caracteristici de baza pentru un stil de arhitecturd montand, astfel
incat, utilizarea si integrarea in proiecte distincte sd fie deopotrivd unice si
armonizante. Impresia unui ansamblu montan primitor, plin de stil si autenticitate,
constituie finalitatea actiunii. Un proiect de succes trebuie si raspunda favorabil
stilului, descrierilor si intentiei acestui regulament. In cele ce urmeazi se descriu
directiile pentru o arhitectura care sd corespundd cerintelor actuale de proiectare

pentru zonele montane.

Datoritd ritmului ridicat de crestere a turismului in zona montana, nevoia de
cazare si dotdri aferente creste interesul proprietarilor de terenuri din cadrul
intravilanului pentru investitii. Pe de alta parte, zonele oferd un cadru natural distinct,
motiv pentru care protejarea si prezervarea acestuia sunt conditii de la care porneste

orice intentie de dezvoltare a zonei. In acest sens, sunt necesare actualizéri ale



documentatiilor de urbanism existente, dar si mai mult, un set de reguli de construire
clare pentru orice investitor.

Ghidul de construire este un instrument admistrativ al Directiei Arhitect
sef din cadrul Consiliul Judetean Bihor, menit sd mentina si sa sprijine directiile
date de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului judetean aprobate si
viitoare. Consiliul Judetean Bihor, prin structura de specialitate in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului, are atributii privind respectarea
prevederilor legale ale actelor normative din domeniile administratiei publice,
urbanismului si amenajarii teritoriului, autorizarii lucririlor de constructii,
cadastrului si publicititii imobiliare, protectiei mediului s§i protejarii

monumentelor istorice.

Pentru aplicarea unui cadru unitar la emiterea autorizatiilor de construire,
pentru toatd zona montani a judetului Bihor, acest regulament trebuie preluat
de U.A.T.-urile care se afli in zona de interes (Alesd, Nucet, Stei, Vasciu,
Astileu, Auseu, Borod, Bratca, Budureasa, Bulz, Buntesti, Cabesti, Carpinet,
Campani, Copicel, Cristioru De Jos, Curitele, Dobresti, Driaginesti, Finis
Lazuri De Beius, Lugasu De Jos, Lunca, Migesti, Pietroasa, Pomezeu, Remetea,
Rieni, Rosia, Sinteu, Soimi, Suncuiug, Tircaia, Tetchea, Vadu Crisului,
Virciorog- localitati incadrate in zona montani, prin Ordin al ministrului de
resort ), prin aprobarea acestuia prin HCL la actualizarea Planurilor
Urbanistice Generale. Este de preferat aplicarea acestuia in zonele montane cu

potential turistic ridicat, precum cele enumerate mai jos, care sunt stabilite prin

Hotararea Consiliului Local.

In judetul Bihor, ca si in multe alte judete din tard, bunurile cu valoare de
patrimoniu sunt din ce in ce mai amenintate de distrugere nu numai datorita cauzelor
naturale de degradare dar si ca urmare a impactului necontrolat al vietii sociale si
economice, astfel cd se impune luarea unor misuri pentru conservarea peisajului
natural si construit, a valorilor si traditiilor precum si cresterea calitétii vietii in zona

rurald montana.



PREZENTAREA ZONEI MONTANE

Zona montana a judetului Bihor (cca.1900 km?) este reprezentatd prin Muntii
Bihor-Vlddeasa cu altitudinea maxima in vf. Cucurbata Mare (1849 m) si printr-o
serie de munti cu altitudinea mai redusi (500-1000m)-Codru-Moma, Padurea Craiului
si Muntele Ses.

Acesti munti se bucurd de o mare si veche popularitate turisticd ce se
datoreazd peisajelor deosebit de atractive ce prezintd o mare varietate, de la culmi
golage alpine la paduri dese de molid, vai salbatice cu cascade si impresionante
verticale de calcar. Marea atractie o constituie, insé, formele carstice care acoperd o
mare parte din acesti munti, aici fiind prezente campuri de lapiezuri si doline, uvale si
polii, platouri carstice si chei adénci si mai ales pesteri care sunt intr-un numdr foarte
mare (cca. 4000). Numarul mare al pesterilor si spectaculozitatea reliefului carstic au
atras Inca de demult atentia mai multor exploratori §i cercetitori, fapt ce a influentat si
determinat dezvoltarea turismului in acesti munti. Astfel ca incd de la sfarsitul
sec.XIX si inceputul sec. XX existau pesteri amenajate (Vadu Crisului si Meziad), iar
in zona Padis erau amenajate mai multe trasee turistice, de exemplu in Cheile
Galbenei existau podete si sciri de lemn. La ora actuald reteaua traseelor turistice din
judetul Bihor mésoara peste 500 km, majoritatea lor putand fi vizitate pe tot parcursul

anului.

Principalele puncte de plecare spre traseele turistice sunt cdteva zone de un

interes turistic deosebit.

Zona Suncuius - Vadu Crisului este situatd in partea de NE a Muntilor Padurea
Craiului, la doar 60 km de Oradea si este dominata de Defileul Crisului Repede.
Majoritatea traseelor pleacd de la Cabana Pestera si au ca scop vizitarea Defileului
Crisului Repede, Valea Misidului si Platoul Carstic Imasul Batranului.
Zona poate fi considerata un paradis al cétaratorilor, pe stancile calcaroase din defileu
fiind amenajate multe trasee de escalada cu diferite grade de dificultate si lungimi.
Recent a fost amenajat pe versantul drept al defileului §i un traseu de via ferrata ce are
o lungime de 150 m si o diferentd de nivel de cca. 110 m.

In zona defileului, apele involburate ale Crisului Repede ofera conditii bune
pentru practicarea raftingului, in prezent existind mai multe agentii care organizeazi
ture cu ghid si echipamente specifice. In zona se mai pot vizita Pestera Unguru Mare

st Vadu Crisului, ambele fiind amenajate turistic.



De asemenea se poate vizita si Pestera Vantului, pestera care cu cei 56 km,
detine recordul de cea mai lungd pestera din Roménia. Vizitarea acestel pesteri

implicd o programare la administratorul/custodele pesterii, ea neavand program zilnic

de vizitare.

Zona Rosia- Remetea se desfisoard intre 300-700 m altitudine si se afld la limita
sudica a Muntilor Pddurea Craiului cu zona deluroasd, la o distantd de 25 km de
orasul Beius. Intreaga zond este o combinatie armonioasd de plaiuri si versanti
abrupti, pasuni si varfuri de stinca golase, platouri carstice cu sate risipite, chei adanci
si intinse paduri de foiase. Aceasta zona a devenit mai cunoscuti turistilor, odata cu
amenajarea Pesterii cu Cristale din mina Farcu, in anul 2010. De la parcarea
amenajatd In fata pesterii si capatul amonte al citunului Ponita, pornesc céteva trasee
pentru vizitarea Cheilor Lazurilor, Izbucului Rosiei si a Cheilor Cutilor. Cétiva ghizi
speoturistici din zona oferd posibilitatea de a vizita si pesteri neamenajate (Ciur-
Ponor, Gruieti, Craiului)

In fiecare an, in prima duminici a lunii octombrie, la locul numit Intre Rauri,

din satul Rosia are loc Festivalul Straita Plind, un targ de produse traditionale.

Statiunea Stina de Vale din Muntii Bihor-Vladeasa este situatd in zona de izvoare
Viii [adului la o altitudine de 1100 m si la 25 km de orasul Beius. Din centrul statiunii
pleacd mai multe trasee ce au ca obiectiv vizitarea cascadelor care se afla aici (Moara
Dracului, Saritoarea Iedutului, Laia Mare, Iadolina, Vélul Miresii) si a culmilor inalte
de 1400-1600 m ce inconjoard zona si oferd privelisti largi asupra Depresiunii
Beiusului.

Iubitorii sporturilor de iarnd se pot bucura de relieful cu pante prelungi si
stratul generos de zapada ce acopera iarna acesti munti si creeaza conditii favorabile
pentru practicarea schiului de turd, iar pe culmile golase, unde vantul este mai
puternic, a snowkiting-ului. Catirarea pe gheatd este posibild in lunile cele mai

geroase, ianuarie si februarie, atunci cand cascadele sunt inghetate.

Statiunea Virtop este asezata la limita dintre judetele Bihor si Alba la obéarsia Vaii
Ariegului, la 110 km de Oradea. Statiunea este cunoscuta indeosebi pentru partiile de
schi, ce oferd conditii ideale pentru practicarea sporturilor de iarnd, durata medie a
sezonului de iarni fiind de 4-5 luni, din decembrie pana in aprilie. In statiune exista
céteva scoli de schi si mai multe centre pentru inchiriere de echipament sportiv de

iarnd. Vara, telescaunul de pe partia Piatra Graitoare este functional din iunie pand in



septembrie, iar pe pirtie este amenajat un traseu de coborare pentru biciclete si
carturi. La Pietrele Negre se pot parcurge mai multe trasee de escaladé si un traseu de
via ferrata.

Statiunea Vartop poate fi folositad ca punct de plecare in drumetii spre Masivul
Biharia, Groapa Ruginoasa, Pietrele Negre si spre zona Padis. Cu ajutorul maginii se
pot vizita si obiectivele turistice de pe Valea Ariesului, Ghetarul de la Scéarisoara,

Casa de Piatra, Poarta lui Ionele, Ghetarul de la Vartop, Dealul cu Melci.

Zona Barajul Lesu-Coada Lacului, la 100 de kilometri de Oradea, la granita dintre
Bihor si Cluj, este Coada Lacului, un loc de poveste unde linistea, peisajele
spectaculoase si aerul curat sunt ingredientele unei vacante perfecte. Regiunea este
ideald pentru practicarea sporturilor nautice, drumetii si ciclism. Cei care vor sid
pescuiascd ori si véneze gasesc aici locul perfect. Intreaga zona oferd turistilor un
relief diversificat, unde pot fi batute la pas pesteri, chei ori vii abrupte. Ca obiective
turistice in zond sunt cascadele de pe Valea ladului, Piatra Bulzului. Pe jos puteti
merge la pestera Meziad si la Ponorul din Lunca Acra. Lacul de la Barajul Lesu a fost
dat in folosintd in 1973 si are o suprafatd de 148 de hectare. Acum aceastd zona

superba s-a transformat intr-un sat de vacanta si se numeste Coada Lacului.

Zona Padis cu o suprafata de aproximativ 70 km? este consideratd Perla Turismului
Bihorean. Aflatid in extremitatea esticd a Parcului Natural Apuseni, Zona Padis este
strabatutd de drumul judetean DJ763(asfaltat in 2013) care face legitura intre
Pietroasa(BH) si Richitele(CJ). Ramificatiile acestui drum permit accesul cu
autoturismul spre principalele obiective turistice din zona: Cetétile Rédesei, Cheile
Somesului Cald, Poiana Viarasoaia, Poiana Glavoi, Poiana Florilor, Cheile Galbenei.
Zona oferd atractii turistice potrivite pentru toate gusturile, incepand de la dolinele si
poienele sale linistite, parcd luate din basme, pana la traseele sale turistice cu grad
ridicat de dificultate.

Relieful specific acestei zone este cel carstic. Platoul Carstic Padis aflat la o
altitudine medie de 1200 metri este marginit de abrupturi in care gésim vai sélbatice,
chei adinci — Cheile Somesului Cald, Cheile Galbenei, Cheile Jgheabului si canioane
— Canionul Valea Seacd, Canionul Valea Rea. Pe platou intalnim doline, lapiezuri,
sorburi, izbucuri, polii, avene si pesteri. Pesterile din Zona Padis sunt renumite pentru

frumusetea lor. O atractie turisticd deosebitd o constituie pesterile de gheatd —



Ghetarul de la Barsa, Ghetarul Focul Viu care este al treilea ca marime din Romaénia,
dupa cel de la Scérisoara si cel din Avenul Bortig.

in Lumea Pierduts, un fenomen carstic impresionant ce ascunde in subteran o
retea imensd de galerii active, putem gasi Avenul Geménata si Avenul Negru, care
reprezintd doud “porti de intrare” in subteranul mécinat de ape.

In nordul zonei, in Poiana Virisoaia se afli a doua cea mai adanci pesterd din
Romaénia, Avenul V5. Incid nu a fost publicatd harta i o descriere amanuntitd a
pesterii, aceasta tiind in curs de explorare/cartare. Pestera V5 poate sd deschida o
perspectiva foarte importantd pentru Platoul Padis, legatd de turismul speologic de
platou, cunoscut fiind faptul ci Platoul Padis are foarte multe pesteri, dar niciuna
amenajatd pentru turism de masd. Ea este importantd nu numai pentru faptul cd este
foarte lungd, ci si pentru formatiunile interioare, care reprezintd o atractie turistica
deosebita, atat pentru vizitatori, cat si pentru speologi.

Poiana Ponor este una din putinele polii tipice din muntii nostri, in care se regiseste
un izbuc — Izbucul Ponor, un rdu ce strabate poiana si la final un sorb, unde apele
dispar in subteran, mai apoi ele regésindu-se in Cetatile Ponorului.

Numit si Everestul speologiei roméane, complexul carstic de la Cetitile
Ponorului are o galerie principalda de 2 km lungime, activd, de dimensiuni
impresionante in care un rau puternic, poate cel mai mare rau subteran din tard, curge
forménd cascade, repezisuri si valtori. Intrarea in pesterd se face printr-un portal de 70
m finaltime si 30 m latime ce perforeaza peretele primei doline, giganticd si
aceasta(300 m adancime, 100 m diametru).

Pereti de stanca gigantici erodati de apa Viii Galbena in forme spectaculoase,
grote si pesteri ascunse, un riu subteran, Cascada Evantai si Izbucul Galbenei —iata
citeva dintre motivele pentru care merita sd vizitati Cheile Galbenei. Acest fenomen
carstic de dimensiuni considerabile dreneaza apele care se pierd in Pestera Cetatile
Ponorului.

Facand parte din Parcul Natural Apuseni, camparea in zona Padis este permisa
doar in zone amenajate, cum ar fi campingul Glavoi (la Grajduri), unde se afld si un
post Salvamont, totodaté locul este usor accesibil cu orice tip de masina. Gldvoi este
locul ideal de campare, datoritd faptului ci aici se intesecteaza aproape toate traseele
turistice din zona, si se pot efectua mai multe excursii de 1 zi.

Asadar, pentru iubitorii de drumetii montane, zona Padis reprezintd un reper turistic

important ce merita descoperit de fiecare data.



Zona Sinteu este consemnatd documentar prima datd in 1458. La sfarsitul evului
mediu era probabil un sat locuit de roméni, dar a disparut si zona a fost repopulati cu
slovaci in 1817 de mosierii Banffy. De atunci localitatea este preponderent slovaca.
Casele rasfirate pe dealuri, printre livezi si pdsuni creazd o panorama unici, mai ales
zoona viii Bistra. In localitate functioneazi i o scoald generald cu limba de predare
slovaca. Biserica catolica a fost construitd la Inceputul secolului al XIX-lea. O alta
atractie a localitatii este ferma de bizoni americani. Festivalul folcloric al hutenilor
slovaci, Iniltarea semnului de mai, Balul cartofului de la Sinteu, care se tine in luna

octombrie odatd cu hramul bisericii, sunt manifestirile etno-folclorice specifice

slovacilor.



REGULI PENTRU CONSTRUCTII NOI- IN INTRAVILANUL

LOCALITATILOR

Functiunea zonei

Functiunile preponderente sunt si vor fi locuirea (locuinte individuale,
case de vacanta), institutii (salvamont, centre de informare turistica) si servicii-
de turism (pensiuni, hoteluri, cabane), comert (spatii comerciale, ateliere
mestesugiresti), functiuni de agrement si recreere. Se recomandd o dezvoltare
armonioasd si coerentd precum si asigurarea compatibilitatii intre functiunile propuse.

Nu se permit functiuni care nu sunt compatibile cu functiunea de
locuire si servicii si care sunt poluatoare de orice fel.

Constructiile realizate trebuie s nu afecteze specificul zonei §i sd nu
obtureze cdmpul vizual (mai ales in cazul unui relief impozant, de mare efect
peisagistic -chei, stinci, cascade, s.a.). Pentru incadrarea zonei intr-un flux turistic de
amploare, care si contribuie la ridicarea nivelului de trai al localnicilor, sunt necesare
o serie de dotéri (benzindrii, restaurante, tonete, moteluri, etc.), dar acestea trebuie si
fie amplasate cit mai discret, la distantd suficient de mare de sectoarele cele mai
pitoresti si mai putin alterate de activitatea antropicd pentru a nu intra in cdmpul
vizual al celor care viziteaza obiectivele respective.

Parcela trebuie si aibd o suprafati minimid de 1000 m’ in cazul
locuintelor iar pentru servicii(pensiuni, hoteluri) minim 2000 m?, pentru
impiedicarea indesirii excesive a localititilor. Frontul stradal va fi de minimum
25 m iar adincimea parcelei va fi mai mare decit frontul stradal. Panta terenului
se recomanda si nu aibd mai mult de 30% pentru realizarea unei constructii. Optim ar
fi ca terenul sd aiba cel putin 20% din suprafata terenului pland. Procentul de
ocupare a terenului nu va depisi 20% din suprafata terenului. Regimul de
construire va fi dicontinuu si un regim de inaltime redus- maxim P+2E. Limita
pentru constructii fati de vecini si fati de aliniament va fi de minim 5,00 m.
Retragerea fati de limita posterioari va fi egala cu jumétatea inaltimii la cornisa

dar nu mai putin de 5,00 m.

Aspectul exterior al cladirii

Conceptul de arhitectura va prelua din exemplele traditionale de pe plan

local din Roménia precum si din exemplele statiunilor montane europene. Se va



pune accent pe pante mari de acoperis, elemente din lemn masiv la fatade si
interioare, zidarii si placiri din piatra la nivelurile de intrare si folosirea materialelor
naturale. Lemnul este un material poros, aerul din exterior pitrunde in interior prin
fibrele de lemn, fiind filtrat in mod natural. Iar, risina din interiorul trunchiului va da
casei o aromd naturald unicid de lemn, care are un efect benefic asupra somnului si
sistemul respirator.

Stabilitatea constructiilor si aspectele structurale, calitatea executiei si a
materialelor, vor fi urmirite si apreciate ca determinante in evaluarea proiectelor.
Folosirea elementelor de lemn masiv la sistemul structural va fi apreciatd. Acolo unde
nu este posibil - se va permite folosirea stalpilor §i grinzilor din lemn cu rol decorativ
sau imitarea lemnului prin placarea elementelor structurale.

Se va lua In calcul climatul local( orientarea cladirilor fatd de punctele
cardinale este importanta pentru utilizarea cit mai eficientd a razelor solare, umiditate,

vanturi dominante, etc).

Forma clidirii se va stabili in strictd corespondentd cu gabaritul functional si
functiunea. Masa si aspectul volumetric vor fi determinate de capacitatile functionale,
rolul constructiei in ansamblul statiunii si aspectele de incadrare in peisaj. Elementele
si decoratiile fird un rol functional, nu vor fi apreciate favorabil. Se doreste un stil
potrivit zonelor de recreere, simplu, solid, clar. Calitatea arhitecturald va fi
determinata de proportii echilibrate, volume adecvate si o buna relationare cu celelalte
cladiri. Distanta dintre cladiri este importantd in special pentru calitatea locuirii.
Fiecare constructie va putea beneficia de peisaj, lumind si intimitate. Pastrand
distantele corecte, respectati vecinii si dreptul fiecdruia de a se bucura de calitatea
mediului. Respectarea distantelor este necesard i pentru a preveni propagarea
incendiilor.

Cladirile nu vor domina peisajul si se vor raporta la scara umana.

Ambianta va fi datd de cladiri cu o arhitectura diversificatd, dimensiuni variate pentru
a crea un ritm vizual atractiv. Zonele circulabile se vor trata ca alei pietonale, cu
vitrine primitoare si portice cu rol de trecere dintre strada si interior. Proiectantii vor
avea in vedere ca pentru cladirile/functiunile mai ample sd existe cat mai multe
elemente care si amplifice senzatia de scard umand, aceasta se va obtine prin
spargerea volumului in serii de forme mici si simple. Sunt recomandate articulari ale
partilor dintr-un volum precum si alternarea texturilor. Zonele de acces vor fi tratate
cu elemente de arhitecturd care vor face o punte dintre ambianta strdzii si interior. Se

interizce utilizarea materialelor nespecifice regiunii.



Acoperisuri si elemente de acoperire

Forma acoperis

Caracteristica zonei montane o constituie iemile cu multd zdpadd, ceea ce solicita
sarpanta, determindnd panta foarte inalta astel incét apa si zdpada sa alunece. Aceasta
are avantajul de a se putea amenaja mansarde si poduri locuibile. Acoperisurile vor
reprezenta o componentd esentiald a peisajului rezultat, precum si a fiecdrei
constructii in parte. In general, acoperisurile vor fi in doud ape, cu o rezolvare
volumetricid simpld, se vor folosi materiale si culori naturale. Forma de baza a
acoperisurilor va putea fi articulatd cu lucarne si frontoane cu rol functional si care
vor include ferestre citre spatii locuibile la mansarda. Volumul acoperisului va
contine cel putin un nivel locuibil. Acoperisurile in terasd, acoperite cu sarpante false
sau decorative, nu sunt permise. Elementele volumetrice secundare ale acoperisurilor
vor forma un tot intreg cu acesta, se vor compune astfel incat ansamblul sa fie unul
functional si bine articulat. Compozitia elementelor secundare in planul acoperisului
poate fi simetrica sau asimetricd. in varianta asimetrica, controlul si echilibrul vor fi
atent gestionate — nu se permit forme cu pozitiondri aleatorii. La proiectarea
acoperisurilor se va tine cont in permanenta de aspectul sigurantei impotriva caderilor
de zdpadi. Zonele acumulérilor de zdpada vor fi indicate pe toate planurile prezentate.
Aceste suprafete vor fi clar identificate iar proiectantii vor stabili solutiile pentru
prevenirea ranirii persoanelor sau distrugerii bunurilor. Ariile respective se vor
delimita obligatoriu in limitele proprietatii. Zonele de intrare — acces persoane vor fi

astfel proiectate incat sé nu permiti ciderile masive de zapada precum si a turturilor.

Panta acoperis

Panta acoperisurilor se va stabili tindnd seama de doui criterii: unghi suficient pentru
caderea zapezii §i incadrarea in ansamblul statiunii(zonei) si in caracterul arhitecturii
montane locale.

In general, panta acoperisurilor se va incadra intre 45 si 60 grade, in acest caz solutia
finald se va stabili avind in vedere si panta constructiilor vecine. Pantele vor fi
uniforme, fard ruperi de unghiuri. Caracterul general va fi dat de acoperisuri in doua
ape egale cu pante spre fatadele scurte laterale. Nu sunt recomandate timpane sau
diferente de inclinare intre ape opuse. Din considerente de management a caderii de
zapada, pentru zonele cu densititi mai mari de cladiri se recomandé construirea de

podiumuri care vor fi utilizate ca zone de aglomeriri de zdpada.



Material acoperis

Finisajul acoperisurilor este unul vizibil si pregnant in aprecierea calitdtii
arhitecturale. Este obligatorie folosirea tiglelor ceramice, ardeziei naturale,
sindrile/site din lemn (ignifugate), tigle din beton. Sindrile bituminoase cu insertie de
fibra de sticld, tigle metalice texturate si tabla faltuibila pot fi folosite dacd sunt de
calitate superioard. Sunt interzise placile de azbociment, tiglele din tabld metalica,
tabla metalici cu materialele compozite. Tonurile naturale si derivate din
culorile peisajului natural sunt obligatorii. Se interzice utilizarea culorilor stridente

si atipice specificului local.

Stresini

Cu scop de protectie impotriva ploii si zdpazii, a peretilor verticali si a golurilor din
acestia, stresinile reprezinta si elemente care definesc caracterul clddirilor. Arhitectura
stresinilor va fi In strictd concordantd cu forma, volumul si proportiile cladirii. Se va
respecta o latime de minim de 60 cm, preferabil 90-110 cm (la constructiile P+1+M,
P+2- 110 cm). Dimensiunile jgheaburilor adiacente paziilor nu se vor lua in calculul
latimii totale ale stresinilor. Conditiile climaterice, vantul dominant, curentii de aer si
diferentele de temperaturd sunt aspecte ce se vor lua in calcul la solutiile de ventilare

adecvati a acoperisului.

Lucarne

In modelarea acoperisurilor pot fi folosite lucarnele cu rol de iluminare a spatiilor
interioare ale mansardelor. La modularea acoperisului cu lucarne se vor respecta
pantele, materialele si alinierea cu golurile din fatade. Lucarne mai lungi de 1,80 m nu
sunt permise. Se interzice realizarea lucarnelor in forme atipice si a mai multor

modele, tipuri si dimensiuni pe acelasi acoperis.

Aerisiri
In vederea asigurdrii unui climat echibrat printr-o circulatie suficientd a aerului,
podurile/mansardele vor avea aerisiri longitudinale la coame si/sau stresini. Acestea

vor fi integrate in aspectul general al acoperisului (forma si material) sau vor avea

aparenta distincta cu rol decorativ clar definit.

Luminatoare
Folosirea luminatoarelor este permisd cu conditia integrarii acestora in caracterul

cladirii. Luminatoare din materiale acrilice cu forme circulare/curbate nu sunt agreate



- se vor folosi luminatoare plane, din sticla securizata care sd se armonizeze cu

volumul acoperisului.

Dependinte

Proiectul fiecdrei cladiri din zona montani trebuie si reflecte claritate, simplitate si
calitate. Exteriorul va reprezenta spatiul si structura interiord a edificiului prin
urmdrirea caracterului arhitecturii montane. In acest sens, ,artificiile” volumetrice
gratuite, volumele care nu au o functionalitate, formele si structurile false nu vor fi

apreciate.

Cosuri de fum

Echipamentele si instalatiile de incélzire vor fi incluse in proiectul preliminar depus.
Pot fi folosite placérile din lemn sau piatra la finisarea cosurilor vizibile din exterior.
Se accepta si solutiile placérilor din tabld metalicd vopsitd in culoare neagrd. Cosuri
cu tabla galvanizatd sau din otel nevopsit nu se accepta. Toate tuburile, cosurile de
ventilatie si alte extensii ale instalatiilor de incélzire/ventilare trebuie sd apard in
plansele desenate pentru a se putea decide asupra solutiei optime de mascare si asupra

prezentei cdt mai discrete in planul fatadelor.

Jegheaburi si burlane

Unde este posibil, nu se vor monta jgheaburi si burlane pentru a se evita desprinderile
accidentale in urma ciderilor/alunecérilor masive de zipadi. Acolo unde se vor
monta, acestea trebuie sd fie din materiale care sa se potriveascd cu culoarea paziei.

Este preferabila folosirea tablei de cupru sau alte materiale de calitate superioara.

Antene

Antenele de satelit parabolice (cu exceptia celor cu diametrul mai mic de 90 cm) si
antenele TV sau de telefonie (montate pe sol sau pe acoperis) precum si dispunerea
cablurilor pe fatade spre domeniul public nu sunt acceptate. Antenele parabolice cu
diametrul mai mic de 90 cm, pot fi acceptate prin prezentarea pieselor desenate ce le
vor include; aprobarea se va face pe baza pozitiei acestora prin prisma vizibilitatii din

stradd/domeniul public §i a impactului asupra proprietatilor vecine.

Acumuliri de zapadi si sugestii de design

Chiar daca fac subiect din punct de vedere structural, acumularile de zdpada pe

acoperisuri au si alte implicatii. Cu exceptia unor terase/podeste/podine peste parter,



prin regulament/ghid nu sunt permise suprafete plane de acoperis. Suprafetele pentru
acumulari de zdpada si curdtarea acestora sunt aspecte esentiale privind calitatea si
valabilitatea proiectului in ansamblu si vor trebui sd raspunda acestor exigente. Pentru
zonele In cauzi se vor respecta urmaétoarele:

- Toate elementele de instalatii de pe acoperis vor fi prezentate in proiect si vor fi
amplasate conform unor criterii bine stabilite

- Proeminentele si elementele decorative ale acoperisului vor fi protejate impotriva
actiunii gravitationale sau prin migcare a zapezii

- Trecétorii vor fi protejati de caderile bruste de zépadé printr-o arhitecturd adecvata a
acoperisului, suprafetelor teraselor/balcoanelor, directionarea zidpezii prin panta
lucarnelor si frontoanelor

- Zonele de intrare/porticele vor fi tratate in sensul protejarii pietonilor si
autovehiculelor de acumuléri de zapada, gheatd sau turturi

- Stresinile vor avea un design robust pentru sustinerea incércarilor mari de zapada

- Se va evita proiectarea/montarea de jgheaburi si burlane acolo unde sunt riscuri ca
acestea sa fie avariate de zdpada sau gheatd; mai mult, acolo unde sunt riscuri de
accidente pentru pietoni, se va tine cont de minimizarea formarii de turturi prin
elementele componente ale acoperisului

- In principiu, pentru a nu permite deformarea sub presiunea zapezii sau a ghetii se
vor evita elementele din tabla metalicé la coperisuri

- Managementul acumularii de zépadasi gheatd poate fi imbunatatit prin ventilarea
adecvatd a acoperisului (principiul “cold roof”); in cazul unui acoperis neventilat,
céldura de la partea superioara contribuie la topirea treptatd a zépezii

- apa ce se va scurge spre baza acoperisului va ingheta si va duce la crearea blocurilor

de gheatd peste streasind, avariind pazia/jgheabul/burlanul si cresterea riscului de

accidente.

Zone de acces, usi si ferestre

Simbolistica intrarilor

Amenajarea zonei de acces §i importanta arhitecturald a acesteia prin gradul de
vizibilitate, intdreste spiritul comunitar al locului prin deschiderea catre vecini, public
sl turisti. Se pot crea spatii/volume de intrare cu o identitate puternica si distinctd prin

utilizarea urmatoarelor elemente — acoperis separat, pridvoare, scari, iluminat, etc.

Zonele de acces




Tindnd cont de faptul ci au un impact important pentru public/turigti, zonele de acces
trebuie si beneficieze de finisaje de 1naltd calitate pand la cel mai mic detaliu.
Cladirile vor avea accese principale usor de identificat si care sd reprezinte functiunea
de intrare prin elemente de amploare si caracter rustic. Intrdrile vor fi protejate
impotriva conditiilor meteo nefavorabile prin frontoane iesite din planul fatadei,
stresini, arcade, ori elemente de pridvor. Materialele predominante vor fi piatra si
lemnul. Usile unicat pot defini o constructie printr-un anume stil. In principiu, sunt

preferabile usile robuste, cu un puternic caracter rustic al detaliilor st feroneriei.

Stilul si materialele ferestrelor

Dacd sunt executate cu atentie pentru detalii si daca au proportii frumoase, ferestrele
pot constitui accesoriile unui stil puteric al cladirii. Avand in vedere caracterul
arhitecturii montane, tdmplériile din lemn natural sunt obligatorii si apreciate. Din
considerente de mentenantd, proprietarii pot alege tdmplarii de lemn stratificat. In
cazuri speciale, cu acordul comisiei de urbanism se pot aproba tdmplarii din alte
materiale de inaltd calitate cu proprietiti termoizolante superioare §i aspect care sd nu
contravind ansamblului cladirii. Ferestrele vor fi simple cu deschidere tip ghilotina,
simple cu deschidere batanta, duble cu deschidere batanta. Deschidere glisantd pentru
tdmplarii din alte materiale decédt lemnul si ferestrele tip jaluzea nu sunt permise.
Téamplariile din PVC nu sunt acceptate; exceptie fac produsele de inaltd calitate, cu
proprietati termoizolante superioare, cu folosirea unei palete de culori in tonuri
naturale si cu prezentarea de mostre catre comisia de urbanism CJUAT. Fenestratia va
tine cont de functiune, proportii, finisajele fatadei si de modul de imbinare in intregul
ansamblu. Sunt recomandate ferestre cu ochiuri de sticla de mici si medii dimensiuni,
in cazul suprafetelor mari de sticld se va recurge la divizarea prin sprosuri
intermediare (baghete ornamentale). Nu sunt permise divizari ale suprafetelor mari
din sticld prin montanti cu grosimi similare ale cadrului. Sticla cu proprietéti low-e
este permisd cu conditia sd& nu se afecteze transparenta si s& nu se permitd
reflectivitatea. La amplasarea ferestrelor, mai cu seama citre fatadele laterale/spate, se
va urméri respectarea distantelor in sensul protejérii proprietatilor vecine si a distantei
minime pentru fereastra de vedere. La nivelul parterului spatiilor comerciale
suprafetele vitrate vor fi divizate prin elemente de structurd din piatrd sau lemn in
sensul potentdrii sentimentului/senzasiei de stabilitate structurald. La pozitionarea

ferestrelor peste nivelul parterului trebuie tinut cont de liniaritate si echilibru.

Ornamentele usilor si ferestrelor




Usile si ferestrele fara andadramente din piatra sau caramida vor avea profile de
ancadrament din lemn. Solbancurile, profilele de exterior si grilajele decorative vor
completa ansamblul ferestrelor atdt din punct de vedere decorativ cét si functional.
Feroneria va respecta stilul si va fi integratd in intreg.

Decoratii, obloane si alte elemente

Elemente decorative precum obloanele de exterior nu sunt permise. Obloanele

functionale si jardinierele cu flori sub ferestre sunt permise.

Accesele citre spatii anexe

Accesele citre spatii de serviciu, spatii secundare sau anexe trebuie sd fie integrate in
ansamblul cladirii. Usile cétre garaje si spatiile de serviciu vor fi discrete cu
respectarea scarii §i caracterului montan. Spatiile de depozitare, cutiile postale,
spatiile de colectare a gunoiului, echipamentele de curdtare a z#pezii, dotirile
instalatiilor electrice si incilzire, transformatoarele, boilerele, contoarele de gaze,
panourile solare, antenele parabolice, antenele decimetrice, etc. trebuie sd fie
proiectate corespunzator destinatiei si se va incerca pe cat posibil integrarea lor in

interiorul constructiei, in subsol, ori zone ecranate discret.

Finisaje exterioare pentru pereti si fatade

Generalitéti

Arhitectura montand combind diverse finisaje care se schimbé de la baza constructiei
spre partea ei superioard. Folosirea diverselor materiale trebuie s tind cont de un
design rational si coerent. Se va evita urmdrirea varietdtii - principiu contrar
simplitatii arhitecturii montane. Intre nivelul parterului si teren trebuie si se creeze o
legidturd vizuala puternici. Materialele alese pentru nivelul de baza vor determina
efectul si caracterul cladirii de aceea vor fi un criteriu determinant. In sensul celor
descrise mai sus, este de preferat folosirea pietrei naturale ca finisaj pentru nivelul
care face legitura cu terenul. Montatd mai degraba, fard rigoare sau ritm geometric, se
va cuta combinarea si pastrarea muchiilor originale. In cazul solutiilor de placare cu
piatra artificiala, se vor prezenta mostre, tehnologia de montare si prezentarea de cétre
montator a unor lucrari (portofoliu foto) si unor asigurari cé rezultatul final va fi o
replica realistd a pietrei naturale. Elementele structurale din lemn masiv vor fi
evidentiate prin utilizarea la console, pergole, arcade, portice de intrare, terase si
balcoane. Nivelurile superioare vor fi caracterizate de folosirea lemnului — placéri
orizontale sau verticale, elemente structurale, eventuale elemente decorative. Nu este

permisd folosirea betonului aparent in tratarea fatadelor sau suprafetelor expuse citre



public. In general, prin acest regulament, tencuielile decorative nu sunt o solutie
pentru fatade. Sunt preferate tencuielile decorative autohtone traditionale pe baza de
ciment alb, praf de piatrd, mozaic si agregate mici de culoare alba. Textura poate avea
aspect granulat, canelat, stropit, driscuit, sclivisit; nu sunt recomandate vopsitorii
peste tencuieli, sunt interzise vopsitorii acrilice cu aspect lucios. Fenestratiile — goluri
de ferestre sau ferestre aparente, nu vor depasi 50% din suprafata fatadei, cu exceptia
nivelurilor parter. Inchiderile tip perete cortina din sticla, metal sau plici de beton nu
sunt permise. In zonele de cladiri cu densitate mai mare sau in cele comerciale,
fatadele adiacente vor respecta o aliniere la stradd pentru continuitatea traseului
turistilor si delimitarea clard a unor alveole urbane prin portice cu latimi egale. Desi
actualul regulament traseaza niste directii pentru un design exterior estetic, corelarea
materialelor naturale si elementelor de lemn masiv pentru amenajarile interioare cu
intregul cladirii este binevenitd. Aspectul descris este recomandat la spatiile de

primire, holuri si lobby-uri din pensiuni si hoteluri.

Culori

Pentru finisajele din lemn ale peretilor se vor folosi culorile naturale ale materialului
sau tonuri preluate din mediul ambiant. Tamplaria usilor trebuie sd fie in culoarea
lemnului natural si se va potrivi cu cea a ferestrelor. Cadrul ferestrelor va respecta
culoarea lemnului natural, nuantele de brun, brun-cenusiu, verde-cenusiu, brun-
rosiatic. Aluminiul eloxat pentru finisarea usilor, ferestrelor si altor elemente de
tamplérie sau feronerie, este interzis. Paleta de culori ce va fi folositd la proiect
(finisaje exterioare) va fi inclusa la documentatie. Vor fi folosite culorile paméntii,
compatibile cu restul constructiilor si cu natura. Culorile contrastante in cidmpul
fatadelor cladirii sau intre cladiri invecinate nu sunt permise. Nu este recomandata

folosirea a mai mult de trei tonuri de culoare pentru intreg ansamblul cladirii.

Pazii — materiale si culori

Se vor propune pazii din lemn vopsit care si sustina caracterul cladirii. Pazii metalice,

din gipscarton de exterior sau din panouri compozite nu vor fi acceptate.

Placéri

Materialele folosite pentru placarea peretilor de exterior trebuie si reflecte coloritul si
texturile mediului inconjurdtor si sd respecte caracterul montan al arhitecturii.
Materialele naturale sunt apreciate in toate formele; sunt incurajate placarile din lemn

sub toate formele — orizontal, vertical, sindrile, site, lambiuri de exterior, siding,



lamele. Dupa caz, panourile cu finisaj din fumnir natural din lemn pot fi acceptate .
Sunt permise §i placédri exterioare din lemn masiv finisat. Placdrile din PVC si
aluminiu nu sunt acceptate. Tencuielile decorative pot fi acceptate la proiecte
deosebite cu conditia aplicérii acestora in procent de max 25%, a folosirii cimentului
alb si o executie de iInalta calitate. Tencuieli decorative acrilice sau pe bazd de
compusi sintetici nu sunt acceptate. In cazul in care peretii exteriori au o inaltime
mare, se recomandd micsorarea indltimii prin elemente din acelasi material dispuse pe
directia opusa sau desprinse din planul de baza. In orice caz, nu se vor folosi mai mult
de doui stiluri/forme de placare, in plus, toate fatadele vor fi tratate cu aceleasi
placéri, nu doar fatada de la stradéd/principala. Folosirea placarilor din lemn va fi atent
gestionatd din punct de vedere al sigurantei la foc. In acest sens se vor specifica
solutiile de ignifugare, rezistentele la foc, specificatiile tehnice si alte méasuri de

intarziere a propagérii incendiului.

Piatri si alte ziddrii

Este recomandatd folosirea pietrei in toate formele sale atat ca finisaj pentru placéri
cét si pentru zidarii. Piatra va fi un material prezent pe toate fatadele constructiei. In
principiu, se va folosi piatra naturald - preferabil de provenienti locald; totusi,
uzanta unor placari de inaltd calitate, cu aparentd realisticd si calitdti ce asigurd
durabilitatea poate fi acceptatd prin detalierea tehnologiei de montaj, specificatiilor
tehnice si altor informatii determinante. Montajul se va realiza prin respectarea
aceleiasi tehnologii ca la piatra naturala. In scopul credrii unui stil individual al
constructiilor, este permisa folosirea diferitor tipuri de piatrd; se va urmari totusi ca, la
cladiri vecine sau la cladiri dintr-un ansamblu, sd nu existe conflicte de imagine sau

contraste prea mari.

Amplasare gritare/cosuri de fum

Acolo unde cosul de fum este localizat pe peretele exterior al cladirii, acesta trebuie sa
fie finisat intr-o maniera diferitd de cea a ansamblului peretelui si intr-o maniera care
sugereaza cd e parte a semineului. Materialele de finisaj recomandate pentru aceste
facilitati sunt lemnul si piatra. Materialul de finisaj selectat trebuie si fie utilizat in
mod continuu de la etajul inferior, prin planul acoperisului si pana la partea superioara
a incintei cosului. Ar trebui s se termine la partea superioard a cosului intr-o maniera
care asigurd o “példrie” a cosului. Unde finalitatea cosului de metal se proiecteaza
dincolo de carcasa cogului, cantitatea proeminentelor trebuie si fie de maximum 75

cm si minimum prevazut de legislatie. Imbracdmintea/carcasa cosului trebuie si aiba



continuitate de la cota parterului si sd fie detaliatd in asa fel incat sd pard cosul ca

fiind sustinut pe o fundatie.

Carcase pentru panouri electrice si alte dotari

Cutiile electrice si de utilitdti amplasate de sine statitor sau ca panouri montate pe
perete ar trebui si fie ascunse sau tratate intr-o manierd integratoare in ansamblul

constructiei.

Terase

Terase si balustrade

Se incurajeazi construirea teraselor atat ca mod de a crea o interfatd intre cladire si
mediul exterior cit si pentru imbogitirea fatadelor. Acestea vor fi integrate in
ansamblul constructiilor prin intermediul grinzilor, stélpilor si acoperisului sau
spalierelor; se va urmari ca prin scara si aspect terasele/balcoanele sd nu para simple
apendice ale cladirii. Pentru designul balustradelor este incurajatd folosirea
elementelor de lemn cu detalii care vor urmiri specificul locului. in general, sticla si
elementele metalice de imbinare, nu vor fi apreciate. Acolo unde este folosit metalul
se Incurajeazd fierul forjat sau solutii care oferd imaginea de fier forjat, in toate
cazurile finisajul trebuie sé reziste la intemperii. Terasele nu trebuie sd depaseasca
retragerile fatd de limitele proprietatii. Terasele trebuie concepute intr-o manierd care

sd nu atenteze la intimitatea vecinilor.

Spalierele
Sunt Incurajate spalierele ca un simbol al demarcéarii intrérilor, aleilor si curtilor
interioare in scopul amenajdrii peisagistice a proprietafii. Nu se permite ca structura

acestora sa depaseascd distantele fatd de limita de proprietate.

Peisaj si ambient stradal

General

Elementele peisajului construit vor reflecta caracterul rustic si montan al arhitecturii.
Pentru amenajari exterioare, se va incerca utilizarea vegetatiei locale. Unde vor fi
necesare bariere rutiere ele nu se vor realiza din otel sau beton, ci din
postamente/stalpisori simpli din piatrd care vor sustine elemente orizontale din lemn.
Acolo unde sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza tot din piatrd si lemn
insa este incurajatd mai degraba continuitatea spatiilor deschise, decat Imprejmuirea

zonelor. Nu este recomandatd imprejmuirea aliniamentelor pe loturi cu vile si locuinte



unifamiliale. Pe limitele laterale si de spate sunt permise imprejmuiri de maximum 70
cm dublate cu vegetatie. In cazul altor functiuni (hotel, pensiune, cabane, puncte de
informare, dotari de utilitate publici — salvamont, jandarmerie, parcari amenajate,
etc.) se va respecta aceeasi reguld de naltime redusd (70 cm), materiale naturale,
dublarea cu vegetatie. Suprafetele de drumuri §i sosele ar trebui s@ minimizeze
extinderea drumurilor de pamant, asfalt sau beton. Utilizarea bordurilor si rigolelor nu
este incurajatd; se prefera santuri inierbate. Aspectul si caracterul zonei se va
imbunétati prin conservarea “naturalului”. Se va proteja vegetatia existentd, cu
valoare ambientald. Acolo unde apar zone abrupte sau alte conditii speciale ale
terenului se va solicita un studiu geotehnic. Pentru a crea o imagine (senzatie) de
calitate, principalul criteriu de amenajare a terenului ce trebuie respectat va fi
pastrarea si regenerarea peisajului natural. In toate aspectele legate de design trebuie
sd se ia 1n considerare Insorirea.

Autoritatea locald si cea judeteana isi pot rezerva dreptul de a solicita conformarea cu
regulamente noi, de detaliu, privind amenajarea peisagerd sau prezentarea unui studiu
de peisaj. Peisajul natural va fi intretinut si imbogitit In permanentd. Specii noi de
arbori si arbusti vor fi plantate pentru intirirea fondului forestier si imbogatirea cu
vegetatie tandrd a zonei. Amenajdrile sezoniere pot include copaci acolo unde este
posibil. Din considerente de protectie a intimitétii si proprietdtii, precum si pentru
aspectul de “verde”, in zona vilelor, cabanelor, locuintelor de vacanta, constructiile
trebuie mascate de arbori. Covorul vegetal format din iarba si flori salbatice va fi
protejat in sensul consolidarii “naturalului” zonei. In zonele centrale ale localitatilor
se va acorda o atentie sporitd spatiilor pietonale. Acestea vor fi culoare cu specific
comercial, recreativ si turistic, §i pot fi valorificate prin o varietate functionala,
calitatea detaliilor finisajelor, vitrine primitoare la parterul cladirilor si zone de acces
cu identitate proprie. Elementele de mobilier urban precum bancile, chioscurile si
barierele ar trebui realizate intr-o maniera rustica, utilizand lemnul si piatra. In zonele
de acces ale cladirilor trebuie asiguratd protectia impotriva intemperiilor. Pentru
aceasta, in zonele comerciale se recomanda elemente precum arcade, pergole
acoperite, verande, console sau alte elemente similare care sd creeze o alee pietonala
protejatd pentru circulatia pietonilor dintr-o incinta in alta. Simple console sunt de
preferat intr-o densitate mai mare a cladirilor. La tratarea suprafetelor aleilor si
pietelor se va urméri utilizarea unor elemente de scarid mica, durabile §i caracter
rustic. Nu se acceptd asfaltul ca finisaj al aleilor. Utilizarea betonului simplu e

descurajatd. Este permisd utilizarea pavajului din piatrd si betonului texturat si



amprentat, cu drenaj adecvat. Trotuarele si aleile pot fi din piatrd sau din alte

materiale naturale.

Tratarea suprafetelor dure

Trebuie evitatd amenajarea suprafetelor dificile ale terenului cu materiale sensibile la

umezeald si in general sunt nerecomandate alei pietonale in zone cu pante foarte mari.

Tratarea suprafetelor cu vegetatie

La amenajarea suprafetelor verzi, se va tine cont de principiul intretinerii facile si, pe
cat posibil, utilizérii materialelor locale. Dimensiunile vegetatiei trebuie raportate la
scara constructiei. Vegetatia nu trebuie s obtureze patrunderea luminii naturale si
vizibilitatea citre vecinatati si peisaj.

In cazul functiunilor turistice, in jurul cladirilor se vor prevedea zone cu echipament si
dotéri anti-incediu. Amenajarea covoarelor de iarb si flori va utiliza -pe cét posibil-

vegetatia locald. Unde sunt necesare irigatii, acestea se vor realiza prin tevi subterane.

imprejmuirile/Gardurile

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitétii de
participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau
a caror parceli o delimiteazi. In general, imprejmuirile (inclusiv gardurile din lemn si
gardurile vii formate sd creeze o imprejmuire naturald) sunt descurajate, In scopul
pastrarii sensului mediului natural si al comunititii. In situatii bine motivate (ex.
intruziunea animalelor), se pot aproba solutii de imprejmuiri respectand o indltime
maximi de 70 cm, materiale naturale, culori in concordanta cu mediul inconjurétor si
eventual dublare cu gard viu. Se interzic gardurile opace prin folosirea tablei, zidérie,

metal sau cele din sdrma ghimpata.

Terasarea

Terasarea terenului trebuie facutd intr-o manierd care sd permitd apei sd se scurga pe
langd cladiri si sd nu fie directionatd catre proprietitile invecinate. Daca conditiile
sitului sunt de asa maniera incat apa in mod constant curge de-a lungul limitei de
proprietate, aceste conditii pot persista cu conditia ca amenajirile viitoare ale
terenului sd nu méareascd volumul debitului de apd. Ramparea trebuie ficutd intr-un
mod natural, facil, cu descurajarea utilizérii zidurilor de sprijin. Se incearcad

mentinerea pe cédt posibil a reliefului existent. Eventuale interventii vor urméri



adaptarea la pantele existente, prezervarea vegetatiei si solutii avizate pentru

evacuarea apelor pluviale.

Signalistica si iluminat

Signalistica

Semnele pot fi doar din material solid si doar iluminate frontal. Nu se accepta
iluminarea din spate sau cu halogen. Semnele montate in consolé pe fatada cladirii vor
fi solide, sub forma unui banner si nu mai mari de 1x1m. Ca material pentru pancarde,

se Incurajeaza utilizarea lemnului natural. Nu se accepta surse de lumind de tip neon.

Numerotarea cladirilor

Fiecare cladire va avea propriul numdr, clar vizibil din stradd. Cu toate astea numerele
se vor trata intr-o manierd apropiatd finisajului cladirii. Nu sunt permise litere din

plastic sau iluminate din spate. [luminarea acestora trebuie sa fie frontala.

Iluminatul stradal si ambiental

Pentru un confort urban pe timp de noapte, iluminatul va respecta atdt exigente
tehnice cat si estetice. Iluminarea nu trebuie si fie prea intensd si nici deranjantd
privirii. Unde este posibil, sursele de lumind vor fi mascate si directionate. Toate
instalatiile/corpurile luminoase trebuie sa fie in strinsd legaturd cu caracterul
arhitectural al zonei. La alegerea corpurilor de iluminat se va tine cont de propagarea
luminii in tonuri calde ale spectrului luminos. Nu vor fi acceptate becurile cu emandri
stridente de protocaliu, roz, albastru, etc. Lumina nu trebuie sa incomodeze in nici un
fel placerea vecinului de a se bucura de intimitatea spatiului sau, iar fluxul de lumina
ar trebui minimizat pe cat posibil in scopul mentinerii unei atmosfere specifice unei
zone de agrement. Dupa caz, poate fi considerat ca posibil si iluminatul pe fatadele

cladirilor, prin corpuri orientate catre spatiul public.

Strazi, alei, parcaje, garaje

Strizi carosabile

Parcela este construibild numai daca are asigurat acces la un drum public, direct sau
prin servitute de trecere. Suprafetele pentru drumurile de acces cétre proprietiti, sau In
cadrul acestora, se recomandi a se realiza din dale inierbate(cu grilaj din metal sau
plastic cu minim impact asupra peisajului) sau combinatii de pavaj, care sd permita
apei si se infiltreze pana la sistemul de drenare. Se recomandé ca apa pluviald, s nu

fie directionata citre strada. Pentru drumurile de acces, nu se recomandi suprafetele



asfaltate, pavajul de beton, precum si suprafetele din pietre de rau pe pat de mortar si
betonul amprentat. Accesele auto vor urmari panta naturald a terenului. Acestea nu
vor depdsi 9,00 m litime si nu vor depdsi o pantd de 10%. Procentul maxim de
drumuri de acces, parcari si trotuare, este de 25% din suprafata unei parcele si, in
principiu, va fi pozitionata catre aliniamentul de la stradi al acesteia. Restul terenului
va fi amenajat cu spatii verzi si suprafete de calcare din materiale naturale — lemn,
pietris, rumegus decorativ, ciramida (dupa caz). Fiecare functiune va asigura numérul
de parcaje necesar functiondrii, conform normativelor in vigoare. Se recomanda
creerea din partea administratiilor publice locale, la baza partiilor, a unor terenuri
pentru parcaje autoturisme si/sau parcdri supra sau subterane, pentru a nu ingreuna

accesul la facilitdtile aferente partiilor.

Garajele

Nu se recomandd amplasarea acestora intre limita de aliniament si distanta dintre linia
de aliniere a constructiilor. Suprafata usii de acces cétre garaj nu va depasi 50% din
suprafata fatadei la strada, aferentd parterului. Prin aceastd prevedere se va evita ca
usile de garaj sa domine fatadele cladirilor si aspectul stradal. In mod ideal garajele ar
trebui sa faca parte din ansamblul cladirii, nu sunt recomandate in exteriorul cladirii
principale volume independente cu functiunea de garaj. Peretii garajului ar trebui sa
urmdreascd aceeasi tipologie de goluri precum intreg ansamblul cladirii, In scopul
credrii unei imagini unitare. Usile de garaj tip rulou ar trebui sa respecte stilul cladirii
iar suprafata acesteia va fi divizatd in zone pline §i zone transparente si sa fie din
material de buné calitate precum lemnul lacuit sau vopsit. Nu sunt permise usile din
aluminiu. Stationarea autoturismelor nu se admite sa se facd pe domeniul public, ci

numai pe parcela proprie.

Surse de energie regenerabili

Se recomandid folosirea unei surse alternative pe langd conectarea la utilitatile
existente cum ar fi energia solars, energia geotermald, etc. Acestea nu au nici un fel
de impact negativ asupra mediului. Obligatoriu acestea nu se vor monta inspre

domeniul public.

Conditii de echipare edilitard

Se impune realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte

normele sanitare si de protectie a mediului (asigurarea unei distante minime de 30 m



intre fAntani §i bazine vidanjbile impermeabile), precum si prevederile Codului Civil
iar in momentul realizarii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obliga sa

racordeze constructia, potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local.

Obiectivul esential al acestui ghid este pastrarea nealteratd a spiritului asezérilor in
care sunt propuse constructiile si cresterea calitétii vietii, dar cu conservarea traditiilor
si a peisajului cultural existent, acestea fiind, de fapt, chiar resurse pentru dezvoltarea

durabild in mediul rural.

Intocmit,

Arh. Ioana Mirabela Filip

Prezentul ghid este elaborat in conformitate cu prevederile urmétoarelor acte

normative In vigoare:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

- Ordin 233/ 2016 , norme de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
- Legea nr. 122/2020 Legea apelor.
- Ordonanta nr. 195/2005 privind protectia mediului,cu modificarile ulterioare.

- Ordinul 119/2014 al ministrului sdnétatii (OMS) pentru aprobarea Normelor

de igienad si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
- Legea nr. 197/2018, Legea muntelui
- Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunala.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constuctiilor si unele masuri

pentru realizarea locuintelor, modificata si completata.

- Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996, cu completarile ulterioare, pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

— Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii.



Definitii:

-zona montand: teritoriul apartindnd unitétilor administrativ-teritoriale cuprinse in
Anexa nr. 2 la Ordinul MADR nr. 97/2019

-zond turistica: teritoriu caracterizat printr-o concentrare de resurse turistice, care
poate fi delimitat distinct ca ofertd, organizare si protectie turistica (definitia e de la
art. 2 lit. e din OG nr. 58/1998 privind organizarea si desfisurarea activitatii de turism
in Romania);

- zond turisticd a unitdtii administrativ-teritoriale - areal turistic, stabilit in scopul
promovarii destinatiei turistice prin hotérare a consiliului local/consiliului judetean in
cadrul jurisdictiei sale, care concentreaza o varietate de resurse si servicii turistice

-zond de agrement: teritoriu caracterizat prin existenta unor amenajari pentru
petrecerea timpului liber, pentru desfasurarea unor activitdti sportive, recreative sau
de divertisment (inclusiv partii de schi, rduri, lacuri, paduri, trasee turistice) cit si a
unor unititi de cazare (hotel, motel, camping, caband) si/sau de comert si alimentatie
publica; zona de agrement poate face parte din zona turistica.

Fac obiectul prezentului Regulament doar zonele de turism si agrement din
zonele montane situate in arealul construibil sau pentru care se propune elaborarea
unei documentatii de urbanism in acest sens.

-zond functionald de interes — zona existentd din intravilanul unei unitéti
administrativ-teritoriale din zona montana a judetului Bihor, ale carei limite sunt
stabilite de unitatea administrativ-teritoriald, caracterizate printr-un regim unitar de
amplasare si volumetrie a constructiilor, pentru care se impune reglementarea unui
regim unitar de construire pentru pastrarea specificului local. Intrd in categoriac
acestor teritorii §i zonele noi situate in intravilan sau extravilan, delimitate de
autoritatea locald, in care se intentioneazd realizarea unor investitii cu conditia
respectdrii specificului zonei.

-constructii parazitare: constructii realizate fird autorizatie de construire sau
cu nerespectarea prevederilor autorizatiei si/sau a proiectului tehnic, cu privire la care
nu s-a intrat in legalitate.





