
LEGE

privind unele masuri pentru stimularea dezvoltarii fondului de locuinte la dispozitia 
autoritatilor publice locale si combaterea segregarii locuirii pe criterii economice

ParlamentuI Romaniei adopta prezenta lege.

Art.l. - Prezenta lege stimuleaza dezvoltarea cantitativa si calitativa a fondului de locuinte la 
dispozitia autoritatilor publice locale ce pot fi utilizate ca locuinte de necesitate, de sprijin sau 
sociale, Tn sensul definit de art. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si 
completarile ulterioare.

Art.ll. - La Legea locuintei nr. 114/1996, dupa art.41 se introduce un nou capitol, cap.V''1, 
cuprinzand art.41''1 - 41''8, cu urmatorul cuprins:

’’Capitolul V''1: Modalitati speciale de dezvoltare a fondului de locuinte la dispozitia autoritatilor 
publice locale

Art. 41'^1. - (1) Pentru cresterea fondului de locuinte sociale noi, cu asigurarea unei amplasari a 
acestora m mod dispers mtre locuinte de tipul celor prevazute la alin.(2), se instituie mecanismul 
de achizitie prin dare Tn plata de catre dezvoltatorii imobiliari a unei cote dintre unitatile individuate 
din condominiile realizate, Tn schimbul autorizarii unui regim de Tnaltime sau / si unor indicatori 
urbanistici, Tn sensul definit de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, 
cu modificarile si completarile ulterioare, care sa fie superiori celor stabiliti de RegulamentuI local 
de urbanism aplicabil sau care ar putea fi acordati Tn lipsa aplicarii mecanismului de compensare.

(2) Locuintele Tntre care se afla dispersate cele referite la alin.(l) sunt locuinte Tn proprietatea 
persoanelor fizice a caror situatie sociala si economica nu le-ar permite acestora sa obtina 
Tncadrarea Tn categoria celor Tndreptatite la repartizarea unei locuinte sociale sau de sprijin sau 
la beneficierea de ajutor social.

Art. 41''2. - Mecanismul de compensare descris la art.41''1 implica neefectuarea de cheltuieli 
suplimentare de catre unitatea administrativ-teritoriala Tn a carei proprietate se transfera 
apartamentele si cresterea cu cel mult 5% a profitului pe care l-ar putea obtine dezvoltatorul Tn 
lipsa aplicarii prezentului mecanism de compensare.

Art. 41'^3. - Mecanismul de compensare descris la art.41''1 este suplimentar mecanismelor 
prevazute de art.38, iar locuintelor sociale dobandite Tn acest mod nefiindu-le aplicabile 
conditionarile prevazute de art.40 cu privire la proprietatea terenului si nici celor prevazute de art. 
38 cu privire la prevederea Tn documentatiile de urbanism a unei asemenea destinatii specifice 
de realizare de locuinte sociale.
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Art. 41M. - Cota de unitati individuale ce trebuie transferate de dezvoltator in patrimoniul unitatii 
administrativ-teritoriale si majorarea de indicatori urbanistici ai proiectului condominiului Tn cauza 
se stabileste prin negociere si se aproba de catre Consiliul Local pentru fiecare amplasament sau 
zona m parte, prin planul urbanistic zonal aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001, 
astfel meat cota sa fie de minimum 5% maximum 15% din totalul unitatilor locative din ansamblu 
respectiv, iar cresterea indicatorilor urbanistici sa fie de cel mult 20% pentru oricare dintre acestia.

Art. 41 ^^5. - Transferul de proprietate a unitatilor locative individuale ce fac obiectui mecanismului 
de compensare descris la art.41''1 se face prin act autentic notarial, dupa receptia la terminarea 
lucrarilor a cladirii dar la nu mai mult de 3 luni de la aceasta, cand sunt m stadiul finisat si cu 
utilitatile racordate, functionale.

Art. 41*6. - Mecanismul de compensare descris la art.41*1 se poate utiliza si pentru achizitia de 
locuinte de necesitate sau de sprijin, conform capitolului VII si Vll*1.

Art. 41*7. - Unitatile administrativ-teritoriale cu deficit de locuinte sociale pot face achizitie de 
locuinte sociale si de pe piata libera, respectand principiul de amplasare disperse prevazut la art. 
41*1 pentru combaterea segregarii locuirii pe criterii economice.”

Art. 41*8. - Modalitatile de aplicare practice a mecanismului de compensare descris la art. 41*1, 
inclusiv de evaluare a valorii economice a majorarii de maltime maxima admisa sau indicatori 
urbanistici, se stabilesc prin normele metodologice de aplicare a legii adoptate conform art.68.”

Art.lll. - La Legea nr. 350/2001, dupa alin.(5) al art. 47 se introduce un nou alineat, alin.(5*1), cu 
urmatorul cuprins:

” (5*1) Prin Planul urbanistic zonal se poate stabili, in functie de nevoile de locuinte sociale, de 
necesitate sau de sprijin, astfel cum sunt definite de Legea locuintei nr. 114/1996, si m functie de 
existenta unui nivel semnificativ de segregare a locuirii pe criterii economice, posibilitatea de 
majorare, prin negociere cu investitorii imobiliari, a CUT pentru proiectele de condominii si 
ansambluri de locuinte colective, conform art.32 alin.(7) raportat la alin.(l) lit.c) si alin.(5)lit.a), in 
schimbul darii in piata a unor unitati locative individuale, conform prevederilor specifice din Legea 
nr. 114/1996.”

* * *

Aceasta lege a fost adoptata de ParlamentuI Romaniei, cu respectarea prevederilor art. 75 §i 
ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata.
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