Calitatea locuirii

Ansambluri vechi si noi, de la sistematizarea
centralista la urbanismul de reglementare

dr. arh. Serban Tigdnas

Unde locuiesti? Unde ai vrea sa locuiesti, bi-
neinteles in concordanta cu posibilitatile de a
acoperi costurile locuirii, care au cicluri tempo-
rale lungi, pentru multi? Oricare ar fi raspun-
sul, el are o componenta intima, a locuintei,
una colectiva, mai mult sau mai putin, a veci-
natatii si, in fine, una publicd, a cartierului.
Pentru foarte multi, in oras si mai ales in ora-
sele mari, locuinta este un apartament care
poate fi parte dintr-un mare pachebot, din-
tr-o fregata sau un iaht, ca sa fac o compara-
tie. Apartamentul sau unitatea de locuit care
e parte dintr-o cladire cu mai multe unitati se
vede ca a castigat de mult timp batdlia eficien-
tei spatiale in urban. Chiar si periferiile in care
idealul de a fi singur pe lot a proliferat acro-
megalic, au inceput sa multiplice tipologiile de
”vile” cu apartamente, adevarat mai mari si
putine in aceeasi constructie.

De data aceasta subiectul propus reflectiei

se refera la ansambluri de locuit. Ansambluri-
le sunt grupdri organizate, care fac parte din
acelasi proiect. De fapt intrebarea care a ge-
nerat acest text se refera la o comparatie la ni-
vel de ansambluri: care sunt calitatile si defici-
entele ansamblurilor vechi si ale celor noi? Pri-
mind aceastd intrebare m-am gandit ca lumea
simte ceva, observa ca noul nu este neapdrat
mai bun decat vechiul si cd vechiul nu a fost
sub toate aspectele chiar asa de rau. Blocuri-
le gri, de care toti doreau sd scape, au devenit
portocalii si de alte culori, s-au acoperit cu po-
listiren, iar lumea le locuieste in continuare, in-
evitabil, in numere mari.

Despre prea multa sau prea putina
ordine

Ansamblurile pe care le comparam provin din
doud sisteme sociale si politice complet diferi-
te. Cel centralist si unic, in care statul era siin-
vestitor si client si decident, iar arhitectii lu-
crau cu totii pentru el si cel pe care il avem
acum, n care statul nu se simte aproape deloc
n crearea de locuinte, in afara creditelor pe
care le acordd, a unui numar mic si total insufi-
cient de locuinte sociale si uneori a infrastruc-
turii de mobilitate si utilitati.

Primul sistem si-a creat reguli pentru a fi efi-
cient. A avut chiar si progrese observabile in
mai multe etape, in care, din punct de vede-
re spatial, locuintele deveneau din ce in ce mai
mari si mai confortabile. Totusi regimul centra-
list a generat cateva contradictii sau aparent
chiar paradoxuri, desi toate au explicatii. An-
samblurile din perioada anilor 60 sunt siacum
considerate cele mai apreciate pentru calita-
tea planificarii, pentru frumusetea compozi-
tiilor si pentru calitatea comparabila cu ceea
ce se realiza 1n acelasi timp in tdrile din partea
cealaltd a Cortinei de fier. Explicatia e simpla:
arhitectii erau pregatiti in aceleasi scoli si mul-
ti dintre cei mai importanti aveau educatie in-
terbelica; principiile de proiectare ale CIAM si
Cartei de la Atena erau imbratisate de toti de-
opotriva si recunoscute ca atare indiferent de
tabdra din care faceau parte; competitia des-
chisd intre sistemele politice facea ca fiecare
parte sd doreascd sa o castige, iar intr-o prima
perioada toti credeau ca aveau sanse.

Situatia s-a schimbat in timp. Calitatea arhitec-
turii ainceput sa fie cenzuratd ideologic, siste-
mul economic a inceput sa dea semne de sla-
biciune si generozitatea investitiilor a inceput
sa admita tot mai multe compromisuri, ducan-
du-se spre criza anilor 80. Planurile libere influ-
entate de principiile pentru orasul gradind au
fost inlocuite cu sistematizarea cu doud fete,
cea spre bulevardul socialist si cea spre maha-
laua pe care o ascundea, 1n spate. Atacul impo-
triva istoriei care a precedat noua oranduire s-a
intetit si noile ansambluri au inceput sa fie folo-
site ca stindard infipt in teritoriile cucerite prin
demolare. Multe s-au schimbat, asa ca intrea-
ga perioada socialistd trebuie privita diferit in
diferitele ei sub-perioade. Calitatile ansamblu-
rilor pe care le apreciem acum dupa 60 de ani
de la realizare rezida in logica planurilor si echi-
librul astfel obtinut. Ordinea, ritmurile, alinieri-
le, dialogul intre mai multe tipuri de forme, ma-
turitatea vegetatiei si prezenta dotdrilor si echi-
pamentelor necesare oricarui cartier le dau va-
loare. Bineinteles ca privite acum sunt deficita-
re in a asigura locuri de parcare, ca multe din-
tre cladiri au ajuns la capatul unui ciclu de viata
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si trebuie renovate, fiind deteriorate si cd aco-
lo unde administratiile sunt depasite de situa-
tie, nici intretinerea, curdtenia, asigurarea utili-
tatilor nu este satisfacatoare. Sa ne referim ca
exemplu doar la scandalul incalzirii centralizate
de la Bucuresti, pentru a intelege. Ordinea este
nsa cea care a generat cea mai mare satisfac-
tie, prin compozitiile practicate.

Mai tarziu si aceasta a cedat in fata eficientei,
multe ansambluri fiind indesite, spatii planta-
te fiind alocate unor noi constructii, castigand
astfel indicatorii nu si locuitorii. Din cea de-a
doua situatie, cea care exista siacum, avem
tot asa, mai multe situatii. Exista o etapa tim-
purie, In care dezvoltatorii imobiliari nu dis-
puneau incd de resursele care le permit azi sa
construiasca ansambluri mai mari. Nici acum,
dupa 30 de ani, niciun investitor nu se poate
compara cu statul socialist care fdcea cartiere
si de 100.000 de locuitori.

Ansamblurile construite pe terenurile retroce-
date si introduse in piata, peste fostele fabrici
demolate si transformate n ansambluri de lo-
cuinte sau noile dezvoltdri periferice au fost si
sunt in continuare foarte mult influentate de
configuratia, geometria si geografia locurilor.
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Acum nu mai poti sa iti alegi unde vei dezvol-
ta un cartier, incerci sa o faci acolo unde exis-
ta teren disponibil, unde apare oportunitatea.
E mult mai greu sa fie aplicate principii simila-
re, o ordine de aceeasi calitate. Uneori ceea
ce surprinde neplacut este Tnsasi marea dez-
ordine care caracterizeazd impdanarea orase-
lor cu ansambluri noi. Noua logica concuren-
tiald este direct si vizibil transpusa in forma
construita. Locul centralismului socialist a fost
preluat de administratiile locale, autonome
dar incapabile sa arbitreze corect dezvoltarile
noilor ansambluri.

Despre spatiul dintre cladiri si ceva
in plus

Continuand comparatia intre ansambluri vechi
si ansambluri noi, trebuie sa vorbim despre
doud aspecte intre care s-a accentuat tot mai
mult diferenta de calitate: spatiile interioare,
adicad locuintele insele si spatiile exterioare, in-
terstitiile dintre cladiri.

Dacd locuintele mai vechi sufera prin dimensi-
unile reduse ale unor apartamente, existand
atunci categorii sa le spunem “modeste”, care
aveau ca obiectiv sd asigure locuinta pentru ti-
neri stramutati la oras sd lucreze in industrie,
cele noi, dintre care multe nu sunt neapdrat
mai mari dar sunt mai bine echipate tehnolo-
gic, oferd indispensabilul loc de parcare si vop-
seaua e proaspata. Ceea ce insd e complet di-
ferit intre categoriile comparate tine de con-
textul ansamblurilor. Spatiul dintre cladiri a
fost, pe vremuri, in cea mai mare masura de-
dicat plantatiilor, locurilor de joaca, punctelor
gospodaresti si altor componente necesare.
Din ansamblurile noi lipsesc de multe ori une-
le dintre acestea sau sunt oferite cu zgarcenia
celui care nu investeste in ceva ce nu se cum-
para direct de potentialul client. Ceea ce tre-
buie totusi spus despre cele mai recente an-
sambluri realizate Tn ultima perioada, este fap-
tul ca dezvoltatorii, in cautare de diferentia-
tori pentru piata, au inceput sa se concentre-
ze pe ingredientele comune din aceste ansam-
bluri, care, cum spun ei, fac diferenta. Apar tot
mai multe dotari, in special ca spatii interioa-
re, dar si exterioare si chiar formule de realiza-
re a mentenantei centralizate a ansamblurilor,
pentru a nu se degrada, bineinteles cu abona-
mente obligatorii pentru noii locatari si profi-
turi pentru operatori.

Despre reguli, intentiile lor si
schimbarea lor

Regulile si mai ales respectarea lor au fost si
raman o cauzd importanta a calitatii ansam-
blurilor de locuit. Putem vorbi aici despre
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regulile de urbanism si construire si despre
cele care se referd la modul in care se locuies-
te sila felul in care noii proprietari inteleg sa
pastreze sau sa modifice anumite aspecte. As-
tazi avem ansambluri in care fiecare proprie-
tar de apartament poate inchide balconul si
chiar sd fsi zugraveascd doar fatada care tine
direct de spatiul sau, in exterior, uneoriin ori-
ce culoare, indiferent de intentiile celorlalti.
Rezultatul poate fi monstruos si distruge toa-
ta calitatea ordinii de care discutam mai de-
vreme. Putem gasi insd si ansambluri noi care
au fost mutilate rapid, dar si unele in care, prin
contracte special facute pentru a prevedea
asa ceva, au reusit sa stopeze astfel de for-
me de manifestare. Regulile s-au schimbat de
foarte multe oriin timp. Ma refer la regulile
care tin de urbanism. Aceastad inconstantd s-a
transformat in diferente care au afectat vizibil
formal si calitativ ordinea orasului. Urbanismul
numit ”derogatoriu” care a intrat intr-o eta-
pa finalg, fiind in regres in favoarea planifica-
rii strategice a lasat urme de nesters in ansam-
blurile construite in diferite perioade, in ultimii
treizeci de ani.

Despre concurenta si alt fel de
concurenta

In perioada socialista statul, in situatia de cli-
ent unic, nu concura cu nimeni. Doar intre ju-
dete existau prioritati, din diferite motive stra-
tegice sau nu, dar in general investitiile aveau
aceleasi principii si aceleasi tipologii, rezultate
din aceleasi standarde, reguli si proceduri de
derulare. Concurenta libera sau ajutata de me-
diul administrativ-politic a influentat si ea ca-
litatea ansamblurilor. Un singur exemplu de
factor de influenta, desi sunt multi, este tim-
pul consumat in procesele birocratice. Daca
esti pus sd petreci cativa ani, nu exagerez, ca
investitor pentru un PUZ, in timp ce favoritii
au un traseu mult mai scurt, sunt influentate
costurile de investitii si in final calitatea, pen-
tru a mai avea profit in aceste conditii. Densi-
tatile sunt cele mai sacrificate, in sensul forta-
rii de randamente mai mari la construire, care
sa compenseze asteptarea.

Despre proprietate, decizie si
gestiune

Sa introducem Tnca un aspect in comparatii:
gestiunea terenurilor din ansamblurile de lo-
cuit. Tn ansamblurile socialiste, cladirile, desi
private, nu au teren propriu deloc. Ma refer la
altul decat cel ocupat efectiv de cladire. Tere-
nul dintre cladiri a ramas Tn totalitate public,
chiar daca modul de folosire nu este neapa-
rat de interes public general. O parte din acest

teren este chiar ocupat de cei din proximita-
te cu diferite clddiri temporare sau ca folosin-
td, fie prin plantare, ingradire sau alte metode.
in ansamblurile recente, care au teren aferent,
a aparut foarte comentata practica a comu-
nitatilor inchise, ”’gated”, in care accesul este
doar al proprietarilor si celor carora acestia le
deschid poarta. Bineinteles, terenul este altfel
ngrijit, cu costuri private, dar poate ca pen-
tru cei care beneficiaza de el, merit3. intreba-
rea care se pune este dacd in primul caz este
just ca banii publici sa meargd pe intretinerea
unor terenuri din ansamblurile de locuit, afe-
rente locuintelor de acolo si pentru care, bine-
nteles, nu se pldtesc impozite. Poate ca priva-
tizarea locuintelor publice a fost incompleta si
e prea tarziu si nepopular sa se revina sau sa
evolueze modelul.

Exista concluzii?

Intotdeauna existd concluzii. Calitatea ansam-
blurilor de locuinte depinde de multi factori,
cei mai multi provenind din sistemul de pla-
nificare si cel investitional care le-au generat.
Aceste sisteme se regdsesc cu consecinte evi-
dente in modul de gandire a proiectelor, ac-
centele puse pe anumite aspecte sau lipsa de
corelare intre investitia privatd si cea publi-
cd, necesara pentru un ansamblu complet. In-
vestitia publicd, prin anumite componente, nu
poate lipsi niciodata, pentru ca altfel, ansam-
blul de locuinte nu ar fi conectat la oras, nu ar
face parte din el. Aceasta colaborare este, in
perioada actuala si viitoare, una dintre chei-

le asigurarii calitatii. Dar sunt pregatiti inves-
titorii si administratiile sa colaboreze corect,
onest siTn interes mutual? Probabil cd raspun-
sul diferd de laloc la loc. Nu se poate spune cd
ceea ce s-a realizat Intr-o anumita perioada,

n trecut sau foarte recent, este net mai bun,
din perspectiva calitatii ansamblurilor de locu-
it. Calitatea unui complex urban, a arhitectu-
rii si mai ales a vietii de acolo depinde foarte
mult si de locuitorii ansamblului. Aici discutia
devine interesantd, dar poate o abordam alta
data. Existd sau nu coeziune comunitard, an-
sambluri n care oamenii decid impreuna cum
isi amelioreaza conditiile de viatd, mai mult
decat sa plateascad intretinerea la timp, servi-
ce laascensor sau sd instaleze interfon? Pen-
tru mine cei care dau la prima vedere informa-
tii foarte interesante despre cum este un an-
samblu de locuit sunt copiii: ma uit la ce spatii
le sunt destinate, cum le folosesc sila ce facin
general copiii in aer liber. Cred cd acest indica-
tor nu greseste niciodata. m



