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Calitatea locuirii

Locuim mai prost decat in socialism

Locuintd bunad la un pret rezonabil reprezintd o dorinta greu de implinit
pentru cei mai multi dintre romani, din cauza lipsei de oferte in acest sens.
Pe fondul cresterii cererii de locuinte, dar si al modificarii standardelor
de calitate a acestora (dotari, spatiu locativ, facilitati), lipsa locuinte-
lor de calitate decenta la preturi accesibile tinde s& fie principala pro-

blema a Romaniei urbane.

arh. Andrei Nistor, KXL din Bucuresti

Dezinteresul statului pentru reglementarea si controlul dezvoltarilor re-
zidentiale, in contextul in care multi politicieni sunt implicati in astfel de
investitii, a dus la aparitia multor ansambluri de o calitate inferioard ce-
lei din cartierele socialiste.

Din pdcate, reputatia proastd a locuintelor noi in general afecteaza si
proiectele de calitate, Ingreunand imbunatatirea ofertelor din piata.

Multe ansambluri noi sunt sub nivelul celor

comuniste

arh. Andrei Nistor, biroul de arhitectura
KXL din Bucuresti

”Sunt prea dense, au prea putine spatii verzi
-reale, nu cele declarate, iar preocuparea
pentru sustenabilitate este aproape zero”,
asa caracterizeaza pe scurt ansamblurile re-
zidentiale dezvoltate Tn ultimii ani arhitectul
Andrei Nistor, asociat al biroului de arhitec-
tura KXL din Bucuresti.

Poate pdrea ciudat dar, din anumite puncte de
vedere, ansamblurile rezidentiale de pe vre-
mea comunismului stateau mai bine decat
multe dintre cele construite in zilele noastre.
Mai ales, in ceea ce priveste spatiile verzi si
spatiile comune. Vechile ansambluri au supra-
fete ale apartamentelor mai mici sau mai mari,
n functie de perioada cand au fost construite.
Andrei Nistor admite cd n prezent se simte ne-
voia unei noi legi a locuintei. Pe de o parte se im-
pun suprafete minime care la locuintele foarte
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ieftine nu se justifica, iar pe de alta parte trebu-
ie sd existe o strategie despre cum trebuie sa
transformam locuirea fn avantajul oamenilor.
Dezvoltatorii nu tin intotdeauna cont de pro-
punerile arhitectilor in faza de proiect. ”Revin,
ns3, la deciziile sugerate de noiin faza de exe-
cutie cand realizeazd cd vand mai usor si la pre-
turi mai mari daca respecta anumite criterii ce-
rute de noi”, afirma arhitectul Andrei Nistor.
Dezvoltatorii pun presiune asupra arhitectu-
lui, dar in ultimii ani a inceput sa existe cola-
borare. Auinceput sd inteleaga ca unele sfa-
turi, aplicate inca din faza de concept, sunt si
Tn avantajul lor. De exemplu, sunt dezvolta-
tori vechiTn piatd care in ultimii ani au accep-
tat reducerea, nu mare, dar reducerea CUT-
ului, adica a densitatii, in favoarea unui con-
fort mai mare si a unor studii de iluminare mai
bune. Asta este valabil inclusiv pentru solutiile
constructive. ”’Dar, dupd cum am spus, aceas-
td colaborare nu decurge bine intotdeauna de
prima datd”, mentioneaza domnul Nistor.
Abia de curand dezvoltatorii par ceva mai inte-
resati de utilizarea tehnologiilor noi de creste-
re a eficientei energetice.

Andrei Nistor apreciazd cd cererea este in
crestere pentru astfel de tehnologii: ’In pre-
zent noi avem Tn portofoliu mai mult de 30%
cereri de proiecte «verzi», zero energy buil-
ding. Este adevarat ca nu toate solutiile sunt
acceptate de dezvoltator, dar cererea, inten-
tia, exista. Cel putin la trei ansambluri la care
lucram noi acum, deja s-a luat decizia imple-
mentarii unor astfel de solutii. Este un procent
Tnca mic, dar arata ca dezvoltatorii devin mai
receptivi la ideile inovatoare”.

Tn ceea ce priveste relatia proiectantilor cu au-
toritatile publice, lucrurile merg din ce in ce mai
bine. Pandemia a adus o facilitate extraordi-
nard, si anume posibilitatea de a trimite docu-
mentatia online sau prin curier.

Andrei Nistor: ”Urmatorul pas, dupa pdrerea
mea, este sa existe posibilitatea de a urmari
permanent n ce stadiu este documentatia: la
arhitectul sef sau la un birou anume, sa stim
unde se afld, daca s-a blocat sase luni sd stim
unde s-a blocat sau de ce s-a blocat. Continua
sa existe blocaje cauzate si de legislatie si de
lipsa de personal. Uneori este de vina si atitu-
dinea noastrd, a arhitectilor. Legislatia, ins4,
are incd mari probleme.”
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