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AMENDAMENTE ADMISE

ANEXA

Nr.
Crt

Legea nr.50/1991

Forma adoptata de Senat

Text propus de Comisii
(autorul amendamentelor)

Motivare

LEGE
pentru completarea Legii
nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de
constructii

LEGE
pentru modificarea si
completarea Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

Autor: Comisia pentru
administrarie publice si
amenajarea teritoriului

Tehnica legislativa

Articol unic.- La articolul 7 din
Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.933 din 13 octombrie
2004, cu  modificarile si
completarile  ulterioare, dupa
alineatul (2076%) se introduce un
nou alineat, alineatul (206), cu
urmatorul cuprins:

Articol unic.- Legea nr.50/1991
privind autorizarea executdrii
lucrarilor de  ticonstruc

republicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr.933 din

13 octombrie 2004, cu
modificarile si  completarile
ulterioare, se modific®i se
completeaza dupa cum
urmeaza:

Autor: Comisia pentru
administrazie publice Si

amenajarea teritoriului

Tehnica legislativa

1. La articolul 7, dupa alineatul
(207), se introduce un nou
alineat, alineatul (20%), cu
urmatorul cuprins:

.(20%) Cu acordul asotiai de

Prezentul amendament
vine sd susna drepturi
si interese legitime si
deblocheaza aspecte ce
tin de viata sociala si de
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Text propus de Comisii
(autorul amendamentelor)
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.(2076") Tn ceea cestprive

lucrarile de inchidere a
balcoanele/logiilor ce se afld la
parterul unui bloc, prin exagp

de la punctul 2.5.6. din Anexa
nr.l la prezenta lege, nu este
nevoie de acordul vecinilor daca
lucrarile se efectueaza din motive
de securitate, de atenuare a
efectelor noxelor, zgomotelor,
gunoaielor, precum si din orice
alte motive intemeiate, relative la
siguranta si sanatatea locatarului."

proprietari se pot efectua lucrari
de inchiderea balcoanelor /
logiilor  aflate la  parterul
cladirilor de locuit multietajate
daca modificarile aduse
constructiei se efectueaza din
motive legate de securitate, de
atenuare a efectelor noxelor,
zgomotelor, gunoaielor, precum
Si pentru sigurga si sanatatea
celor care locuiesc n
apartamentul respectiv”.

Autori: Vasile Varga-deputat
PNL, Florin Roman - deputat
PNL, Ion Calin- deputat PSD,
Seres Denes — deputat UDMR

dreptul la un trai decent,
componenta o locuin

decentd cu respectareasi
crearea unui mecanism
eficient de protge a
drepturilor tuturor
proprietarilor din
condominiu.

ANEXA Nr. 1:
CONTINUTUL-CADRU al
documentatiei tehnice - D.T
pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

[-..]

2.5.6. Acordul vecinilor,
conform prevederilor legale
in vigoare, exprimat Tn
formd autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate
adiacent constructiilor
existente sau in imediata lor
vecindtate - si numai daca
sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea

2. La Anexa nr. 1 Capitolul 1
Sectiunea 1, punctul 2.5.6. se
modifica si va avea urmitorul
cuprins:

»2.5.6. Acordul asociatiei de
proprietari conform prevederilor
legale in vigoare, exprimat in
forma autentica, pentru
constructiile  noi, amplasate
adiacent constructiilor existente
sau in imediata lor vecinatate - si
numai daca sunt necesare masuri
de interventie pentru protejarea
acestora -, pentru lucrari de
constructii necesare in vederea
schimbarii destinatiei in cladiri

Cu deosebire in cazul
constructiilor  edificate
Tnainte de 1990,
proiectele tehnice au
adoptat  salu care
contravin Spechor
legitime ale cdenilor
la 0 locuina decenta. In
aceasta logica apare
fireascasi  legitima
solicitarea proprietarilor
de a Dbeneficia de
extinderea construti.
Extinderea se realizeaza
pe terenul, parte
comund, sa cum este
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(autorul amendamentelor)
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acestora -, pentru lucrari de

constructii  necesare  In
vederea schimbarii
destinatiei in cladiri

existente, precum si in cazul
amplasarii de constructii cu
altd destinatie decat cea a
cladirilor invecinate.

existente, precum si in cazul
amplasarii de constructii cu alta
destinatie decat cea a cladirilor
invecinate.”

Autori:  Vasile Varga-deputat
PNL, Florin Roman - deputat
PNL, Ion Calin- deputat PSD,
Seres Denes — deputat UDMR

acesta definit de art. 35
alin. (1), lit. a) din
Legea nr. 196/2018, ((1)
In cazul cladirilor cu mai
multe locuinte sau spatii
cu altd destitee si In

cazul cladirilor
multietajate  constituie
parti comune din

condominiu, daca actele
de proprietate nu prevad
altfel, urmatoarele:

a) terenul pe care se afla
cladirea, compus atat din
suprafata construita, cat
si din cea neconstruitd
necesara, potrivit naturii

sau tiei destina
constructiei, pentru a
asigura exploatarea

normald a acesteia),
precum si de prevederile
art. 649 alin. (1) lit. a)
din Codul civil ( Partile
comune(1) Sunt
considerate parti
comune, in masura In
care prin lege ori prin act
juridic nu se prevede
altfel:a) terenul pe care
se afla cladirea, compus
atat din suprafata
construita, cat si din cea
neconstruitd  necesara,
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potrivit  naturii  sau
destinatiei constructiei,
pentru a asigura
exploatarea normald a
acesteia; pentru
eventuala suprafata
excedentara proprietarii
sunt titularii unei
coproprietafi obisnuite ).
Reglementarea
administrarii
condominiilor ridica
probleme specifice care
se reflectd in cdule
cuprinse in certificatele
de urbanism eliberate in
scopul  extindesii

inchiderii
balcoanelor/logiilor.
Unele admiistra

locale se raporteaza la
prevederile art. 38 din
Legea nr. 196/2018 si
solicita pentru
justificarea dreptului de
a construi acordul a 2/3

din numarul
proprietarilor iar altele
se raporteaza la

prevederile art. 43 din
acelasi act normativ,
atribuire  in  folasin

exclusiva, cu solicitarea
acordului tuturor
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proprietarilor si a cotelor
parti indivize.

Apreciez ca  prima
solutiei este cea corecta
in cazul pfm comune
teren aferent
condominiului, utilizat
pentru extindere.
Terenul aferent
condominiului  ramane
de folosirta comuna, in
cota parte indiviza, cu
posibilitatea  extinderii
apartamentului aflat la
parter. Este evident ca o
astfel de extindere nu
afecteaza dreptul de
utilizare al proprietarului
aflat la un etaj superior,
ci doar eventuale
interese ale asogia,
per ansamblgi a
proprietarilor vecini,
posibil a fi direct afectati

ANEXA NR. 2 Definirea
unor termeni de specialitate
utilizati in cuprinsul legii

10. Drept de exgcua
lucrarilor de constructii
Dreptul asupra constructiei
si/sau terenului care confera
titularului  dreptul de a

3. La Anexa nr. 2 punctul 10,
dupa subpunctul 2 se introduce
un nou subpunct, subpunctul 3,
cu urmatorul cuprins:

,»10.3. Asociatiile de proprietari,
care dein titluri de proprietate
asupra terenurilor din jurul
condominiilor, pot incheia

Cerinta ca acordul sa fie
dat cu majoritatea de 2/3
este suficienta pentru
garanta Tmpotriva unor
eventuale abuzuri,
respecta drepturikd

interesele asociatiei de
proprietari, si, in acelasi
timp, face ca demersul
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obtine, potrivit legii, din
partea autoritatii competente

autorizatia de construire
/desfiintare:
1. dreptul real principal:

drept de proprietate, drept
de administrare, drept de
concesiune avand ca obiect
terenuri aflate in domeniul
public sau privat al statului
sau unitatilor administrativ-
teritoriale, uz, uzufruct,
superficie, servitute;

2. drept de creanta dobandit
prin: contract de cesiune,
concesiune, comodat,
locatiune. Emiterea
autorizatiei de construire n
baza unui contract de
comodat/locatiune se poate
face numai pentru
constructii  cu  caracter
provizoriu si acordul expres
al proprietarului de drept.
Prin exceptie, in baza unui

contract de  Tinchiriere
incheiat  Tn conditiile
legislatiei  specifice  din

domeniul  petrolului  si
gazelor naturale, de catre
titularii de
licente/permise/autorizatii

cu proprietarii terenurilor
din perimetrul de

contracte de locaiune, inchiriere,
folosintd sau concesiune asupra
acestora  precugn asupra
terenului aferent condominiului
Cu proprietarii interesai, pentru
extinderea spalor aflate la
parter, cu acordul adunarii
generale exprimat prin hotarare
adoptatd cu 2/3 din numarul total
al  proprietariler acordul
exprimat Tn scris al tuturor
proprietarilor direct afectati.”

Autori:  Vasile Varga-deputat
PNL, Florin Roman - deputat
PNL, Ion Calin- deputat PSD,
Seres Denes — deputat UDMR

sa fie posibil. Acordul
tuturor proprietarilor
este o imposibilitate n
practica: la orice
moment, intr-un
condominiu exista
proprietdti in privinta
carora sunt litigii, fac
parte din masa
succesorala iar
dezbaterea  succesiunii
nu are loc din varii
motive, sunt proprietari
in imposibilitatea de a-si
exprima vointa, disparuti
sau care pur si simplu nu
pot fi contactati.

Completarea textului
anexei nr. 2 este
necesara pentru a se
clarifica si a se armoniza

prevederile Legii nr.
50/1991, privind
autorizarea  executarii

lucrarilor de construtii,
republicatd cu cele ale
Legii nr. 196/2018
privind tanfain
organizarea si
functionarea asociatiilor
de proprigtari
administrarea
condominiilor.

Astfel, dreptul de
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exploatare, se poate autoriza
inclusiv executarea
lucrarilor de  constructii
necesare pentru derularea
operatiunilor de
explorare/prospectare

geologica si exploatare a

petrolului si gazelor
naturale, altele decét
constructiile cu  caracter
provizoriu, daca
respectivele contracte
cuprind  explicit acordul
proprietarilor pentru
executarea lucrarilor de
constructii pe aceste

terenuri, respectiv in baza
unui acord pentru
constructiile care afecteaza
temporar terenul si cu
acordul expres al
detinatorului de drept pentru
executarea lucrarilor de
constructii necesare
extinderii, intretinerii
sistemelor de apa si apa
uzatd, aductiuni, avand
explicit  acordul/declaratia
din partea detinatorului de
drept pentru  executarea
lucrarilor de constructii pe
aceste terenuri.

construi n cazul
extinderilor efectuate n
cazul condominiilor se
va inscrie cu claritate n
sfera  dreptului de
folosinta asupra partilor
comune in sensul art. 38
din Legea nr. 196/2018
((1) Fiecare proprietar
din condominiu poate
folosi, in  conditiile
acordului de asociere,
atat  tigpa  care
constituie bunul
principal, cati partile
comune, fara a aduce
atingere drepturilor
celorlalti proprietari si
fara a schimba destindia
cladirii.

(2) Partile comune pot fi
utilizate de catre tier
persoane  fizice sau
juridice de drept public
si/sau privat, numai ca
urmare a  hotararii
adunarii  generale a
asociatiei de proprietari,
adoptatd cu acordul a
doud treimi din numarul
total al proprietarilor din
condominiu si cu
acordul tuturor
proprietarilor direct

10
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afectati de vecinatate, in
baza unui contract de
inchiriere, de folosin
sau de concesiune,
semnat de prgedinte in
numele asociai si
avizat de cenzor/comisia
de cenzodi se va
elimina interpretarea ca
in aceasta situge ar fi
incidente prevederile
Tncetarea dastina
folosintei comune pentru
partile  comune din
condominiu,  respectiv
capitolul 1V din Legea
nr.196/2018.

11
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