‘Cititi pe www.arenaconstruct.ro stirile din constructii si imobiliare

PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

privind cerinfele fundamentale aplicabile dezvoltatorilor imobiliari si
constructiilor din cadrul dezvoltirilor imobiliare si pentru modificarea si
completarea altor acte normative conexe domeniului imobiliar

Senatul adopta prezentul proiect de lege

TITLUL I

Cerintele fundamentale aplicabile dezvoltatorilor imobiliari, a
constructiilor din cadrul dezvoltarilor imobiliare

Capitolul 1
Norme generale

Art.1.- (1) Prin dezvoltare imobiliard se intelege un ansamblu de locuinte
format prin constructia a cel pufin o cladire de locuinte individuale avdind o
amprentd la sol de minim 500 de metri sau formati din minim 6 locuinte
individuale.

(2) Prin dezvoltator imobiliar se intelege persoana juridica care
efectueazd toate operatiunile imobiliare in vederea construirii, finalizirii si predrii
citre beneficiari a locuintelor din cadrul dezvoltdrii imobiliare, precum si
coordonarea surselor de finantare necesare realizirii acestor operatiuni.

(3) Prin cumparator se intelege beneficiarul de buna credintd al unei
locuinte sau spatiu cu destinatia de birouri, inclusiv in faza de promisiune de.
vanzare, definit consumator al unei dezvoltdri imobiliare conform dispozitiilor
legale in vigoare privind protectia drepturilor consumatorilor.
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Art.2.- Constructiile din cadrul dezvoltarilor imobiliare trebuie sa corespunda,
atat In ansamblu, cét si pe pirti separate, utilizarii preconizate avdnd in vedere ca
scop principal asigurarea sanatétii si siguranta persoanelor implicate de-a lungul
intregului ciclu de viati al constructiilor.

Art.3.- Pentru indeplinirea scopului prevazut in art.2 al prezentei legi se
instituie reguli referitoare la dezvoltatorii imobiliari si la constructiile din cadrul
dezvoltirilor imobiliare. inregistrarea dezvolitarilor imobiliare, verificarea
respectarii regulilor de constructie instituite prin prezenta lege, retragerea
inregistrarii se efectueaza de Agentia Nationald pentru Locuinte, conform legii sale
de organizare.

Capitolul 2
Acordarea inregistrarii unui proiect de dezvoltare imobiliara

Art.4.- (1) Niciun dezvoltator nu va face publicitate, nu va comercializa,
vinde sau oferi spre vanzare, si nu va invita persoane sa achizitioneze, sub nici o
forma juridica, o parcela de teren, apartament sau cladire, dupa caz, in cadrul unei
dezvoltari imobiliare sau parte din aceasta, fard inregistrarea dezvoltdrii imobiliare
la Agentia Nationald pentru Locuinte. Dezvoltarile imobiliare care se afla in
derulare la data intrérii in vigoare a prezentei legi si pentru care certificatul de
atestare nu a fost eliberat, se inregistreazi de catre dezvoltator la Agentia Nationala
pentru Locuinte proiectul respectiv in termen de trei luni de la data promulgarii
prezentei legi. Dezvoltarile imobiliare ulterioare termenului de trei luni de la data
intrarii in vigoare a legii se inregistreaza la Agentie la data eliberdrii certificatului
de urbanism in vederea eliberarii autorizarii de construire a primet cladiri din
cadrul dezvoltdrii imobiliare. Primdriile au obligatia de a transmite, in format
electronic, citre Agentia Nationald pentru Locuinte fiecare certificat de urbanism
eliberat pentru constructiile definite la art.1 alin.(1) al prezentei legi.

(2) Nu este necesara inregistrarea proiectului imobiliar:

(a) atunci cdnd numarul de apartamente propuse pentru dezvoltare
nu depaseste opt, inclusiv toate fazele;

(b) dacid dezvoltatorul a primit un certificat de atestare pentru
dezvoltarea imobiliara inainte de intrarea promulgérii prezentei legi.

(c) pentru proiectele care au scopul renovirii sau reparatiei
sau re-compartimentarea, care nu implicd comercializarea, vanzarea publicitard sau
o noud alocare a oricirui apartament, parceld sau cladire, dupad caz, in cadrul
proiectului imobiliar.
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Art.5.-In cazul in care proiectul imobiliar este dezvoltat in etape, fiecare
astfel de etapi este consideratd un proiect imobiliar autonom, iar dezvoltatorul va
obtine inregistrarea in temeiul prezentei legi pentru fiecare fazi, separat.

Art.6.- (1) Dezvoltatorii depun o cerere citre Agentie pentru inregistrarea
proiectului imobiliar in forma specificatd in normele de aplicare emise de Agentie.
(2) Dezvoltatorul anexeazi urmitoarele documente la cererea de
inregistrare:

a) o scurtd descriere a societdtii sale, inclusiv numele, adresa
sediului social, tipul de societate (proprietar, societdti, parteneriat, holding), si
datele de inregistrare fiscala;

b) o scurtd descriere a proiectelor lansate de el, in ultimii trei ani,
fie ca sunt finalizate sau sunt in curs de dezvoltare, dupé caz, inclusiv stadiul actual
al proiectelor, orice intirziere in finalizarea acestuia, detalii ale proceselor aflate pe
rolul instantelor de judecats;

c) o copie legalizatd a autorizatiei de construire §i certificatului de
urbanism emise de citre autoritatea competentd, obfinute In conformitate cu legile
aplicabile proiectului imobiliar mentionat in cerere. Cand proiectul este propus sa
se dezvolte in etape se vor depune copii legalizate ale autorizatiei de construire §i
procesului-verbal de incepere a lucrarilor de la autoritatea competentd pentru
fiecare dintre aceste faze;

d) specificatiile tehnice ale proiectului propus sau a fazei acestuia,
si intregul proiect aga cum a fost aprobat de autoritatea competenta,

e) planul lucrarilor de construire care vor fi executate in proiectul
propus si facilititile propuse care urmeaza si fie furnizate, inclusiv instalatii de
stingere a incendiilor, instalatii de apd potabila, servicii de evacuare in caz de
urgenta, utilizarea energiei regenerabile;

f) detaliile amplasamentului proiectului cu demarcatie clard a
terenurilor dedicate proiectului, impreund cu limitele sale, inclusiv latitudinea si
longitudinea punctelor finale ale proiectului;

g) modelul de contract pentru rezervare, contractul de véanzare-

‘cumpirare si actul de transmitere propus spre a fi semnat de citre cumparatori;

h) numarul, tipul si suprafata utild a apartamentelor de vanzare din
proiect, impreuni cu suprafata exclusiva a balcoanelor sau teraselor deschise daca
existi;

i) numarul si delimitarea locurilor de parcare / garaje de vanzare in
cadrul proiectului;
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J) numele si adresele agentilor imobiliari care realizeazd vanzarea,
daci exista, pentru proiectul propus; inexistenta acestora se mentioneaza in scris;

k) numele si adresele contractantilor / subcontractantilor,
arhitectului, inginerului structural, daca exista si orice alte persoane implicate in
dezvoltarea proiectului propus; inexistenta acestora se mentioneaza in scris;

1) o declaratie pe proprie raspundere, care va fi semnatd de
dezvoltator sau orice altd persoani autorizatd de dezvoltator prin care declara:

(1) ca are un titlu legal asupra terenului pentru care se propune
dezvoltarea, impreund cu documente valabile din punct de vedere legal
autentificate pentru un astfel de titlu, in cazul in care terenul este detinut de alta
persoana;

(1) cd terenul este liber de orice sarcini, sau daca este cazul,
detalii cu privire la aceste sarcini inscrise asupra unui astfel de teren, inclusiv orice
drepturi, titlu, ipoteci sau numele oricérei parti care are legdturd cu acest teren,
impreuni cu detaliile;

(111) care este perioada in care acesta se angéjeazﬁ sd finalizeze
proiectul sau faza acestuia, dupa caz;

(iv) ca cel putin cincizeci la sutd dintre sumele incasate pentru
proiectul imobiliar de la beneficiari vor fi depozitate intr-un cont separat care s fie
pastrat intr-o bancd dispusd sd acopere prin credit costul constructiei si costul
terenului si va fi folosit doar in acest scop; dezvoltatorul poate si retragd sumele
intr-un cont separat, sd acopere costul proiectului proportional cu procentajul de
finalizare; sumele din contul separat pot sa fie retrase de citre dezvoltator, dupa ce
se certificd de cétre o echipa formata dintr-un inginer constructor, un arhitect si un
expert contabil ca retragerea este proportionald cu procentajul de finalizare a
proiectului. Dezvoltatorul are obligatia sa isi certifice conturile revizuite in termen
de sase luni de la incheierea fiecirui exercitiu financiar de cétre un expert contabil
care va intocmi o declaratie de conturi certificata si semnata corespunzitor de catre
acesta. in timpul auditului se verificd dacd sumele colectate pentru proiect au fost
utilizate pentru finalizarea proiectului §i daca retragerea a fost proporfionala cu
procentajul de finalizare a proiectului;

(v) ca a furnizat orice fel de documente asa cum ar putea fi
solicitate de normele sau regulamentele adoptate in temeiul prezentei legi.

Art.7.- Agentia Nagionald pentru Locuinte gestioneazi un sistem online, de
tip web, pentru depunerea cererii de inregistrare a dezvoltarilor imobiliare.




Art.8.- La primirea cererii Agentia, in termen de treizeci de zile:

(a) va acorda inregistrarea in temeiul dispozitiilor prezentei legi si a
normelor, reglementarilor adoptate si va furniza un numar de inregistrare, inclusiv
un ID de autentificare si o parold pentru solicitant in vederea accesdrii site-ului
web al Agentiei pentru crearea paginii proprii de web pentru a completa in acesta
detaliile proiectului propus; sau

(b) va respinge cererea din motive care vor fi Inregistrate in scris, in
cazul in care o astfel de cerere nu este conforma cu dispozitiile prezentei legi sau
cu normele sau reglementérile adoptate in temeiul acesteia.

Art.9.- In cazul in care Agentia acorda inregistrarea furnizeaza un numir de
inregistrare, un ID de autentificare si parola cétre dezvoltator pentru accesarea site-
ului de internet al Agentiei pentru a-si crea propria pagind de internet in care
completeaza detaliile proiectului propus.

Art.10.- Pentru motive de for{i majord inregistrarea acordatd poate fi
prelungita de citre Agentie in baza unei cereri ficute de dezvoltator.

Art.11.- Agentia poate, in circumstante exceptionale, si pentru motive care
vor fi inregistrate in scris, sd prelungeasca inregistrarea acordatd unui proiect pe
perioada pe care o considera necesara, care nu trebuie si depédseasca, in totalitate, o
perioadd de un an. Prin fortd majora se intelege caz de razboi, inundatie, seceta,
incendiu, cutremur sau orice calamitate cauzati de naturda care afecteazi
dezvoltarea proiectului imobiliar.

Capitolul 3
Retragerea inregistririi

Art.12.- (1) Agentia poate, in baza cercetarilor ulterioare ca urmare a unei
reclamatii sau la recomandarea autoritdtii competente, sd revoce inregistrarea
acordatd, dupa ce s-a asigurat ca:

(a) dezvoltatorul nu indeplineste obligatiile care ii revin prin sau
in temeiul prezentei legi sau normelor adoptate in aplicarea acestora ori nu respecta
datele inregistrate pe pagina web a Agentiei, date in temeiul carora s-a acordat
inregistrarea;

(b) dezvoltatorul incalcd oricare dintre termenii sau condigiile
aprobarii acordate de autoritatea competenta,
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(c) dezvoltatorul este implicat in orice fel de practici necinstite
sau nereguli constatate prin hotardri judecatoresti. Prin practici necinstite se
intelege practici prin care, in scopul promovarii vanzarii sau dezvoltarii oricarui
proiect imobiliar, se apeleazi la publicitate inseldtoare sau practici necinstitd
inclusiv oricare dintre urmatoarele practici:

(1) de a face orice declaratie, fie in scris, fie prin reprezentare
care prezintd in mod fals faptul ca serviciile sunt de un anumit standard sau grad
sau declaragia ca dezvoltatorul are o autorizatie de construire pe care in realitate nu
o are ori daca dezvoltatorul sau reprezentantii acestuia fac o declaratie falsad sau
ingelatoare cu privire la serviciile pe care le oferi;

(ii) situatia In care dezvoltatorul permite publicarea oricarui
document publicitar sau prospect, fie in ziar sau in alt fel de publicatie scrisd sau
on-line cu privire la serviciile sale, care nu sunt oferite In realitate sau
dezvoltatorul ingédduie orice practica frauduloasi din partea angajatilor acestuia sau
a colaboratorilor directi.

(2) Inregistrarea acordati de Agentie dezvoltatorului nu poate fi
revocatd decat in cazul in care Agentia a notificat in scris cu cel putin de treizeci de
zile inainte dezvoltatorul, precizind motivele pentru care se propune revocarea
inregistrarii, si au fost luate in considerare toate argumentele prezentate de
dezvoltator in perioada respectivd, impotriva revocdrii propuse.

(3) Agentia poate, inlocuiasca revocarea inregistrarii, cu obligarea la
indeplinirea unor obligatii suplimentare pe care le considerd adecvate pentru
interesul cumparatorilor si orice astfel de termeni §i conditii vor fi obligatorii
pentru dezvoltator, obligatii a ciror neindeplinire determind revocarea de plin drept
a inregistrarii.

(4) Agentia, la revocarea inregistrarii:

(a) va interzice dezvoltatorului si acceseze site-ul de internet in
legiturd cu acel proiect, va mentiona numele sau in lista persoanelor care nu si-au
indeplinit obligatiile, va afisa fotografiile/sigla acestuia pe site-ul sdu si, de
asemenea, va informa Inspectoratul de Stat in Constructii si UNNR cu privire la
revocarea inregistrarii;

(b) va dispune masurile necesare ca lucririle de dezvoltare
ramase sa fie continuate in conformitate cu prevederile legit;

(c) va solicita bancii la care dezvoltatorul detine contul bancar al
proiectului, si suspende contul si ulterior si intreprindd toate activitétile
suplimentare necesare, inclusiv deblocarea ulterioard a contului respectiv, spre a
facilita continuarea lucrarilor de dezvoltare rimase de realizat;
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(d) poate, pentru a proteja interesele cumpérétorilor sau interesul
public, sd emita instructiunile pe care le considerd necesare.

(5) La expirarea inregistrarii sau la revocarea Inregistririi in
conformitate cu prezenta lege, Agentia decide masurile pe care le considera
adecvate, inclusiv pentru realizarea lucrdrilor de dezvoltare rdmase de citre
asociafia de proprietari sau in orice alt mod, cu conditia ca nici o instructiune,
decizie sau ordin al Agentiei sd nu intre in vigoare pana la expirarea perioadei de
apel prevazuta de dispozitiile prezentei legi. in cazul revocarii inregistrarii unui
proiect in temeiul aceste legi, asociatia de proprietari din imobilul afectat de
revocarea inregistririi are drept de preemtiune privitor la realizarea lucririlor de
dezvoltare ramase de efectuat.

Capitolul 4
Drepturile si obligatiile dezvoltatorului imobiliar

Art.13.- Drepturile  dezvoltatorului imobiliar sunt stipulate pe cale
contractuald ele neputdnd deroga de la dispozitiile generale referitoare la ordinea
publica si bunele moravuri, cat si de la cele referitoare la protectia consumatorului.

Art.14.- (1) Dezvoltatorul, dupa inregistrarea proiectului de dezvoltare
imobiliard, la data primirii ID-ului de autentificare si a parolei in conformitate isi
creeazd o pagind de internet in pagina web a Agentiei si introduce toate detaliile
proiectului propus, asa cum este prevazut, in toate campurile, pentru a putea fi
vizualizate de consumatori, inclusiv:

(a) detalii ale inregistrarii acordata de Agentie;

(b) lista actualizata trimestriald care contine numerele si tipurile
de apartamente sau parcele, dupa caz, rezervate;

(c) lista actualizatd trimestrial cu numaérul de locuri de parcare
rezervate;

(d) lista actualizatd trimestrial cu aprobdrile existente si
aprobdrile care sunt in asteptare, dupa emiterea certificatului de urbanism;

(e) starea actuali actualizatd trimestrial cu privire la proiect; $i

(f) alte informatii si documente care pot fi specificate de
regulamentele emise de Agentie.

(2) Publicitatea sau prospectul emis sau publicat de cétre dezvoltator
va mentiona in mod clar adresa web a Agentiei, in care au fost introduse toate
detaliile proiectului inregistrat si care include numarul de inregistrare obtinut de la
Agentie si alte aspecte conexe ale acesteia.




(3) Dezvoltatorul, in momentul rezervarii si emiterii scrisorii de
alocare a locuintel, are obligatia sd puni la dispozitia cumparitorului, urmétoarele
informatii:

(a) planuri de proiectare aprobate, impreund cu specificatiile,
aprobate de autoritatea competentd, prin afisarea pe site sau intr-un astfel de loc
dupé cum poate fi specificat in regulamentele emise de Autoritate;

(b) calendarul etapelor de finalizare a proiectului, inclusiv
prevederile privind infrastructura civicd, cum ar fi apa, salubrizarea si
electricitatea.

(4) Dezvoltatorul imobiliar:

(a) este responsabil de toate obligatiile care decurg din
prevederile prezentei legi p4dnd la transferarea tuturor apartamentelor, parcelelor
sau cladirilor, dupa caz, sau suprafetele comune ale asociatiei de proprietari sau a
autoritdfii competente, dupa caz, sub conditia legald a mentinerii raspunderii
dezvoltatorului, in ceea ce priveste defectele structurale sau orice alte defecte
pentru perioada mentionaté in prezenta lege va continua chiar si dupa transferarea
tuturor apartamentelor, parcelelor sau claddirilor, dupd caz, citre cumpéritori.
Aceastd obligatie extinde in beneficiul consumatorului, cumparator de buna
credinta al locuintei, valabilitatea certificatelor de garantie eliberate dezvoltatorului
de comerciantii materialelor de constructie utilizate la realizarea dezvoltarii
imobiliare.

(b) este responsabil cu obtinerea certificatului de finalizare sau a
certificatului de ocupare, sau ambele, dupd cum e cazul, de la autoritatea
competentd in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si sd le pund la
dispozitia cumparétorilor in mod individual sau cétre asociatia de proprietari, dupa
caz:

(c) este responsabil cu obtinerea contractului de concesiune, in
cazul in care proiectul imobiliar este dezvoltat pe un teren concesionat, in care se
specifica durata gi se certifica faptul ca toate taxele si impozitele aferente terenului
concesionat au fost plitite, iar acest certificat de concesiune sa fie pus la dispozitia

asociatiei de proprietari;

(d) este responsabil pentru furnizarea si intretinerea serviciilor de
utilitati esentiale, cu taxe rezonabile, pana la preluarea intrefinerii proiectului de
ctre asociatia proprietarilor;

(e) constituie, in termen de 6 luni, asociatia de proprietari in
conformitate cu legea speciald in materie;
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(f) plateste toate cheltuielile pind cind va transfera posesia
fizicd a proiectului imobiliar citre cumparitor sau asociatia de proprietari, dupi
caz, pe care le-a colectat de la beneficiari, pentru plata cheltuielilor (inclusiv costul
terenului, inchirierea terenurilor municipale sau alte taxe locale, cheltuielile cu apa
sau electricitatea, cheltuieli de intrefinere, inclusiv imprumuturi ipotecare si
dobanzi aferente ipotecilor sau altor sarcini si alte obligatii care trebuie platite
autoritdfilor competente, béancilor si altor institutii financiare, legate de proiect). In
cazul in care un dezvoltator nu reuseste sa pliteascd toate sau oricare dintre
cheltuielile colectate de el de la proprietari sau orice datorie, imprumut ipotecar si
dobanda aferentd acestuia inainte de transferarea proiectului imobiliar catre
cumparatori sau asociatiei de proprietari, dupi caz, dezvoltatorul va continua sa fie
responsabil, chiar i dupa transferul proprietifii, sd pliteasca aceste cheltuieli si
taxe, dacd existd, citre autoritatea sau persoana citre care acestea trebuie platite si
va f1 responsabil pentru costul oricdror actiuni in justitie care pot fi inifiate de
aceastd autoritate sau persoani,

(2) dupa ce incheie un antecontract de vénzare pentru orice
apartament, parcela sau clidire, dupa caz, sa nu ipotecheze sau sa nu puna sarcini
pe un astfel de apartament, parceld sau cladire, dupa caz, i in cazul in care o astfel
de ipotecd sau sarcind este facutd sau creatd si care la acel moment nu aduce
atingere continutului oricarei legale in vigoare, sa nu afecteze dreptul si interesul
cumpdratorului care a promis sd cumpere un astfel de apartament, parcela sau
cladire, dupa caz.

Capitolul 5
Informarea publici asupra dezvoltirii imobiliare i informarea
cumpiratorului privind vinzarea locuingtelor

Art.15.- (1) Toate materialele folosite in marketing si vénzare precum si
activititile folosite pentru promovarea locuintelor din cadrul dezvoltérii imobiliare
trebuie sd fie clare si corecte, iar informatiile cu privire la dimensiune, pret,
specificatii sau alte detalii ale proprietafii sd nu inducd in eroare cumpdratorul.
Locuinta trebuie promovatd prin specificatii precise, inclusiv printr-o descriere
clard a preturilor, a taxelor si a serviciilor propuse iar dezvoltatorul trebuie si
asigure faptul ci angajatii sau reprezentantii sii nu utilizeaza tehnici de vanzare
agresive.

(2) Sunt considerate tehnici de véanzare agresive, exemplificativ,
urmatoarele activitati:
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(1) oferirea de informatii cu privire la dimensiune, specificatii
sau alte detalii ale locuintei care pot induce in eroare.

(ii) oferirea de stimulente financiare in schimbul unor decizii
imediate.

(111) sugerarea unei cregsteri viitoare de pret.

Art.16.- Dezvoltatorul trebuie si ofere cumparatorului informatii precise si
demne de incredere cu privire la garantiile locuingei §i aspectele cuprinse in
confinutul acesteia. Cumpérétorul are dreptul si detini o copie a cuprinsului
garantiilor mentionate de prezenta lege.

Art.17.- Dezvoltatorul are obligatia sd furnizeze potentialilor clienti masuri
corespunzitoare de sigurantd cand viziteazd locuinta in timpul desfasuririi
lucrérilor de constructii. Santierul trebuie sa respecte prevederile legale in materie
constructiilor i trebuie sd implementeze metode clare de asigurare in ceea ce
priveste sdnatatea §i siguranta cumparétorilor, pe parcursul vizionarii stadiului
lucrérilor asupra locuintei.

Art.18.- (1) Dezvoltatorul trebuie sa aiba in vedere nevoile cumparatorului, in
momentul vizitarii santierului. Trebuie avute in vedere in mod special nevoile
vizitatorilor cu dezabilitati, pentru a asigura faptul cid se iau masuri adecvate in
cazul accesului si pardsirii santierului. Echipamentul de protectie personala,
instructiunile cu privire la sdnitate si sigurantd §i orice alte indrumari relevante
trebuie prezentate in mod detaliat.

(2) Dezvoltatorul trebuie si ofere indrumiri adecvate cu privire la
reglementidrile de sdnatate si siguranta in cazul lucrérilor care trebuie efectuate la
locuintd de cétre cumparétor. ‘

Capitolul 6
Plitile in avans si acordul de rezervare ca obligatii ale dezvoltatorului
imobiliar

Art.19.- In cazul in care un cumparitor efectueazi o plati a unui avans sau o
garantie in baza informatiilor confinute in anuntul de publicitate sau prospect, sau
in baza oricdrui model de apartament, parceld sau cladire, dupa caz, si suferd o

pierdere sau daund, din cauza unei declarafii false incorecte inclus in aceasta, el
este despagubit de dezvoltator, in modul prevazut in prezenta lege.
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Art.20.- Dacd un cumpdritor este afectat de o declaratie falsd, incorectd
continutd in anunful de publicitate sau prospect, sau in datele tehnice privind
modelul de apartament, parceld sau clddire, intentioneazi sd se retragd din
proiectul propus, acestuia i se restituie intreaga investifie impreund cu dobanda
legala, precum si o despéagubire in modul prevazut in prezenta lege.

Art.21.- (1) Un dezvoltator nu poate pretinde sau accepta o sumé mai mare de
10% din costul apartamentului, parcelei sau cladirii, dupa caz, ca plata in avans sau
o taxd de rezervare, din partea unui cumpdritor, fird a Incheia in prealabil o
promisiune de vanzare, inscris autentic, cu o astfel de persoana si fard sa
autentifice acel antecontract de vanzare, in temeiul oricérei legi care este in vigoare
la acel moment.

(2) Promisiunea de vianzare constdnd in acordul de rezervare sau
antecontractul de vanzare-cumparare poate fi incheiatd numai in forma descrisa
prin norme de Agenfie i va specifica particularititile dezvoltarii proiectului,
impreund cu specificatiile, datele $i modul in care plétile pentru pretul
apartamentului, parcelei sau cladirii, dupa caz, vor trebui sid fie facute de citre
beneficiari si data la care posesia apartamentului, parcelei sau cladirii urmeaza sa
se predea, dobanzilor de platit de cétre dezvoltator citre cumparitor si de cétre
acesta catre dezvoltator, in caz de neplatd, si orice alte particularitati care ar putea
fi impuse.

Art.22.- Dezvoltatorul trebuie sd puni la dispozitia cumpdritorului informatii
suficiente Inainte de etapa semnérii antecontractului. Informatiile trebuie sa vizeze
in special, dar nu exclusiv, urmétoarele aspecte:

(i) prezentarea unui model de antecontract, in scris;

(ii) explicatii cu privire la toate prevederile antecontractului.

(ii1) descrierea detaliata a locuintei;

(iv) detalii cu privire la orice servicii de management §i
organizare, care vor intra in atributiile dezvoltatorului si costul estimat al acestora;

(v) detalii cu privire la orice serviciu si costul aferent ce va fi
prestat de catre Cumpdrator;

(vi) explicatie cu privire la intinderea si acoperirea garantiilor.

(vii)  detalii privitoare la dezvoltator, inclusiv denumirea
legala completa, date de contact, adresa.

(viii) detalii in legaturd cu orice tertd parte care reprezintd
dezvoltatorul, inclusiv denumirea legala completa, date de contact si detalii, adresa

si statutul legal;
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(ix) detalii cu privire la modul de intocmire a unei reclamatii in
conformitate cu prevederile legii.

(2) In cazul in care locuinta nu este finalizata, informatiile furnizate
ar trebui si includd urmatoarele:

(1) o brosurd sau un plan care sid indice forma, dimensiunea,
aspectul si poz‘i';ia locuinteti;
(11) o estimare a datei de finalizare.

(3) Cumpdritorul trebuie sa fie informat cu privire la drepturile sale
de a rezilia acordul de rezervare sau antecontractul in special in urmatoarele
situatiile in care intervine:

(1) o modificare a locuintei care afecteazi In mod direct sau
indirect valoarea acesteia.
(ii) intarzierea excesiva a lucrérilor de constructie ale locuintei.

(4) Dezvoltatorul trebuie sd aduca la cunostintd cumpéritorului
faptul cd intelegerea clauzelor contractului ar trebui realizatd prin consiliere
juridica si reprezentare corespunzatoare.

(5) Dezvoltatorul nu are dreptul sa limiteze optiunile cumpératorului
in ceea ce priveste reprezentarea juridica.

(6) Dezvoltatorul trebuie s3 asigure indeplinirea cerintelor
suplimentare ale cumparitorului care se declard vulnerabil i sa {ind cont de
acestea. Clientilor vulnerabili si reprezentantilor acestora trebuie sa li se ofere
dreptul de a solicita servicii aditionale adecvate din partea Constructorului pentru a
asigura faptul ca vor fi informati pe deplin in ceea ce priveste prevederile
contractului. In cazul in care un potential cumpiritor se declard vulnerabil din
cauza unei dizabilitati fizice la nivelul vederii, auzului sau din cauza existentei unei
bariere lingvistice, dezvoltatorul trebuie inlature prin consiliere efectele posibile
ale vulnerabilitdtii acestuia in decursul tranzactiei. Daca potentialul Cumparétor nu
se declard vulnerabil, dar aspectele cu privire la vulnerabilitatea acestuia sunt
vizibile, dezvoltatorul trebuie si ceard informatii clare in aceastd privintd de la
Cumparitor sau de la reprezentantii acestuia pentru a se asigura cd acesta are
discernamantul necesar, conform legii, pentru a incheia un act juridic.

Art.23.- Constructorul trebuie si ofere cumpardtorului un acord scris in
vederea rezervirii locuintei. Acordul contine termenii de realizare a rezervarii,

inclusiv aspectele urmitoare:
(1) suma taxei de rezervare;
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(1) confirmarea caracterului rambursabil al taxei de rezervare in
cazul in care acordul de rezervare este anulat, cu detalii privind natura si domeniul
de aplicare a oricdror taxe de administrare care pot fi aplicabile;

(iii)detalii complete cu privire la locuintd (inclusiv tipul proprietatii,
numarul parcelei etc.);

(iv)pretul de vanzare;

(v) valabilitatea pretulut si a acordului de rezervare;

(vi)detalii si costuri estimative cu privire la orice servicii de
management care trebuie achitate de catre cumparator;

(vii) In perioada valabilitétii acordului de rezervare, dezvoltatorul are
obligatia de a nu contracta cu un alt client pentru aceeasi locuinta;

(viii) cumpdratorul are dreptul de a anula acordul de rezervare in
decursul perioadel de rezervare, caz in care taxele de rezervare (cu exceptia
oricdror deduceri pentru costurile echitabile) trebuie achitate in decursul a 14 zile
lucratoare de la data denuntani. perioada de rezervare poate fi extinsa, prin acordul
scris al dezvoltatorului si al cumparitorului. In cazul in care termenul final nu este
extins, acordul de rezervare is1 pierde valabilitatea in mod automat;

(ix)taxa de rezervare trebuie restituitd in totalitate, in cazul in care
cumpdaratorul doreste sd denunte rezervarea pentru orice motiv in decursul a 7 zile
lucratoare de la data semnarii acordului de rezervare.

Capitolul 7
Antecontractul si contractul de vinzare-cumpirare

Art.24.- (1) Informatiile oferite in etapa pre-contractuald si verificate de
cumpdritor, care au fost incluse in acordul de rezervare trebuie sd constituie baza
antecontractului. In cazul in care existda modificiri ale conditiilor contractuale,
cumpdratorului trebuie sé i se ofere posibilitatea de a verifica intregul contract cu
modificarile de rigoare.

(2) Contractul de vanzare-cumpérare trebuie sa aiba forma scrisg, in

limba roman, si trebuie sa includa cel putin informatii despre:

(i) drepturile cumparitorului de a primi detalii cu privire la orice
modificare in specificatiile locuintei anterioara finalizarii tranzactiel;

(ii) detalii cu privire la totalitatea costurilor;

(ii1) datele estimate pentru finalizare si predare;

(iv) drepturile cumpéritorului care decurg din nerespectarea de
citre Dezvoltator a datelor stabilite pentru predarea locuintei;
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(v) procedura obligatorie prevazutd de Constructor pentru
solutionarea reclamatiilor.

Art.25.- Cumparatorul dispune de minim 7 zile pentru a analiza oferta
contractuala.

Art.26.- Dezvoltatorul trebuie sd cunoasci si si tind cont de cerintele
aditionale ale cumpdratorilor care se declara clienti vulnerabili. Acestia, impreuna
cu reprezentantii lor, trebuie sd aiba dreptul de a solicita servicii aditionale din
partea constructorului pentru a se asigura faptul ¢ sunt informati in totalitate cu
privire la prevederile contractului.

Capitolul 8
Modificdri aduse locuintei ulterior semnirii Antecontractului sau
contractului de vinzare-cumpirare

Art.27.- (1) In cazul in care au loc modificari ale proiectului, constructiei sau
materialelor ce urmeaza a fi utilizate in constructia locuintei care vor modifica
dimensiunea, aspectul sau valoarea acesteia in mod considerabil, dezvoltatorul
trebuie sa se adreseze In cumparatorului si sd obtind un acord scris cu privire la
modificari. In cazul in care cumparitorul considerd ci modificirile nu sunt
acceptabile, acesta are dreptul de a denunta contractul $1 si obtind o restituire
completd a avansului fird deduceri sau refinere de taxe.

(2) Modificarile cerute de catre cumparitor si pe care acesta se
angajeaza si le achite, nefiind incluse in acordul de rezervare sau in antecontract,
trebuie sa fie stabilite de comun acord in scris. Acest acord trebuie sd includa
impactul estimat asupra datei de finalizare in noul context.

Art.28.- (1) Proiectul imobiliar va fi dezvoltat si finalizat de catre dezvoltator
in conformitate cu planurile de proiectare si specificatiile care au fost aprobate de
autoritatile competente.

(2) Dezvoltatorul, dupa ce planurile aprobate, planurile de proiectare
si specificatii i natura arméturilor, dependintelor, incaperilor si spatiilor comune
ale apartamentului, parcelei sau cladirii, dupd caz, aprobate de autoritatea
competentd au fost dezvaluite sau furnizate persoanei care este de acord sa preia

unul sau mai multe apartamente, parcele sau cladiri:
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(1) nu va face nici o completare si modificare in planurile
aprobate referitoare la planurile de proiectare si specificatiile, in natura armaturilor,
amenajarilor, incaperilor descrise in acestea, in legiturd cu apartamentul, parcela
sau cladirea, dupd caz, care s-au convenit a fi preluate, fard consim{amantul
prealabil al acelei persoane cu exceptia situatiei in care dezvoltatorul si poata
aduce astfel de completéri sau modificdri minore care ar putea fi solicitate de catre
cumpdrator, sau astfel de modificdri sau completdri minore care ar putea fi
necesare din motive arhitecturale si structurale recomandate si verificate in mod
corespunzitor de wun arhitect sau inginer autorizat dupd o declaratie
corespunzitoare si o notificare a cumpiritorului. Completarile sau modificarile
minore exclud schimbdrile structurale, inclusiv addugarea la suprafata sau
schimbarea inal{imii, sau indepartarea unei parti din cladire sau orice schimbare la
structurd, cum ar fi construirea sau indepértarea sau tdierea unui perete sau o parte
din perete, paravan, coloand, grindd, grinda transversala, podea, inclusiv mezanin
sau alt sprijin, sau o schimbare la sau inchiderea oricarui mijloc de acces necesar
de intrare sau iesire sau o schimbare la dependinte sau echipamente etc.;

(ii) orice alte modificdri sau completdri in planurile aprobate,
planurile de proiectare si specificatii ale cladirilor sau pértilor comune din cadrul
proiectului fard consim{dmantul prealabil scris al tuturor beneficiarilor, altii decét
dezvoltatorul, care au incheiat promisiuni de vénzare pentru apartamentele dintr-o
astfel de cladire.

(3) In cazul in care orice defect structural sau orice defect in
manoperd, calitate sau prestarea de servicii sau alte obligatii ale dezvoltatorului,
conform promisiunii de vénzare privitor la o astfel de dezvoltare, este adus la
cunostinta dezvoltatorului de citre beneficiar, in termen de 2 ani de la data predarii
posesiei, va fi obligatia dezvoltatorului si remedieze astfel de defecte fara taxe
suplimentare, in termen de treizeci de zile de la constatare, iar in cazul in care
dezvoltatorul nu reuseste si remedieze aceste defecte in decursul acestui termen,
cumpdritorii afectati au dreptul sd primeasca o despagubire corespunzétoare, in
modul prevazut in prezenta lege.

Art.29.- (1) Dezvoltatorul nu va transfera sau cesiona drepturile si obligatiile
sale majoritare cu privire la proiectul imobiliar, unei terte parti, fara a obfine
consimgdmantul scris prealabil de la doud treimi dintre beneficiari, cu exceptia
dezvoltatorului, si fira aprobarea scrisd prealabila din partea Agentiei sub condifia
ca un astfel de transfer sau cesiune si nu afecteze alocarea sau vénzarea
apartamentelor, parcelelor sau cladirilor, dupa caz, in proiectul imobiliar realizat de

dezvoltatorul anterior.
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(2) In cazul in care transferul sau cesiunea a fost permisa de catre
beneficiari si de catre Agentie, presupusul dezvoltator va trebui sa respecte in mod
independent toate obligatiile in curs in temeiul prevederilor acestei legi sau a
normelor si reglementarilor adoptate in temeiul acesteia precum si obligatiile in
agteptare, conform acordului de vanzare incheiat intre dezvoltatorul anterior si
cumpdratori sub conditia ca orice transfer sau cesiune permisa in conformitate cu
prevederile acestei sectiuni sd nu aiba ca rezultat prelungirea timpului de catre
dezvoltator pentru finalizarea proiectului imobiliar. Acesta se subrogd in toate
drepturile si obligatiile aflate in curs ale dezvoltatorului anterior, iar in caz de
neindeplinire a obligatiilor, acest promotor este raspunzator pentru consecintele
incilcarii sau intarzierii, dupa caz, agsa cum este prevazut in prezenta lege sau in
normele de aplicare ale acesteia.

Capitolul 9
Obligatiile dezvoltatorului cu privire la asigurarea proiectului imobiliar.
Obligatiile dezvoltatorului in caz de nefinalizare a proiectului imobiliar.

Art.30.- (1) Dezvoltatorul obtine toate politele de asigurare prevazute prin
normele de aplicare, fird a se limita la asigurarea cu privire la terenul si cladirea
parte din proiectul imobiliar si cu privire la constructia aferentd proiectului
imobiliar.

(2) Dezvoltatorul are obligatia platii primelor de asigurare si a
taxelor aferente specificata la alin.(1) si achité aceste costuri inainte de transferarea
asigurdrii catre asociatia de proprietari.

(3) Asigurarea este transferata in beneficiul asociatiei de proprietari,
dupi caz, atunci cand dezvoltatorul incheie un contract de vanzare cu cumpdratori
care se constituie intr-o asociatie de proprietari conform legislatiei in vigoare.

(4) La formarea asociatiei de proprietari, toate documentele care au
legiturd cu asigurdrile prevdzute la alin.(l) vor fi predate citre asociatia de
proprietari.

Art.31.- (1) Dezvoltatorul transmite asigurarea in favoarea cumpdritorilor
impreund cu cota parte indiviza din dreptul de proprietate asupra par{ilor comune
indivize citre asociatia de proprietari sau citre autoritatea competents, dupi caz, si
predd posesia fizica a parcelei, a apartamentului sau a cladirii, dupa caz, catre
cumpdritori, iar partile comune indivize citre asociatia de proprietari, dupa cum
este cazul in cadrul proiectului imobiliar, precum si celelalte documente de
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proprietate care apartin de acestea in termenul specificat, conform planurilor
aprobate si in conformitate cu legile locale.

Actul de transmitere in favoarea beneficiarului sau a asociatiei de proprietari
dupa caz, in conformitate cu aceasti sectiune, sa fie efectuat de citre dezvoltator in
termen de trei luni de la data emiterii certificatului de atestare.

(2) Dupa obtinerea certificatului, este obligatia dezvoltatorului si
predea, prin proces-verbal de predare-primire, documentele necesare si planurile,
inclusiv suprafetele comune citre asociatia de proprietari.

Dezvoltatorul preda cartea tehnica cu toate documentele necesare si planurile,
citre asociatia de proprietari sau citre autoritatea competenti, dupa caz, in termen
de treizeci de zile de la obtinerea certificatului de atestare.

Art.32.- (1) In situatia in care dezvoltatorul nu reuseste si finalizeze sau nu
este capabil sd acorde posesia unui apartament, unei parcele sau unei cladiri in
conformitate cu termenii contractului de véanzare sau, dupd caz, finalizati
corespunzitor, in conformitate cu data specificatd in respectivul document sau din
cauza Intreruperil activititii sale economice in calitate de dezvoltator, din motivul
suspenddrii sau a revocarii inregistrarii conform prezentei legi sau din orice alt
motiv, acesta va fi rdspunzitor la cererea cumpdritorilor sau asociatiei de
proprietari, in cazul in care beneficiarii doresc sa se retraga din proiect, fard a duce
atingere niciunui alt remediu disponibil, sa restituie suma primita de catre acesta cu
privire la apartament, parceld, cladire, dupid caz, cu dobanda la dobinda legala
pentru acest caz i care si includa despigubirea previzuti de prezenta lege. In
cazul in care un beneficiar nu doreste sa se retragd din proiect, i se va achita, de
catre dezvoltator, dobdnda pentru fiecare luna de intdrziere pana la predarea
posesiei, la valoarea dobanzii legale.

(2) Dezvoltatorul despagubeste cumparatorii in cazul oricarei daune
cauzate acestora din cauza documentelor de proprietate neconforme ale terenului
pe care se dezvolta proiectul sau pe care a fost dezvoltat.

(3) Daca dezvoltatorul nu reuseste s achite orice alte obligatii care i-
au fost impuse conform prezentei legi sau in conformitate cu termenii si condigiile
din contractul de vénzare, acesta va fi rdspunzitor si plateascd despagubiri
beneficiarilor, conform prezentei legi.
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Capitolul 10
Alte drepturi si obligatiile cumpiriatorului, consumator al dezvoltarii
imobiliare

Art.33.- (1) Cumpdratorul, consumator al dezvoltarii imobiliare are dreptul de
a obtine informatii cu privire la planurile urbanistice aprobate impreund cu
specificafiile tehnice emise de citre autoritatea competenta si orice alte informatii
care decurg din prezenta lege care au fost efectuate in conformitate cu aceasta sau
cu contractul de vanzare semnat cu dezvoltatorul.

(2) Cumpaéritorul, consumator al dezvoltérii imobiliare, are dreptul
de a cunoagte graficul etapelor de finalizare a proiectului, inclusiv prevederile
privind instalatiile de api, gaze, electricitate sau alte facilitdti si servicii agreate
intre dezvoltator si beneficiar, in conformitate cu termenii si conditiile contractului
de vanzare.

(3) Cumpariatorul, consumator al dezvoltirii imobiliare, are dreptul
de a solicita rambursarea sumei platite impreund cu dobanda legala si despagubirea
in maniera previzuta in cadrul acestei legi de la dezvoltator, daca dezvoltatorul nu
reugeste sa respecte sau nu poate sd acorde posesia apartamentului, a parcelei sau a
cladirii, dupa caz, in conformitate cu termenii contractului de vinzare sau din
cauza intreruperii activititii sale economice in calitate de dezvoltator din motivul
suspenddrii sau revocarii inregistrarii sale conform prevederilor acestui document
sau a regulilor sau a reglementarilor executate conform acestuia.

(4) Cumparatorul are dreptul sd detind documentele si planurile
necesare, inclusiv cele ale zonelor comune dupa predarea posesiei apartamentului,
parcelei sau a cladirii, dupa caz, de catre dezvoltator.

(5) Inainte de finalizarea vanzarii, dezvoltatorul trebuie si ofere
Cumpdratorului urmétoarele:

(i) o copie a certificatului de receptie la terminarea lucrarilor si a
celui de atestare a constructiei; '

(ii)un ghid al noii locuinte cu detalii complete legate de
aparatele electrocasnice, pozitionarea instalatiilor, utilittile etc.;

(iii) instructiuni cu privire la sesizarea eventualelor probleme de
functionare si procedura de notificare a dezvoltatorului in aceste cazuri;

(iv) detalii cu privire la orice garantie aplicabild locuintei sau la
continutul acesteia;

(v) detalii complete cu privire la serviciile oferite in perioada

post-vanzare.
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(6) Dezvoltatorul trebuie sd aducd la cunostinta Cumpératorului
dreptul de a solicita remedierea oricirui element incomplet sau deteriorat.
Dezvoltatorul trebuie sid realizeze aceste lucrari in limitele unei perioade
rezonabile, acceptatd de catre Cumparétor.

(7) Cumparitorul i1a in posesie fizici apartamentul, parcela sau
cladirea, dupd caz, intr-o perioadd de 2 luni de la emiterea certificatului de
finalizare emis pentru respectivul apartamentul, respectiva parceld sau cladire,
dupa caz.

Art.34.- Cumparatorul are obligatia de a participa la inregistrarea actului de
transmitere a apartamentului, parcelei sau a cladirii.

Art.35.- Cumparitorul are obligatiile prevdzute in contractul de vénzare-
cumparare ale locuintei sau spatiului cu alta destinatte cu exceptia celor care
contravin ordinii publice sau bunelor moravuri ori dispozitiilor legale referitoare la
protectia consumatorului.

Capitolul 11
Sanctiunile aplicabile dezvoltatorului imobiliar. Despigubirile la care
este obligat dezvoltatorul imobiliar

Art.36.- Pentru incalcarea dispozitiilor prezentei legi de cétre dezvoltatorul
imobiliar, acesta va pliti o amenda in valoare de 5% din valoarea proiectului de
dezvoltare imobiliard in cazul neinregistrarii acestuia la Agentia Nationald pentru
Locuinte la data si prin procedura previzuta la art.4 alin.(1) din prezenta lege. In
cazul neinregistririi proiectului dupé aplicarea amenzii initiale se aplicd o amenda
de 10% din valoarea estimati a proiectului de dezvoltare imobiliara.

Art.37.- Incilcarea obligatiilor previzute de prezenta lege la art.14 se

sancfioneaza cu retragerea imediata a nregistrarii.

Efectul retragerii inregistrarii este suspendarea proiectului de dezvoltare
imobiliard. Organele de ordine publici au obligatia de a sprijini punerea in
executare somafia de sistare a lucrdrilor din cadrul dezvoltdrii imobiliare prin
sigilarea organizdrii de santier. Ruperea sigiliului constituie infractiune si se
pedepseste conform dispozitiilor Codului Penal.
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Art.38.- Pentru incélcarea dispozitiilor prezentei legi de cétre dezvoltatorul
imobiliar, acesta va plati consumatorului pagubit despagubiri, dupd cum urmeaza:
a) 10% din valoarea locuintei datorate consumatorului, daci a fost
incélcatd una din dispozitiile legale precizate la art. 15 si art.22 din prezenta lege.
b) 20% din valoarea locuintei datorate consumatorului, daca a fost
incalcatd una din dispozitiile legale precizate la art.23, art.33 si ale art.36 din
prezenta lege.

Capitolul 12
Dispozitii tranzitorii si finale

Art.39.- Legea intrd in vigoare in termen de 90 de zile de la publicarea in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Art.40.- La intrarea In vigoare a prezentei legi, in tot cuprinsul legii termenul
»Agentie” se inlocuieste cu termenul ,Autoritate”, inlocuire intemeiatd pe
instituirea normelor de inregistrare si supraveghere din prezenta lege.

Art.41.-In termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a legii Guvernul
Romaniei elaboreaza si adopta normele de aplicare ale prezentei legi.

Titlul IT Legea nr.10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii
- republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 689 din 11
septembrie 2015, cu modificiarile si completarile ulterioare, se modifici si se
completeazi, dupa cum urmeaza:

1. Articolul 5 se modificd §i se completeazi si va avea urmatorul
continut:
,JArt.5.- (1) Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor, inclusiv
celor din cadrul dezvoltirilor imobiliare, sunt:

a) rezistentd mecanici i stabilitate. Constructiile trebuie
proiectate si executate astfel incat incércdrile care pot fi exercitate asupra lor in
timpul construirii si utilizarii s& nu duca la niciunul dintre urmétoarele evenimente:

(i) prabusirea intregii constructii sau a unei parti a acesteia;
(i) deformatii de 0 marime inadmisibilg;
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(111) deteriorarea altor parti ale constructiei sau a instalatiilor
sau a echipamentelor instalate ca urmare a unor deformatii majore ale elementelor
portante;

(iv) deteriorare disproportionatd fatd de evenimentul
cauzator initial.

b) securitate la incendiu. Constructia trebuie sa fie proiectatd si
executatd in asa fel incéat, in caz de incendiu:

(1) stabilitatea elementelor portante ale constructiei sa poata
fi asumata pe o perioada determinati;

(1) aparitia si propagarea focului si a fumului in interiorul
constructiel sa fie limitate;

(i11) extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie
limitat3;

(iv) ocupantii sd poatd pdrdsi constructia sau si poata fi
salvati prin alte mijloace;

(v)sd fie luatd in considerare siguranta echipelor de
interventie.

¢) igiena, sanatate si mediu inconjuritor. Constructiile trebuie
sd fie proiectate si executate astfel incat sd@ nu reprezinte, pe intregul lor ciclu de
viati, o amenintare pentru igiena sau pentru sandtatea i siguranta lucritorilor, a
ocupantilor sau a vecinilor, nici si exercite un impact exagerat de mare asupra
calitatii mediului sau a climei pe intregul lor ciclu de viata, in cursul construirii,
utilizarii, demolarii, in special ca rezultat al oricirora din urmatoarele:

(i) emanatii de gaze toxice;

(ii) emisii de substante periculoase, de compusi organici
volatili (COV), de gaze care produc efect de serd sau de particule periculoase in
aerul din interior sau in atmosfera;

(iii) emisie de radiatii periculoase;

(iv) scurgerea de substante periculoase in apa freatici, apa
marind, apa de suprafatd sau in sol;

(v) scurgerea de substante periculoase in apa potabila sau
substante care au un impact negativ diferit asupra apei potabile;

(vi) evacuarea defectuoasi a apelor reziduale, a fumului sau
a deseurilor solide sau lichide;

(vii) prezenta umidita{ii in anumite parti ale constructiei sau
pe suprafete din interiorul acesteia.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare. Constructiile trebuie
proiectate si executate astfel Incat sa nu prezinte riscuri inacceptabile de accidente
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sau pagube in cursul functionarii sau al utilizarii, cum ar fi alunecari, caderi, loviri,
arsuri, electrocutari, leziuni cauzate de explozii si tlharii. In special, constructiile
trebuie si fie proiectate si executate astfel incat sd fie accesibile si utilizabile
pentru persoanele cu dizabilitati;

e) protectie impotriva zgomotului. Constructia trebuie
proiectatd si executatd in asa fel incat zgomotul perceput de citre ocupanti sau de
citre persoane aflate In apropiere si fie mentinut la un nivel la care si nu fie
periclitatd sanatatea acestora §i si le permitd si doarmi, si se odihneasci si sa
lucreze in conditii satisficitoare;

f) economie de energie si izolare termica. Constructiile cu
instalatiile lor de incélzire, ricire, iluminare si ventilare trebuie astfel proiectate si
executate incdt consumul de energie necesar functionarii s fie mic, tindnd cont de
ocupanti si de conditiile locale de clim3. Constructiile trebuie, de asemenea, s3 fie
eficiente din punct de vedere energetic, consumédnd cit mai putind energie pe
parcursul construirii $i demontérii lor;

g)utilizare sustenabild a resurselor naturale. Constructiile
trebuie proiectate, executate 5i demolate astfel incét utilizarea resurselor naturale sa
fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

(1) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a
materialelor si partilor componente, dupa demolare;

(i1) durabilitatea constructiilor;

(1ii) utilizarea la constructii a unor materii prime si
secundare compatibile cu mediul.

(2) Cerintele fundamentale sunt de imediatd aplicabilitate,
regulamentele si reglementérile tehnice in constructii, adoptate in termen de 30 zile
de la intrarea in vigoare a prezentei legi, de Ministerul Dezvoltarii Regionale i
Administratiei Publice si de Ministerul Afacerilor Interne, urmand a contine detalii
tehnice pe domenii/subdomenii si categorii de constructii §i pe specialiti{i pentru
instalatiile aferente constructiilor.”

2. La art.6, alin. (2) se completeazi, dupa cum urmeaza:
»(2) In sensul prezentei legi, factorii implicafi previzuti la alin.(1) sunt:
investitorli, dezvoltatorii imobiliari, proprietarii, administratorii, utilizatorii,
executantii, cercetitorii, proiectantii, verificatorii de proiecte atestafi, experiii

tehnici atestati, auditorii energetici pentru cladiri atestati, responsabilii tehnici cu
execufia autorizati, dirigintii de santier autorizati, producitorii/fabricantii de
produse pentru constructii, reprezentan{ii autorizati ai acestora, importatorii,
distribuitorii de produse pentru constructii, organismele de evaluare si verificare a
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constantei performantei produselor pentru constructii, organismele de evaluare
tehnica europeana in constructii, organismele elaboratoare de agremente tehnice in
constructii, laboratoarele de analize §i incercari in constructii, universititile tehnice
si institutele de cercetare in domeniul constructiilor si asociatiile profesionale de
profil.”

3. La art. 13 alin.(3) se completeazi, dupi cum urmeaza:

»(3) Verificarea calititii lucrdrilor executate pentru realizarea
constructiilor si a interventiilor la constructiile existente, pentru care se emit, in
conditiile legii, autorizatii de construire sau de desflintare, este obligatorie si se
efectueazi de catre investitor/dezvoltatorul imobiliar prin diriginti de santier
autorizafi, angajati a investitorului/dezvoltatorului imobiliar $i prin responsabili
tehnici cu executia autorizati, angajati ai executantilor.”

4. La art. 17, alin.(2) si alin.(4) se completeazi, dupi cum urmeazi:

»(2) Cartea tehnicd a constructiei cuprinde documentatia privind
proiectarea, documentatia privind executia, documentatia privind receptia si
documentatia privind urmarirea comportirii in exploatare §i interventii asupra
constructiei, se intocmeste prin grija investitorului/dezvoltatorului imobiliar si se
predd proprietarului constructiei, astfel: documentatia privind proiectarea si
documentatia privind executia, la receptia la terminarea lucrarilor, iar documentatia
privind receptia, precum si documentatia privind urmirirea comportirii in
exploatare si interven{ii asupra constructiei la receptia finala a lucrarilor de
constructii,

(4) Receptia constructiillor se face de citre investitor/dezvoltatorul

imobiliar/proprietar, in prezenta proiectantului si a executantului si/sau -

-reprezentantilor de specialitate, legal desemnati de acestia.”

5. La art.20, alin.(1) se completeazi dupd cum urmeaza:

»Art.20.- (1) Controlul de stat al calitatii in constructii cuprinde inspectii
la investitori §i la dezvoltatorii imobiliari, 1a unititile de proiectare, de executie, de
exploatare si de postutilizare a constructiilor, privind existenta §i respectarea
sistemului calitétii in constructii.”

6. La Capitolul II, sectiunea 1, se completeazi, dupi cum urmeaza:
,,Capitolul III, Obligatii si raspunderi, sectiunea 1, Obligatii §i rdspunderi
ale investitorilor §i ale dezvoltatorilor imobiliari”
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7. Art. 22, se completeaza, dupi cum urmeazi:

»Art.22.-  Investitorii sunt persoane fizice sau juridice care finanteazi si
realizeaza investifii sau interventii la constructiile existente, cu exceptia celor cu
destinatia de locuinte iar dezvoltatorii imobiliari sunt persoane fizice sau juridice
care finanteazd §i realizeazd investitii in constructii cu destinatia de locuinte, in
sensul legii speciale si au urmatoarele obligatii principale referitoare la calitatea
constructiilor:”

8. Laart.23, lit.c) si lit.f) se completeza, dupi cum urmeazi:
»Art.23.- Proiectantii de constructii raspund de indeplinirea
urmitoarelor obligatii principale referitoare la calitatea constructiilor:

c) prezentarea proiectelor elaborate in fata specialistilor verificatori de
proiecte atestati, stabilifi de catre investitor sau de cdtre dezvoltatorul imobiliar,
precum si solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor semnalate;

f) stabilirea modului de tratare a defectelor aparute in executie, din vina
protectantului, la constructiile la care trebuie si asigure nivelul de calitate
corespunzitor cerintelor, precum §i urmairirea aplicdrii pe santier a solutiilor
adoptate, dupa insusirea acestora de citre specialisti verificatori de proiecte
atestafi, la cererea investitorului sau a dezvoltatorului imobiliar,”

9. Art.24, se completeazi, dupa cum urmeaza:

»Art.24.- Cheltuielile generate de efectuarea unor lucréri suplimentare
fati de documentatia tehnico-economicd aprobatd, ca urmare a unor erori de
proiectare, sunt suportate de proiectant/proiectantul coordonator de proiect si
proiectantii pe specialititi, persoane fizice sau juridice, in solidar cu verificatorii
proiectului, la sesizarea justificatd a investitorului, a dezvoltatorului imobiliar
si/sau a beneficiarului in baza unui raport de expertiza tehnica elaborat de un
expert tehnic atestat.”

10. La art. 25, lit. a), lit.e) lit.f), lit.i), se completeazi, dupi cum urmeaza:
LArt.25.- Executantul lucrdrilor de constructii are urmatoarele obligatii
principale:
a) sesizarea investitorilor sau a dezvoltatorilor imobiliari asupra
neconformitafilor §i neconcordantelor constatate in proiecte, in vederea

solutionarii;
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e) solutionarea neconformitagilor, a defectelor si a neconcordantelor
aparute in fazele de executie, numai pe baza solutiilor stabilite de proiectant cu
acordul investitoruluvdezvoltatorului imobiliar;

f) utilizarea 1in executia lucririlor numai a produselor gi a procedeelor
previdzute in proiect, certificate sau pentru care exista agremente tehnice, care
conduc la realizarea cerintelor, precum §i gestionarea probelor-martor; inlocuirea
produselor si a procedeelor prevazute in proiect cu altele care indeplinesc conditiile
precizate §i numai pe baza solutiilor stabilite de proiectanti cu acordul
investitoruluv/dezvoltatorului imobiliar;

1) supunerea la recepfie numai a constructiilor care corespund cerintelor
de calitate §i pentru care a predat investitorului /dezvoltatorului imobiliar
documentele necesare intocmirii cirtii tehnice a constructiei;”

11. La art.36, pct.I, lit.e si la pct.lIl, lit.e, se completeaza, dupi cum
urmeaza:

LArt.36.- In sensul prezentel legi, constituie contraventie urmatoarele
fapte, daca nu au fost savarsite in astfel de conditii incét, potrivit legii, sd constituie
infractiuni, si se sanctioneaza cu amenda, astfel:

1. de 1a 20.000 lei la 40.000 lei:

e) receptionarea constructiei de cétre investitor/dezvoltator imobiliar cu
incélcarea prevederilor legale;

II. de 1a 10.000 lei la 20.000 lei:

e) nepredarea cartii constructiei de citre investitor/dezvoltatorul
imobiliar proprietarului, respectiv documentatia privind proiectarea si
documentatia privind executia, la receptia la terminarea lucrarilor, iar documentatia
privind receptia si documentatia privind urmarirea comportérii in exploatare si
interventii asupra constructiei, la receptia finala a lucrérilor de constructii;”

12. La art.43, alin.(1) si alin.(2) se completeaza, dupia cum urmeazi:

LArt.43.- (1) Investitorii/dezvoltatorii imobiliari sau proprietarii au
obligatia sd vireze catre Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. o suma
echivalenti cu o coti de 0,5% din valoarea, fara TVA, a lucrdrilor pentru realizarea
constructiilor noi si a lucrarilor de interventie la constructiile existente pentru care
se emit, in conditiile legii, autorizatii de construire/desfiintare, cu exceptia
investitorilor/ proprietarilor care realizeazd ‘' lucrari de intervenfie pentru
consolidarea cldirilor de locuit incadrate in clasa 1 de risc seismic.
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(2) Suma echivalentd cotei de 0,5% prevazuta la alin. (1) se
determina §i se vireazi catre Inspectoratul de Stat in Constructii - [.S.C. astfel:

a) 50% din suma echivalenta cotei de 0,5% aplicate valorii
lucrarilor autorizate se vireazd, de citre investitori/dezvoltatori imobiliari sau
proprietari la data transmiterii la Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. a
ingtiintarii privind data inceperii lucrdrilor autorizate, astfel cum este prevazut in
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

b)suma rezultatd ca diferentd intre suma echivalentd cotei
de 0,5% aplicate valorii finale, faird TVA, a lucririlor executate $i suma virati
potrivit prevederilor lit. a), precum si orice sume aferente cotelor legale achitate
anterior se vireaza de cétre investitori /dezvoltatori imobiliari sau proprietari pani
la data semnarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor.

Prezenta lege IMPLEMENTEAZA dispozitiile anexei I din
REGULAMENTUL (UE) NR. 3052011 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN
ST AL CONSILIULUI din 9 martie 2011 de stabilire a unor conditii armonizate

pentru comercializarea produselor pentru constructii si de abrogare a Directivei
89/106/CEE a Consiliului.

Titlul III Legea nr.152 din 15 iulie 1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.504 din 15 iulie 2011 se modificid si se completeazi, dupa cum
urmeazi:

1. La alin.(2) si la alin.(3) ale art.1 se modificd si se completeazi, dupa
cum urmeazi:
»(2) ANN.L. este o institufie de interes public cu personalitate juridic3, de
coordonare a unor surse de finantare In domeniul constructiei de locuinte, avand
autonomie financiard §i cu rol de inregistrare, supraveghere al dezvoltarilor

imobiliare.
(3) Regulamentul de organizare si functionare al A.N.L. se modifici i se
completeazi in termen de 60 de zile de la intrarea In vigoare a prezentei legi.”
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2. La art.2, dupi alin.(13) se completeazi cu doui noi alineate, alin.(14)
si alin.(15), dupd cum urmeaza:
14) In domeniul finregistrarii dezvoltarilor imobiliare indeplineste
urmatoarele atributii:
a) inregistreazd dezvoltatorii imobiliari din Roménia, conform
procedurii de inregistrare previzuta de legea speciala;
b) supravegheaza respectarea conditiilor stabilite dezvoltatorilor
la inregistrarea dezvoltérii imobiliare;
c) sanctioneazid dezvoltatorii imobiliari care incalca cerintele
fundamentale pentru dezvoltarile imobiliare, conform legii speciale.
(15) Infiinteaza si sustine functionarea centrului de solutionare alternativi
a litigiilor din domeniul dezvoltarilor imobiliare si al constructiilor.”

3. La art.15, dupa lit.i) se introduc 4 noi litere i"), i), i*), i*), dupi cum
urmeaza:

') stabileste procedura de infiintare si functionare a platformei web
privind inregistrarea dezvoltirilor imobiliare;

i) stabileste procedura de sanctionare a dezvoltatorilor imobiliari si
aplica sanctiunile prevazute in legea specialé;

i’) stabileste procedura de organizare §i functionare a Centrului de
Solutionare Alternativd a Litigillor in domeniul dezvoltirilor imobiliare si al
constructiilor, conform prevederilor prezentei legi;

i') desemneazi reprezentantul ANL in cadrul Centrului de Solutionare
Alternativa a Litigiilor in domeniul dezvoltarilor imobiliare si al constructiilor.”

4. Dupi capitolul 1I se introduce un capitol nou capitolul II' avand in
cuprins: Capitolul II' Centrul de solutionare alternativi a litigiilor in
domeniul dezvoltirilor imobiliare si al constructiilor

Art.17'.- (1) Pentru domeniul dezvoltirilor imobiliare si al constructiilor se
infiinteaza Centrul de solutionare alternativa a litigiilor din domeniul dezvoltérilor
imobiliare si al constructiilor, denumit in continuare Centrul SAL imobiliar, ca
entitate juridicd autonomd, neguvernamentald, apolitica, fard scop lucrativ, de
interes public, cu personalitate juridicd, in scopul asigurdrii accesului
consumatorilor din domeniul dezvoltirilor imobiliare si al constructiilor la
solutionarea, prin proceduri SAL, a litigiilor dintre acestia $i comerciantii a caror
activitate este inregistratd §i supravegheati de Agentia Nationald pentru Locuinte.
Sediul Centrului SAL imobiliar este in municipiul Bucuresti.
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(2) Litigiile din domeniul dezvoltarilor imobiliare si al
constructiilor sunt solugionate exclusiv prin proceduri SAL de Centrul SAL.

(3) Finantarea Centrului SAL se asigura:

a) decétre comerciantii ce actioneazi in cadrul activitafii lor
comerciale in domeniul dezvoltarii imobiliare, potrivit prevederilor alin. (1);

b) din venituri proprii care se pot constitui din veniturile
realizate din comisioanele §i sumele percepute pentru prestatiile in domeniu
efectuate tertilor;

c¢) din donatii si/sau sponsorizari. )

(4) Conducerea generalda a Centrului SAL este asiguratd de
Colegiul de coordonare.

(5) Conducerea curentd a Centrului SAL este asigurati de
directorul centrului, numit de Colegiul de coordonare.

(6) Centrul SAL se organizeazd si functioneaza potrivit
prevederilor Ordonantei Guvernului nr.35/2010, ale regulamentului siu de
organizare $i functionare, precum si potrivit celorlalte reglementiri interne
necesare functionarii sale corespunzitoare.

Art.17%.- Colegiul de coordonare

(1) Activitatea Centrului SAL este coordonatd de un Colegiu de
coordonare format din 5 membri desemnati, cdte unul, de citre urmitoarele
entitati:

a) Autoritatea Nafionala pentru Protectia Consumatorilor;

b) Asociatia Dezvoltatorilor Imobiliari din Romaénia;

¢) Agentia Nationala pentru Locuinte;

d) asociatille de consumatori care indeplinesc conditiile
previazute in art.32 sau in art. 33 din Ordonanta Guvernului nr. 21/1992,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

€) un membru independent ales de catre cel 4 membri
desemnati conform lit. a)-d). -

(2) Colegiul de coordonare elaboreaza propriul sdu regulament de
functionare, care va fi adoptat la prima sa reuniune §i aprobat prin hotérarea
Colegiului.

(3) Colegiul de coordonare este condus de presedinte, ales dintre
membrii Colegiului de coordonare, prin rotatie, pentru un mandat de un an.
Presedintele Colegiului de coordonare este ales la prima reuniune a acestuia.
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(4) Durata mandatului membrilor Colegiului de coordonare este de
5 ani, acesta putind fi reinnoit o singurd datid. Membrii Colegiului de coordonare
au atributiile prevazute in regulamentul Colegiului, aprobat de citre acesta.
Calitatea de membru al Colegiului de coordonare de catre persoanele care fac parte
din acesta nu atrage o stare de incompatibilitate ori de conflict de interese, in
sensul legii.

(5) Pentru a fi numit membru al Colegiului de coordonare, o
persoana trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) este cetdtean romén, cetdtean al unui alt stat membru al
Uniunii Europene ori apartine Spatiului Economic European sau este cetitean al
Confederatiei Elvetiene;

b) are capacitate deplina de exercifiu;

c) a absolvit studii superioare juridice atestate cu diploma;

d) dispune de o buna reputatie, de cunostinte si de experienti
adecvate pentru exercitarea responsabilitatilor incredintate;

e) nua fost condamnatd definitiv pentru infractiuni contra
patrimoniului prin nesocotirea increderii, infractiuni de coruptie, delapidare,
infractiuni de fals in inscrisuri, evaziune fiscala, infractiuni previzute de Legea
nr.656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru
instituirea unor masuri de prevenire si combatere a finantarii terorismului,
republicatd, cu modificarile ulterioare, sau pentru alte infractiuni sdvarsite cu
intentie, pentru care legea prevede o pedeapsd cu inchisoarea de 3 ani sau mai
mare.

(6) Membrii Colegiului de coordonare sunt independenti in luarea
deciziilor.
(7) Mandatul de membru al Colegiului de coordonare inceteaza:

a) la expirarea duratei;

b) prin demisie;

c) prin deces;

d) prin imposibilitate definitiva de exercitare, constand intr-o
indisponibilitate mai lunga de 120 de zile consecutive;

e) ladata rimanerii definitive a hotdrarii de condamnare
pentru savarsirea unei infractiuni din cele prevazute la alin. (5);

f) prin revocare, pentru incédlcarea prezentei legi sau a legii
speciale In materie sau pentru condamnare, prin hotarare judecatoreascé definitiva,
pentru sdvérsirea unei alte infractiuni decét cele prevazute la alin. (5) lit. e).
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(8) Membrii Colegiului de coordonare sunt revocabili, in cazul
prevazut la alin.(7) lit.f), de cétre autoritatea care i-a numit, respectiv de cei 4
membri ai Colegiului de coordonare pentru membrul independent ales.

(9) In caz de vacanti a unui loc in Colegiul de coordonare pentru
una dintre situatiile prevazute la alin. (7) se va proceda, conform prevederilor alin.
(5), la desemnarea $i numirea unui nou membru pentru durata ramasa din mandat,
in functia deveniti vacanta. ‘

Art.17° - Activitatea Colegiului de coordonare
(1) Colegiul de coordonare isi desfagoara activitatea, delibereaza si
ia decizii in plen, care se intrunegste valabil in prezenta a cel pufin 3 dintre acestia,
si adoptd hotarari cu votul majoritafii membrilor prezenti.
(2) Colegiul de coordonare al Centrului SAL:
a) adopta regulile privind procedura de solutionare a litigiilor;
b) adoptd structura organizatorici a Centrului SAL,
regulamentul de organizare si functionare, regulamentul de organizare interni i
regulamentul Colegiului de coordonare;
¢) stabileste aria litigiilor ce pot fi supuse procedurilor SAL;
d) stabileste criteriile de selectie a membrlor Corpului
conciliatorilor;
e) stabileste bugetul de venituri si cheltuieli al Centrului SAL.
(3) Colegiului de coordonare comunicd punctul sdu de vedere in
legaturd cu aspecte ce tin de relatia dintre consumator §i comerciant din domeniul
dezvoltarilor imobiliare si al constructiilor, la cererea:
a) Administratiei Prezidentiale si Guvernului Roméniei;
b) comisiilor parlamentare, senatorilor si deputatilor;
c) autoritafilor gi institutiilor administratiei publice centrale si
locale;

d) organizatiilor profesionale si patronale;
e) organizatiilor pentru protectia consumatorilor;
f) instantelor judecatoresti s1 parchetelor.
(4) Colegiul de coordonare intocmeste anual un raport privind
activitatea sa, potrivit Ordonantei Guvernului nr.35/2010.
(5) Raportul se adoptd in plenul Colegiului de coordonare §i se
publica pe site-ul Centrului SAL.
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Art.17* - Solutionarea litigiilor

(1) Solutionarea litigiilor inaintate de catre consumatori Centrului
SAL este realizatd de membrii Corpului conciliatorilor, conform regulilor de
procedurd adoptate de Centru.

(2) Activitatea Corpului conciliatorilor se desfisoard potrivit
prevederilor regulamentului de functionare a Centrului SAL, regulilor de
procedura aprobate de Colegiul de coordonare, precum si altor reglementéari interne
emise potrivit art. 21 alin. (6).

(3) Membrii Corpului conciliatorilor sunt persoane fizice, cu
expertizi in domeniul SAL, selectate potrivit criteriilor stabilite de Colegiul de
coordonare, prin regulamentul de organizare si functionare a Centrului SAL, in
conformitate cu Ordonanta Guvernului Romaéniei nr. 35/2010.

(4) Regulamentul de organizare si functionare al Centrului SAL se
publica, inainte de adoptare, spre consultare publica.

(5) Membrii Corpului conciliatorilor sunt independenti, impartiali
si trebuie sa dispuna de o buna reputatie si expertiza adecvata.”

5. Dupi art.18 se introduc un nou articol, art.18', cu urmitorul cuprins:

LArt.18' .- AN.L. propune Guvernului Roméniei adoptarea de proiecte de

lege pentru imbunatétirea cadrului de inregistrare, supraveghere a dezvoltatorilor

imobiliari din Roménia cét si pentru dezvoltarea cadrului legal de protectie a
consumatorilor in materie imobiliard.”

6. Dupi art.26 se introduc trei noi articole, art.27, art.28 si art.29, cu
urmaitorul cuprins:
JArt.27.- In termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare, legea se
republicd cu 0 noud numerotare.

Art.28.- In termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare, Guvernul
Romaniei, adopta prin hotarare noile norme de aplicare ale legii.

Art.29.- In tot cuprinsul legii si in cuprinsul normelor de aplicare termenul
»Agentie” se inlocuieste cu termenul ,Autoritate”, intemeiatd pe instituirea
normelor de inregistrare si supraveghere din prezenta lege.”
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Titlul IV Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 38 din 26 august 2015
privind solutionarea alternativi a litigiilor dintre consumatori si comercianti,
publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 654 din 28 august 2015, cu
modificarile si completirile ulterioare, se modifica si se completeazi, dupa cum
urmeaza:

1. La art.3 lit.h, se modificd si se completeazi si va avea urmitorul
confinut:
»Art.3.- (1) In sensul prezentei ordonante, termenii si expresiile de mai jos
semnificd dupi cum urmeaza:

h) entitate de solutionare alternativa a litigiilor, denumita in
continuare entitate SAL - structurd care oferd solutionarea unui litigiu printr-o
procedurd SAL si care poate functiona exclusiv in cadrul Autoritatii Nationale
pentru Protectia Consumatorilor, in cadrul unei autoritifi publice centrale sau a
unei autoritati administrative autonome cu responsabilitati in domeniul protectiei
consumatorilor. In domeniul bancar, entitate SAL este Centrul de solutionare
alternativa a litigitlor infiintat conform art. 21. In domeniul dezvoltarilor imobiliare
entitate SAL este Centrul de solutionare alternativd a litigiilor infiintat de cétre
ANL, conform legii sale de infiintare. Entitifile SAL sunt inscrise pe listd in
conformitate cu art. 31 alin. (2);”

Titlul V

Legea nr.196 din 20 iulie 2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociagiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
publicati in Monitorul Oficial cu numirul 660 din data de 30 iulie 2018 se
modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La art.2 lit.b), se abroga.

2. La art. 14, se completeaza, dupa cum urmeaza:

LArt.14.- In cazul condominiilor din ansamblurile rezidentiale,
proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale, in calitate de vanzitori, trebuie
si ii informeze la momentul instrdindrii pe cumpératori cu privire la necesitatea
constituirii asociatiilor de proprietari, in conditiile prezentei legt. In situatia in
care, dupd vdnzare proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale exercita
administrarea imobilelor instrdinate sau refin in proprietate cel putin o locuin{d
din condominiu acestia au obligatia constituirii asociatiei de proprietari, sub
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sanctiunea prevazutd de art. 102 alin.(l) lit. a) coroborat cu alin. (2) lith) din
prezenta lege.”

3. La art. 101 alin.(3), se completeazi, dupia cum urmeazi:

»(3) Proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale care asigurd
furnizarea serviciilor de utilitafi publice prin retele private au aceleasi drepturi st
obligatii, inclusiv obligatia licentierii, ca si operatorii care furnizeazi/ presteazi
servicii de utilitdfi publice prin intermediul retelelor publice, fiindu-le aplicabile
sanctiunile din Legea serviciilor comunitare de utilitafi publice nr. 51/2006,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, si din legislatia specifica
serviciului furnizat/prestat.”

4. Dupd art.109 se introduce un nou articol, art.109' cu urmitorul
continut: ,

LA 109'.-In tot cuprinsul legii termenii dezvoltatorul ansamblului

rezidential, dezvoltatorii de ansambluri rezidentiale se inlocuiesc cu termenii

dezvoltatorul imobiliar, dezvoltatorii imobiliari.
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Acest proiect de lege se consideri adoptat de Senat in forma initiali, in

conditiile articolului 75 alineatul (2) teza a IIl-a din Constitutia Roméiniei,
republicata.

PRESEDINTELE SENATULUI

Teodor-Viorel Melescanu






