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Proiect

PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE privind cerintele fundamentale aplicabile dezvoltatorilor imobiliari
si constructiilor din cadrul dezvoltirilor imobiliare si pentru modificarea si
completarea altor acte normative conexe domeniului imobiliar

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

TITLUL I Cerintele fundamentale aplicabile dezvoltatorilor imobiliari, a
constructiilor din cadrul dezvoltarilor imobiliare

Capitolul 1 Norme generale

Art.1 (1)Prin dezvoltare imobiliara se intelege un ansamblu de locuinte format
prin constructia a cel putin o cladire de locuinte individuale avdnd o amprenta la
sol de minim 500 de metri sau formata din minim 6 locuinte individuale.

(2) Prin dezvoltator imobiliar se intelege persoana juridicd care efectueaza toate
operatiunile imobiliare 1n vederea construirii, finalizérii si predarii céatre
beneficiari a locuintelor din cadrul dezvoltarii imobiliare, precum si coordonarea
surselor de finantare necesare realizarii acestor operatiuni;

(3) Prin cumparator se intelege beneficiarul de buna credinta al unei locuinte sau
spatiu cu destinatia de birouri, inclusiv in faza de promisiune de vanzare, definit
consumator al unei dezvoltari imobiliare conform dispozitiilor legale in vigoare
privind protectia drepturilor consumatorilor.

Art.2 Constructiile din cadrul dezvoltarilor imobiliare trebuie sa corespunda, atét
in ansamblu, cit si pe parti separate, utilizarii preconizate avand in vedere ca scop
principal asigurarea sandtdtii si siguranta persoanelor implicate de-a lungul
intregului ciclu de viata al constructiilor.



Art.3 Pentru indeplinirea scopului prevazut in art.2 al prezentei legi se instituie
reguli referitoare la dezvoltatorii imobiliari si la constructiile din cadrul
dezvoltarilor imobiliare. Inregistrarea dezvoltirilor imobiliare, verificarea
respectarii regulilor de constructie instituite prin prezenta lege, retragerea
inregistrarii se efectueaza de Agentia Nationald pentru Locuinte, conform legii
sale de organizare.

Capitolul 2 Acordarea inregistrarii unui proiect de dezvoltare imobiliara

Art.4 (1) Niciun dezvoltator nu va face publicitate, nu va comercializa, vinde sau
oferi spre vanzare, si nu va invita persoane sd achizitioneze, sub nici o forma
juridica, o parceld de teren, apartament sau cladire, dupa caz, in cadrul unei
dezvoltdri imobiliare sau parte din aceasta, fard inregistrarea dezvoltdrii
imobiliare la Agentia Nationald pentru Locuinte. Dezvoltarile imobiliare care se
afla in derulare la data intrdrii in vigoare a prezentei legi si pentru care certificatul
de atestare nu a fost eliberat, se inregistreazd de cétre dezvoltator la Agentia
Nationald pentru Locuinte proiectul respectiv in termen de trei luni de la data
promulgarii prezentei legi. Dezvoltarile imobiliare ulterioare termenului de trei
luni de la data intrérii in vigoare a legii se inregistreaza la Agentie la data eliberarii
certificatului de urbanism 1n vederea eliberarii autorizérii de construire a primei
cladiri din cadrul dezvoltarii imobiliare. Primériile au obligatia de a transmite, In
format electronic, citre Agentia Nationald pentru Locuinte fiecare certificat de
urbanism eliberat pentru constructiile definite la art.1 alin.(1) al prezentei legi.
(2) Nu este necesara inregistrarea proiectului imobiliar:

(a) atunci cdnd numarul de apartamente propuse pentru dezvoltare nu depaseste
opt, inclusiv toate fazele;

(b) dacd dezvoltatorul a primit un certificat de atestare pentru dezvoltarea
imobiliara inainte de intrarea promulgarii prezentei legi.

(c) pentru proiectele care au scopul renovarii sau reparatiei sau re-
compartimentarea, care nu implicd comercializarea, vanzarea publicitard sau o
noud alocare a oricarui apartament, parceld sau clddire, dupd caz, in cadrul
proiectului imobiliar.

Art.5 In cazul in care proiectul imobiliar este dezvoltat in etape, fiecare astfel de
etapa este consideratd un proiect imobiliar autonom, iar dezvoltatorul va obtine
inregistrarea in temeiul prezentei legi pentru fiecare faza, separat.



Art.6 Dezvoltatorii depun o cerere citre Agentie pentru Inregistrarea proiectului
imobiliar in forma specificatd in normele de aplicare emise de Agentie.

(2) Dezvoltatorul anexeazad urmatoarele documente la cererea de inregistrare:

(a) o scurta descriere a societétii sale, inclusiv numele, adresa sediului social, tipul
de societate (proprietar, societdti, parteneriat, holding), si datele de inregistrare
fiscala;

(b) o scurtd descriere a proiectelor lansate de el, In ultimii trei ani, fie cd sunt
finalizate sau sunt in curs de dezvoltare, dupd caz, inclusiv stadiul actual al
proiectelor, orice intarziere in finalizarea acestuia, detalii ale proceselor aflate pe
rolul instantelor de judecata;

(c) o copie legalizata a autorizatiei de construire si certificatului de urbanism
emise de catre autoritatea competentd, obtinute in conformitate cu legile aplicabile
proiectului imobiliar mentionat in cerere. Cand proiectul este propus si se
dezvolte In etape se vor depune copii legalizate ale autorizatiei de construire si
procesului verbal de incepere a lucrérilor de la autoritatea competentd pentru
fiecare dintre aceste faze;

(d) specificatiile tehnice ale proiectului propus sau a fazei acestuia, si intregul
proiect asa cum a fost aprobat de autoritatea competenta;

(e) planul lucrarilor de construire care vor fi executate in proiectul propus si
facilitétile propuse care urmeaza sa fie furnizate, inclusiv instalatii de stingere a
incendiilor, instalatii de apa potabild, servicii de evacuare in caz de urgenta,
utilizarea energiei regenerabile;

(f) detaliile amplasamentului proiectului cu demarcatie clara a terenurilor dedicate
proiectului, impreund cu limitele sale, inclusiv latitudinea si longitudinea
punctelor finale ale proiectului;

(g) modelul de contract pentru rezervare, contractul de vanzare-cumparare si actul
de transmitere propus spre a fi semnat de céatre cumpératori,

(h) numarul, tipul si suprafata utila a apartamentelor de vanzare din proiect,
impreuna cu suprafata exclusiva a balcoanelor sau teraselor deschise daca existi;
(i) numarul si delimitarea locurilor de parcare / garaje de vanzare in cadrul
proiectului;

(j) numele si adresele agentilor imobiliari care realizeaza vanzarea, dacid exista,
pentru proiectul propus; inexistenta acestora se mentioneaza in scris;

(k) numele si adresele contractantilor / subcontractantilor, arhitectului, inginerului
structural, dacd exista si orice alte persoane implicate in dezvoltarea proiectului
propus; inexistenta acestora se mentioneaza in scris;

(1) o declaratie pe proprie raspundere, care va fi semnata de dezvoltator sau orice
altd persoana autorizata de dezvoltator prin care declara:



(i) cd are un titlu legal asupra terenului pentru care se propune dezvoltarea,
impreuna cu documente valabile din punct de vedere legal autentificate pentru un
astfel de titlu, in cazul in care terenul este detinut de altd persoana;

(ii) cd terenul este liber de orice sarcind, sau dacé este cazul, detalii cu privire la
aceste sarcini nscrise asupra unui astfel de teren, inclusive orice drepturi, titlu,
ipoteci sau numele oricérei parti care are legiturd cu acest teren, impreuna cu
detaliile;

(111) care este perioada 1n care acesta se angajeaza sa finalizeze proiectul sau faza
acestuia, dupa caz;

(iv) ca cel putin cincizeci la sutd dintre sumele Incasate pentru proiectul imobiliar
de la beneficiari vor fi depozitate intr-un cont separat care s fie pastrat intr-o
bancd dispusa sa acopere prin credit costul constructiei si costul terenului si va fi
folosit doar in acest scop; dezvoltatorul poate si retragd sumele intr-un cont
separat, sa acopere costul proiectului proportional cu procentajul de finalizare;
sumele din contul separat pot sd fie retrase de citre dezvoltator, dupa ce se
certificd de catre o echipa formata dintr-un inginer constructor, un arhitect si un
expert contabil ca retragerea este proportionald cu procentajul de finalizare a
proiectului. Dezvoltatorul are obligatia sa 1si certifice conturile revizuite in termen
de sase luni de la incheierea fiecarui exercitiu financiar de cétre un expert contabil
care va intocmi o declaratie de conturi certificatd si semnatd corespunzator de
catre acesta. In timpul auditului se verifica daci sumele colectate pentru proiect
au fost utilizate pentru finalizarea proiectului si dacad retragerea a fost
proportionala cu procentajul de finalizare a proiectului;

(v) ca a furnizat orice fel de documente asa cum ar putea fi solicitate de normele
sau regulamentele adoptate in temeiul prezentei legi.

Art.7 Agentia Nationald pentru Locuinte gestioneazd un sistem online, de tip
web, pentru depunerea cererii de inregistrare a dezvoltarilor imobiliare.

Art.8 La primirea cererii Agentia, in termen de treizeci de zile:

(a) va acorda inregistrarea in temeiul dispozitiilor prezentei legi si a normelor,
reglementarilor adoptate si va furniza un numar de Inregistrare, inclusiv un ID de
autentificare si o parold pentru solicitant in vederea accesdrii site-ului web al
Agentiei pentru crearea paginii proprii de web pentru a completa in acesta detaliile
proiectului propus; sau

(b) va respinge cererea din motive care vor fi inregistrate in scris, in cazul in care
o astfel de cerere nu este conforma cu dispozitiile prezentei legi sau cu normele
sau reglementarile adoptate in temeiul acesteia.



Art.9 In cazul in care Agentia acordi inregistrarea furnizeazi un numair de
inregistrare, un ID de autentificare si parold catre dezvoltator pentru accesarea
site-ului de internet al Agentiei pentru a-si crea propria pagind de internet in care
completeaza detaliile proiectului propus.

Art.10 Pentru motive de fortd majora inregistrarea acordata poate fi prelungita de
catre Agentie in baza unei cereri facute de dezvoltator .

Art.11 Agentia poate, In circumstante exceptionale, si pentru motive care vor fi
inregistrate 1n scris, sd prelungeascd inregistrarea acordatd unui proiect pe
perioada pe care o considerd necesard, care nu trebuie s depédseasca, in totalitate,
o perioada de un an. Prin fortd majora se intelege caz de razboi, inundatie, seceta,
incendiu, cutremur sau orice calamitate cauzatd de naturd care afecteazi
dezvoltarea proiectului imobiliar.

Capitolul 3 Retragerea inregistrarii

Art.12 (1) Agentia poate, in baza cercetdrilor ulterioare ca urmare a unei
reclamatii sau la recomandarea autoritdfii competente, sd revoce inregistrarea
acordata, dupa ce s-a asigurat ca:

(a) dezvoltatorul nu indeplineste obligatiile care ii revin prin sau in temeiul
prezentei legi sau normelor adoptate in aplicarea acestora ori nu respecta datele
inregistrate pe pagina web a Agentiei, date in temeiul cdrora s-a acordat
inregistrarea;

(b) dezvoltatorul incalca oricare dintre termenii sau conditiile aprobarii acordate
de autoritatea competenta;

(c) dezvoltatorul este implicat in orice fel de practici necinstite sau nereguli
constatate prin hotdrari judecatoresti. Prin practici necinstite se intelege practici
prin care, in scopul promovarii vanzarii sau dezvoltarii oricarui proiect imobiliar,
se apeleaza la publicitate inselatoare sau practica necinstita inclusiv oricare dintre
urmatoarele practici:

(1) de a face orice declaratie, fie in scris, fie prin reprezentare care prezinta
in mod fals faptul ca serviciile sunt de un anumit standard sau grad sau declaratia
ca dezvoltatorul are o autorizatie de construire pe care in realitate nu o are ori daca
dezvoltatorul sau reprezentantii acestuia fac o declaratie falsd sau inselatoare cu
privire la serviciile pe care le ofera; '

(11) situatia in care dezvoltatorul permite publicarea oricarui document
publicitar sau prospect, fie in ziar sau in alt fel de publicatie scrisd sau on-line cu
privire la serviciile sale, care nu sunt oferite in realitate sau dezvoltatorul ingaduie



orice practicd frauduloasd din partea angajatilor acestuia sau a colaboratorilor
directi.

(2) Inregistrarea acordati de Agentie dezvoltatorului nu poate fi revocata decat in
cazul in care Agentia a notificat n scris cu cel putin de treizeci de zile inainte
dezvoltatorul, precizand motivele pentru care se propune revocarea inregistrarii,
si au fost luate in considerare toate argumentele prezentate de dezvoltator in
perioada respectiva, Iimpotriva revocarii propuse.

(3) Agentia poate, Inlocuiasca revocarea Inregistrarii, cu obligarea la Indeplinirea
unor obligatii suplimentare pe care le considera adecvate pentru interesul
cumpdratorilor si orice astfel de termeni si conditii vor fi obligatorii pentru
dezvoltator, obligatii a caror neindeplinire determind revocarea de plin drept a
inregistrarii.

(4) Agentia, la revocarea inregistrarii:

(a) va interzice dezvoltatorului sd acceseze site-ul de internet in legatura cu acel
proiect, va mentiona numele sdu in lista persoanelor care nu si-au indeplinit
obligatiile, va afisa fotografiile/sigla acestuia pe site-ul sau si, de asemenea, va
informa Inspectoratul de Stat in Constructii si UNNR cu privire la revocarea
inregistrarii;

(b) va dispune masurile necesare ca lucrdrile de dezvoltare ramase si fie
continuate in conformitate cu prevederile legii;

(c) va solicita bancii la care dezvoltatorul detine contul bancar al proiectului, sa
suspende contul si ulterior sa intreprinda toate activitatile suplimentare necesare,
inclusiv deblocarea ulterioard a contului respectiv, spre a facilita continuarea
lucrérilor de dezvoltare ramase de realizat;

(d) poate, pentru a proteja interesele cumparatorilor sau interesul public, sd emita
instructiunile pe care le considera necesare.

(5) La expirarea inregistrérii sau la revocarea inregistrarii in conformitate cu
prezenta lege, Agentia decide masurile pe care le considerd adecvate, inclusiv
pentru realizarea lucrarilor de dezvoltare ramase de cétre asociatia de proprietari
sau in orice alt mod, cu conditia ca nici o instructiune, decizie sau ordin al
Agentiei s nu intre in vigoare pana la expirarea perioadei de apel prevazuti de
dispozitiile prezentei legi. In cazul revocirii inregistrarii unui proiect in temeiul
aceste legi, asociatia de proprietari din imobilul afectat de revocarea Inregistrarii
are drept de preemtiune privitor la realizarea lucrérilor de dezvoltare raimase de
efectuat.

Capitolul 4 Drepturile si obligatiile dezvoltatorului imobiliar



Art.13 Drepturile dezvoltatorului imobiliar sunt stipulate pe cale
contractuali ele neputind deroga de la dispozitiile generale referitoare la
ordinea publica si bunele moravuri, cat si de la cele referitoare la protectia
consumatorului.

Art.14 (1) Dezvoltatorul, dupa inregistrarea proiectului de dezvoltarea imobiliara,
la data primirii ID-ului de autentificare si a parolei in conformitate isi creeaza o
pagind de internet in pagina web a Agentiei si introduce toate detaliile proiectului
propus, asa cum este prevazut, in toate cAmpurile, pentru a putea fi vizualizate de
consumatori, inclusiv:

(a) detalii ale inregistrarii acordatd de Agentie;

(b) lista actualizatd trimestriald care contine numerele si tipurile de apartamente
sau parcele, dupa caz, rezervate;

(c) lista actualizatd trimestrial cu numaérul de locuri de parcare rezervate;

(d) lista actualizata trimestrial cu aprobarile existente si aprobérile care sunt in
asteptare, dupa emiterea certificatului de urbanism;

(e) starea actuald actualizata trimestrial cu privire la proiect; si

(f) alte informatii si documente care pot fi specificate de regulamentele emise de
Agentie.

(2) Publicitatea sau prospectul emis sau publicat de catre dezvoltator va mentiona
in mod clar adresa web a Agentiei, in care au fost introduse toate detaliile
proiectului Inregistrat si care include numaérul de inregistrare obtinut de la Agentie
si alte aspecte conexe ale acesteia.

(3) Dezvoltatorul, in momentul rezervirii si emiterii scrisorii de alocare a
locuintei, are obligatia sd pund la dispozitia cumpdardtorului, urmatoarele
informatii:

(a) planuri de proiectare aprobate, impreund cu specificatiile, aprobate de
autoritatea competent, prin afisarea pe site sau intr-un astfel de loc dupa cum poate
fi specificat In regulamentele emise de Autoritate;

(b) calendarul etapelor de finalizare a proiectului, inclusiv prevederile privind
infrastructura civicd, cum ar f1 apa, salubrizarea si electricitatea.

(4) Dezvoltatorul imobiliar:

(a) este responsabil de toate obligatiile care decurg din prevederile prezentei legi
pana la transferarea tuturor apartamentelor, parcelelor sau cladirilor, dupa caz, sau
suprafetele comune ale asociatiei de proprietari sau a autoritatii competente, dupa
caz, sub conditia legald a mentinerii raspunderii Dezvoltatorului, in ceea ce
priveste defectele structurale sau orice alte defecte pentru perioada mentionata in
prezenta lege va continua chiar si dupa transferarea tuturor apartamentelor,



parcelelor sau cladirilor, dupa caz, catre cumparatori. Aceastd obligatie extinde in
beneficiul consumatorului, cumparator de buni credinta al locuintei, valabilitatea
certificatelor de garantie eliberate dezvoltatorului de comerciantii materialelor de
constructie utilizate la realizarea dezvoltarii imobiliare.

(b) este responsabil cu obtinerea certificatului de finalizare sau a certificatului de
ocupare, sau ambele, dupd cum e cazul, de la autoritatea competenta in
conformitate cu legale dispozitiille in vigoare si sd le pund la dispozitia
cumpdératorilor in mod individual sau cétre asociatia de proprietari, dupa caz:

(c) este responsabil cu obtinerea contractului de concesiune, in cazul in care
proiectul imobiliar este dezvoltat pe un teren concesionat, in care se specifica
durata si se certificd faptul cid toate taxele si impozitele aferente terenului
concesionat au fost plétite, iar acest certificat de concesiune sa fie pus la dispozitia
asociatiei de proprietari;

(d) este responsabil pentru furnizarea si intretinerea serviciilor de utilitati
esentiale, cu taxe rezonabile, pana la preluarea intretinerii proiectului de catre
asociatia proprietarilor;

(e) constituie, In termen de 6 luni, asociatia de proprietari in conformitate cu legea
speciald in materie;

(f) plateste toate cheltuielile panad cand va transfera posesia fizica a proiectului
imobiliar citre cumpérator sau asociatia de proprietari, dupad caz, pe care le-a
colectat de la beneficiari, pentru plata cheltuielilor (inclusiv costul terenului,
inchirierea terenurilor municipale sau alte taxe locale, cheltuielile cu apa sau
electricitatea, cheltuieli de intretinere, inclusiv imprumuturi ipotecare si dobénzi
aferente ipotecilor sau altor sarcini si alte obligatii care trebuie platite autoritatilor
competente, bancilor si altor institutii financiare, legate de proiect). In cazul in
care un dezvoltator nu reuseste sd plateasca toate sau oricare dintre cheltuielile
colectate de el de la proprietari sau orice datorie, imprumut ipotecar si dobanda
aferentd acestuia inainte de transferarea proiectului imobiliar cétre cumparéatori
sau asociatiei de proprietari, dupd caz, dezvoltatorul va continua sa fie
responsabil, chiar si dupa transferul proprietétii, sd plateasca aceste cheltuieli si
taxe, dacd existd, citre autoritatea sau persoana catre care acestea trebuie plitite
si va fi responsabil pentru costul oricaror actiuni in justitie care pot fi initiate de
aceastd autoritate sau persoana;

(g) dupa ce incheie un antecontract de vanzare pentru orice apartament, parcela
sau cladire, dupd caz, sd nu ipotecheze sau sa nu pund sarcini pe un astfel de
apartament, parceld sau cladire, dupd caz, si in cazul in care o astfel de ipoteca
sau sarcind este facutd sau creatd si care la acel moment nu aduce atingere
continutului oricarei legale In vigoare, s nu afecteze dreptul si interesul



cumpdratorului care a promis sa cumpere un astfel de apartament, parceld sau
cladire, dupa caz.

Capitolul 5 Informarea publici asupra dezvoltirii imobiliare si informarea
cumparitorului privind vinzarea locuintelor

Art.15 (1) Toate materialele folosite in marketing si vanzare precum si activitatile
folosite pentru promovarea locuintelor din cadrul dezvoltarii imobiliare trebuie sa
fie clare si corecte, iar informatiile cu privire la dimensiune, pret, specificatii sau
alte detalii ale proprietatii sd nu induca 1n eroare cumparatorul. Locuinta trebuie
promovata prin specificatii precise, inclusiv printr-o descriere clara a preturilor, a
taxelor si a serviciilor propuse iar dezvoltatorul trebuie sd asigure faptul ca
angajatii sau reprezentantii sii nu utilizeaza tehnici de vanzare agresive.
(2) Sunt considerate tehnici de vanzare agresive, exemplificativ, urmatoarele
activitati:
(i) oferirea de informatii cu privire la dimensiune, specificatii sau alte
detalii ale Locuintei care pot induce in eroare.
(ii) oferirea de stimulente financiare in schimbul unor decizii imediate.
(1i1) sugerarea unei cresteri viitoare de pret.

Art.16 Dezvoltatorul trebuie sd ofere cumpératorului informatii precise si demne
de incredere cu privire la garantiile locuintei si aspectele cuprinse in continutul
acesteia. Cumparatorul are dreptul sa detind o copie a cuprinsului garantiilor
mentionate de prezenta lege.

Art.17 Dezvoltatorul are obligatia sd furnizeze potentialilor clienti masuri
corespunzitoare de sigurantd cand viziteazd locuinta in timpul desfdsurarii
lucrérilor de constructii. Santierul trebuie sé respecte prevederile legale in materie
constructiilor si trebuie sd implementeze metode clare de asigurare in ceea ce
priveste sindtatea si siguranta cumpdratorilor, pe parcursul vizionarii stadiului
lucrarilor asupra locuintei.

Art.18 (1) Dezvoltatorul trebuie sd aibd in vedere nevoile cumparatorului, in
momentul vizitarii santierului. Trebuie avute in vedere in mod special nevoile
vizitatorilor cu dizabilitdti, pentru a asigura faptul ca se iau masuri adecvate in
cazul accesului si pérasirii santierului. Echipamentul de Protectie Personala,



instructiunile cu privire la Sanétate & Siguranta si orice alte indrumari relevante
trebuie prezentate In mod detaliat.

(2) Dezvoltatorul trebuie sa ofere indruméri adecvate cu privire la reglementérile
sdnatate si sigurantd in cazul lucrarilor care trebuie efectuate la locuinta de catre
Cumpdritor.

Capitolul 6 Plitile in avans si acordul de rezervare ca obligatii ale
dezvoltatorului imobiliar

Art.19 In cazul in care un cumpdritor efectueazi o platd a unui avans sau o
garantie In baza informatiilor continute in anuntul de publicitate sau prospect, sau
in baza oricdrui model de apartament, parceld sau cladire, dupa caz, si sufera o
pierdere sau daund, din cauza unei declaratii false incorecte inclus in aceasta, el
este despagubit de dezvoltator, in modul prevazut in prezenta lege.

Art.20 Daca un cumparator este afectat de o declaratie falsa, incorecta continuta
in anuntul de publicitate sau prospect, sau in datele tehnice privind modelul de
apartament, parceld sau cladire, intentioneaza sa se retragd din proiectul propus,
acestuia i se restituie intreaga investitie impreuna cu dobanda legald, precum si o
despagubire Tn modul prevazut in prezenta lege.

Art.21 (1) Un dezvoltator nu poate pretinde sau accepta o suma mai mare de 10%
din costul apartamentului, parcelei sau cladirii, dupa caz, ca platd in avans sau o
taxd de rezervare, din partea unui cumparitor, fira a incheia in prealabil o
promisiune de vénzare, Inscris autentic, cu o astfel de persoand si fard si
autentifice acel antecontract de vanzare, in temeiul oricdrei legi care este in
vigoare la acel moment.

(2) Promisiunea de védnzare constand in acordul de rezervare sau antecontractul
de vanzare-cumparare poate fi incheiatd numai in forma descrisd prin norme
Agentie si va specifica particularitdtile dezvoltérii proiectului, impreund cu
specificatiile, datele si modul in care platile pentru pretul apartamentului, parcelei
sau cladirii, dupa caz, vor trebui sa fie facute de catre beneficiari si data la care
posesia apartamentului, parcelei sau cladirii urmeaza sa se predea, dobanzilor de
platit de cétre dezvoltator citre cumparator si de citre acesta cétre dezvoltator, In
caz de neplata, si orice alte particularitéti care ar putea fi impuse.

Art.22 Dezvoltatorul trebuie sd pund la dispozitia cumparatorului informatii
suficiente Inainte de etapa semndrii antecontractului. Informatiile trebuie sa
vizeze in special, dar nu exclusiv, urmatoarele aspecte:

(1) prezentarea unui model de Antecontract, in scris;

(i1) explicatii cu privire la toate prevederile Antecontractului.
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(iii) descrierea detaliata a locuintei;

(iv) detalii cu privire la orice servicii de management §i organizare, care

vor intra In atributiile Dezvoltatorului si costul estimat al acestora;

(v) detalii cu privire la orice serviciu si costul aferent ce va fi prestat de

catre Cumparator;

(vi) explicatie cu privire la intinderea si acoperirea Garantiilor.

(vii) detalii privitoare la Dezvoltator , inclusiv denumirea legala completa,

date de contact, adresa

(viii) detalii in legaturd cu orice Tertd Parte care reprezintd Dezvoltatorul ,

inclusiv denumirea legala completd, date de contact si detalii, adresa si

statutul legal;

(ix) detalii cu privire la modul de intocmire a unei reclamatii in

conformitate cu prevederile legii.
(2) In cazul in care Locuinta nu este finalizats, informatiile furnizate ar trebui si
includa urmatoarele:

(i) o brosura sau un plan care sa indice forma, dimensiunea, aspectul si

pozitia locuintei;

(ii) o estimare a datei de finalizare.
(3) Cumpdratorul trebuie si fie informat cu privire la drepturile sale de a rezilia
Acordul de Rezervare sau Antecontractul in special in urmatoarele situatiile in
care intervine:

(i) o modificare a Locuintei care afecteazd in mod direct sau indirect

valoarea acesteia.

(i1) intarzierea excesiva a lucrarilor de constructie ale locuintei.
(4) Dezvoltatorul trebuie sd aducd la cunostinta Cumpératorului faptul ca
intelegerea clauzelor contractului ar trebui realizatd prin consiliere juridica si
reprezentare corespunzatoare.
(5) Dezvoltatorul nu are dreptul sa limiteze optiunile cumparatorului in ceea ce
priveste reprezentarea juridica.
(6) Dezvoltatorul trebuie sd asigure indeplinirea cerintelor suplimentare ale
Cumparatorului care se declard vulnerabil si sd tind cont de acestea. Clientilor
Vulnerabili si reprezentantilor acestora trebuie si li se ofere dreptul de a solicita
servicii aditionale adecvate din partea Constructorului pentru a asigura faptul ca
vor fi informati pe deplin in ceea ce priveste prevederile contractului. In cazul in
care un potential cumparator se declara vulnerabil din cauza unei dizabilitéti fizice
la nivelul vederii, auzului sau din cauza existentei unei bariere lingvistice,
Dezvoltatorul trebuie Inlature prin consiliere efectele posibile ale vulnerabilitatii
acestuia 1n decursul tranzactiei. Daca potentialul Cumpérator nu se declard
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vulnerabil, dar aspectele cu privire la vulnerabilitatea acestuia sunt vizibile,
Dezvoltatorul trebuie si ceard informatii clare in aceastd privinta de la
Cumpdérator sau de la reprezentantii acestuia pentru a se asigura ci acesta are
discernamantul necesar, conform legii, pentru a incheia un act juridic.

Art.23 Constructorul trebuie sd ofere Cumparatorului un acord scris in vederea
rezervarii locuintei. Acordul contine termenii de realizare a rezervérii, inclusiv
aspectele urmaitoare:
(1) suma taxei de rezervare
(i1) confirmarea caracterului rambursabil al taxei de Rezervare in cazul in
care acordul de Rezervare este anulat, cu detalii privind natura si domeniul
de aplicare a oricéror taxe de administrare care pot fi aplicabile;
(ii1) detalii complete cu privire la Locuintd (inclusiv tipul proprietatii,
numarul parcelei etc.);
(iv) pretul de vanzare;
(v) valabilitatea pretului si a Acordului de Rezervare;
(vi) detalii si costuri estimative cu privire la orice servicii de management
care trebuie achitate de citre Cumparator;
(vii) in perioada valabilitdtii Acordului de Rezervare, Dezvoltatorul are
obligatia de a nu contracta cu un alt client pentru aceeasi Locuinta.
(viii) cumparéatorul are dreptul de a anula Acordul de Rezervare in decursul
perioadei de Rezervare, caz in care taxele de Rezervare (cu exceptia
oricdror deduceri pentru costurile echitabile) trebuie achitate in decursul a
14 zile lucritoare de la data denuntirii. Perioada de Rezervare poate fi
extinsa, prin acordul scris al Dezvoltatorului si al Cumparatorului. In cazul
in care termenul final nu este extins, Acordul de Rezervare isi pierde
valabilitatea in mod automat.
(ix) taxa de Rezervare trebuie restituitd in totalitate, in cazul in care
Cumpaératorul doreste s denunte Rezervarea pentru orice motiv in decursul
a 7 zile lucratoare de la data semnarii Acordului de Rezervare.

Capitolul 7 Antecontractul si contractul de vinzare-cumpirare

Art.24 (1) Informatiile oferite in etapa pre-contractuald si verificate de
Cumpdrator, care au fost incluse in acordul de rezervare trebuie sa constituie baza
Antecontractului. In cazul in care existd modificari ale conditiilor contractuale,
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Cumparatorului trebuie sa i se ofere posibilitatea de a verifica intregul contract cu
modificarile de rigoare.

(2) Contractul de vénzare-cumpérare trebuie si aibd formd scrisd, in limba
romand, si trebuie sa includa cel putin informatii despre:

(1) drepturile Cumparidtorului de a primi detalii cu privire la orice
modificare in specificatiile locuintei anterioara finalizarii tranzactiei;

(11) detalii cu privire la totalitatea costurilor;

(1ii) datele estimate pentru finalizare si predare

(iv) drepturile Cumparitorului care decurg din nerespectarea de citre
Dezvoltator a datelor stabilite pentru predarea locuintei

(v) procedura obligatorie prevdzutd de Constructor pentru solutionarea
reclamatiilor

Art.25 Cumpaératorul dispune de minim 7 zile pentru a analiza oferta contractuala.
Art.26 Dezvoltatorul trebuie sd cunoasca si s tind cont de cerintele aditionale ale
Cumparatorilor care se declard Clienti Vulnerabili. Acestia, impreund cu
reprezentantii lor, trebuie sd aiba dreptul de a solicita servicii aditionale din partea
Constructorului pentru a se asigura faptul ca sunt informati in totalitate cu privire
la prevederile Contractului.

Capitolul 8 Modificari aduse locuintei ulterior semnarii Antecontractului
sau contractului de vinzare-cumparare

Art.27 (1) In cazul in care au loc modificiri ale proiectului, constructiei sau
materialelor ce urmeaza a fi utilizate In constructia locuintei care vor modifica
dimensiunea, aspectul sau valoarea acesteia In mod considerabil, Dezvoltatorul
trebuie sa se adreseze In Cumpaératorului si sd obtind un acord scris cu privire la
modificiri. In cazul in care Cumparitorul considera ci modificarile nu sunt
acceptabile, acesta are dreptul de a denunta Contractul si sd obtina o restituire
completd a avansului fara deduceri sau retinere de taxe.

(2) Modificarile cerute de catre Cumparator si pe care acesta se angajeaza si le
achite, nefiind incluse 1n acordul de rezervare sau In antecontract, trebuie sa fie
stabilite de comun acord in scris. Acest acord trebuie sa includa impactul estimat
asupra datei de finalizare in noul context.
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Art.28 (1) Proiectul imobiliar va fi dezvoltat si finalizat de cétre dezvoltator in
conformitate cu planurile de proiectare si specificatiile care au fost aprobate de
autoritatile competente.

(2) Dezvoltatorul, dupa ce planurile aprobate, planurile de proiectare si
specificatii si natura arméturilor, dependintelor, incéperilor si spatiilor comune ale
apartamentului, parcelei sau cladirii, dupa caz, aprobate de autoritatea competenta
au fost dezvaluite sau furnizate persoanei care este de acord sa preia unul sau mai
multe apartamente, parcele sau cladiri:

(1) nu va face nici o completare si modificare in planurile aprobate
referitoare la planurile de proiectare si specificatiile, in natura armaéturilor,
amenajarilor, incédperilor descrise in acestea, in legatura cu apartamentul, parcela
sau cladirea, dupd caz, care s-au convenit a fi preluate, fard consimtdmantul
prealabil al acelel persoane cu exceptia situatiei in care dezvoltatorul sd poata
aduce astfel de completari sau modificéri minore care ar putea fi solicitate de catre
cumparator, sau astfel de modificari sau completari minore care ar putea fi
necesare din motive arhitecturale si structurale recomandate si verificate in mod
corespunzitor de un arhitect sau inginer autorizat dupd o declaratie
corespunzatoare si o notificare a cumpératorului. Completarile sau modificarile
minore exclud schimbirile structurale, inclusiv addugarea la suprafatd sau
schimbarea inaltimii, sau indepartarea unei péarti din clddire sau orice schimbare
la structurd, cum ar fi construirea sau indepéartarea sau tdierea unui perete sau o
parte din perete, paravan, coloand, grinda, grinda transversald, podea, inclusiv
mezanin sau alt sprijin, sau o schimbare la sau inchiderea oricarui mijloc de acces
necesar de intrare sau iesire sau o schimbare la dependinte sau echipamente etc.

(i1) orice alte modificari sau completari in planurile aprobate, planurile de

proiectare si specificatii ale clddirilor sau pértilor comune din cadrul proiectului
fara consimtdmantul prealabil scris al tuturor beneficiarilor, altii decat
dezvoltatorul, care au Incheiat promisiuni de vanzare pentru apartamentele dintr-
o astfel de cladire.
(3) In cazul in care orice defect structural sau orice defect in manopera, calitate
sau prestarea de servicii sau alte obligatii ale dezvoltatorului, conform promisiunii
de vanzare privitor la o astfel de dezvoltare, este adus la cunostinta dezvoltatorului
de catre beneficiar, in termen de 2 ani de la data predarii posesiei, va fi obligatia
dezvoltatorului sd remedieze astfel de defecte farad taxe suplimentare, in termen
de treizeci de zile de la constatare, iar in cazul in care dezvoltatorul nu reuseste sa
remedieze aceste defecte In decursul acestui termen, cumpardtorii afectati au
dreptul sd primeascd o despdgubire corespunzitoare, iIn modul previdzut in
prezenta lege.
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Art.29 (1) Dezvoltatorul nu va transfera sau cesiona drepturile si obligatiile sale
majoritare cu privire la proiectul imobiliar, unei terte parti, fird a obtine
consimtdmantul scris prealabil de la doud treimi dintre beneficiari, cu exceptia
dezvoltatorului, si fird aprobarea scrisa prealabila din partea Agentiei sub conditia
ca un astfel de transfer sau cesiune sid nu afecteze alocarea sau vanzarea
apartamentelor, parcelelor sau cladirilor, dupa caz, in proiectul imobiliar realizat
de dezvoltatorul anterior.

(2) In cazul in care transferul sau cesiunea a fost permisa de citre beneficiari si de
catre Agentie, presupusul dezvoltator va trebui sa respecte In mod independent
toate obligatiile in curs in temeiul prevederilor acestei legi sau a normelor si
reglementérilor adoptate in temeiul acesteia precum si obligatiile in asteptare,
conform acordului de vanzare incheiat intre dezvoltatorul anterior si cumparatori
sub conditia ca orice transfer sau cesiune permisa in conformitate cu prevederile
acestel sectiuni sa nu aiba ca rezultat prelungirea timpului de catre dezvoltator
pentru finalizarea proiectului imobiliar. Acesta se subrogé in toate drepturile si
obligatiile aflate In curs ale dezvoltatorului anterior, iar In caz de neindeplinire a
obligatiilor, acest promotor este rispunzitor pentru consecintele incalcérii sau
intarzierii, dupad caz, asa cum este prevazut in prezenta lege sau in normele de
aplicare ale acesteia.

Capitolul 9 Obligatiile dezvoltatorului cu privire la asigurarea proiectului
imobiliar. Obligatiile dezvoltatorului in caz de nefinalizare a proiectului
imobiliar.

Art.30 (1) Dezvoltatorul obtine toate politele de asigurare prevazute prin normele
de aplicare, fara a se limita la asigurarea cu privire la terenul si cladirea parte din
proiectul imobiliar si cu privire la constructia aferenta proiectului imobiliar.

(2) Dezvoltatorul are obligatia platii primelor de asigurare si a taxelor aferente
specificatd la alin.(1) si achitd aceste costuri inainte de transferarea asigurarii catre
asociatia de proprietari.

(3) Asigurarea este transferatd in beneficiul asociatiei de proprietari, dupi caz,
atunci cand dezvoltatorul incheie un contract de vanzare cu cumparatori care se
constituie intr-o asociatie de proprietari conform legislatiei in vigoare.

(4) La formarea asociatiei de proprietari, toate documentele care au legitura cu
asigurdrile prevazute la alin.(1) vor fi predate cétre asociatia de proprietari.

Art.31(1) Dezvoltatorul transmite asigurarea in favoarea cumparatorilor impreuna
cu cotd parte indiviza din dreptul de proprietate asupra partilor comune indivize
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catre asociatia de proprietari sau citre autoritatea competentd, dupa caz, si preda
posesia fizicd a parcelei, a apartamentului sau a cladirii, dupda caz, catre
cumpdratori, iar partile comune indivize cétre asociatia de proprietari, dupa cum
este cazul in cadrul proiectului imobiliar, precum si celelalte documente de
proprietate care apartin de acestea in termenul specificat, conform planurilor
aprobate si in conformitate cu legile locale.

Actul de transmitere in favoarea beneficiarului sau a asociatiei de proprietari dupa
caz, in conformitate cu aceastd sectiune, sa fie efectuat de cétre dezvoltator in
termen de trei luni de la data emiterii certificatului de atestare.

(2) Dupi obtinerea certificatului, este obligatia dezvoltatorului sa predea, prin
proces verbal de predare-primire, documentele necesare si planurile, inclusiv
suprafetele comune cétre asociatia de proprietari.

Dezvoltatorul preda cartea tehnicd cu toate documentele necesare si planurile,
cétre asociatia de proprietari sau cétre autoritatea competenta, dupa caz, In termen
de treizeci de zile de la obtinerea certificatului de atestare.

Art.32 (1) In situatia in care Dezvoltatorul nu reuseste si finalizeze sau nu este
capabil si acorde posesia unui apartament, unei parcele sau unei cladiri in
conformitate cu termenii contractului de vénzare sau, dupid caz, finalizatad
corespunzitor, in conformitate cu data specificata in respectivul document sau din
cauza intreruperii activitatii sale economice 1n calitate de dezvoltator, din motivul
suspendarii sau a revocarii inregistrarii conform prezentei legi sau din orice alt
motiv, acesta va fi rdspunzdtor la cererea cumparatorilor sau asociatiei de
proprietari, in cazul in care beneficiarii doresc si se retragé din proiect, fira a duce
atingere niciunui alt remediu disponibil, sa restituie suma primita de cétre acesta
cu privire la apartament, parceld, cladire, dupé caz, cu dobanda la dobanda legala
pentru acest caz si care sa includd despagubirea prevazutd de prezenta lege.

In cazul in care un beneficiar nu doreste si se retragi din proiect, i se va achita,
de céatre dezvoltator, dobanda pentru fiecare luna de intirziere pand la predarea
posesiei, la valoarea dobénzii legale.

(2) Dezvoltatorul despagubeste cumparatorii in cazul oricdrei daune cauzate
acestora din cauza documentelor de proprietate neconforme ale terenului pe care
se dezvolta proiectul sau pe care a fost dezvoltat.

(3) Daca dezvoltatorul nu reuseste sa achite orice alte obligatii care i-au fost
impuse conform prezentei legi sau in conformitate cu termenii si conditiile din
contractul de véanzare, acesta va fi rdspunzitor si plateasca despégubiri
beneficiarilor, conform prezentei legi.
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Capitolul 10 Alte drepturi si obligatille cumparatorului, consumator
al dezvoltarii imobiliare

Art.33 (1) Cumpératorul, consumator al dezvoltarii imobiliare are dreptul de a
obtine informatii cu privire la planurile urbanistice aprobate impreund cu
specificatiile tehnice emise de cétre autoritatea competentd si orice alte informatii
care decurg din prezenta lege care au fost efectuate in conformitate cu aceasta sau
cu contractul de vinzare semnat cu Dezvoltatorul.
(2) Cumparatorul, consumator al dezvoltérii imobiliare, are dreptul de a cunoaste
graficul etapelor de finalizare a proiectului, inclusiv prevederile privind
instalatiile de apd, gaze, electricitate sau alte facilitdfi si servicii agreate intre
Dezvoltator si beneficiar, in conformitate cu termenii si conditiile contractului de
vanzare.
(3) Cumpariatorul, consumator al dezvoltarii imobiliare, are dreptul de a solicita
rambursarea sumei plétite impreund cu dobanda legala si despagubirea in maniera
prevazutd in cadrul acestei legi de la Dezvoltator, dacd Dezvoltatorul nu reuseste
sd respecte sau nu poate si acorde posesia apartamentului, a parcelei sau a cladirii,
dupd caz, in conformitate cu termenii contractului de vanzare sau din cauza
intreruperii activititii sale economice in calitate de dezvoltator din motivul
suspendarii sau revocarii inregistrarii sale conform prevederilor acestui document
sau a regulilor sau a reglementérilor executate conform acestuia.
(5) Cumparatorul are dreptul sa detind documentele si planurile necesare, inclusiv
cele ale zonelor comune dupa predarea posesiei apartamentului, parcelei sau a
cladirii, dupd caz, de citre Dezvoltator.
(6) Inainte de finalizarea vanzarii, Dezvoltatorul trebuie si ofere Cumparitorului
urmaétoarele :
(1) o copie a Certificatulut de Receptie la terminarea lucrérilor si a celui de
atestare a constructiei,
(i) un Ghid al noii locuinte cu detalii complete legate de aparatele
electrocasnice, pozitionarea instalatiilor, utilitatile etc.
(iii) instructiuni cu privire la sesizarea eventualelor probleme de
functionare si procedura de notificare a Dezvoltatorului in aceste cazuri.
(iv) detalii cu privire la orice garantie aplicabila locuintei sau la continutul
acesteia.
(v) detalii complete cu privire la serviciile oferite in perioada post-vanzare.
(7) Dezvoltatorul trebuie sd aducd la cunostinta Cumpardtorului dreptul de a
solicita remedierea oricarui element incomplet sau deteriorat. Dezvoltatorul
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trebuie si realizeze aceste Lucrari in limitele unei perioade rezonabile, acceptata
de cétre Cumpaérator.

(8) Cumpaératorul ia in posesie fizicd apartamentul, parcela sau cladirea, dupa caz,
intr-o perioada de 2 luni de la emiterea certificatului de finalizare emis pentru
respectivul apartamentul, respectiva parceld sau cladire, dupa caz.

Art.34 Cumpératorul are obligatia de a participa la Inregistrarea actului de
transmitere a apartamentului, parcelei sau a cladirii.

Art.35 Cumparitorul are obligatiile prevazute in contractul de vanzare-cumpérare
ale locuintei sau spatiului cu altd destinatie cu exceptia celor care contravin ordinii
publice sau bunelor moravuri ori dispozitiilor legale referitoare la protectia
consumatorului.

Capitolul 11
Sanctiunile aplicabile dezvoltatorului imobiliar. Despagubirile la care este
obligat dezvoltatorul imobiliar

Art.36 Pentru incilcarea dispozitiilor prezentei legi de céatre dezvoltatorul
imobiliar, acesta va plati o amenda in valoare de 5% din valoarea proiectului de
dezvoltare imobiliara in cazul neinregistrarii acestuia la Agentia Nationala pentru
Locuinte la data si prin procedura prevazuta la art.4 alin.(1) din prezenta lege. In
cazul neinregistrarii proiectului dupa aplicarea amenzii initiale se aplicd o amenda
de 10% din valoarea estimata a proiectului de dezvoltare imobiliara.

Art.37 Incilcarea obligatiilor previzute de prezenta lege la art.14 se sanctioneaz
cu retragerea imediatd a Inregistrarii.

Efectul retragerii Inregistrarii este suspendarea proiectului de dezvoltare
imobiliard. Organele de ordine publicd au obligatia de a sprijini punerea in
executare somatia de sistare a lucrédrilor din cadrul dezvoltarii imobiliare prin
sigilarea organizarii de santier. Ruperea sigiliului constituie infractiune si se
pedepseste conform dispozitiilor Codului Penal.

Art.38 Pentru incalcarea dispozitiilor prezentei legi de catre dezvoltatorul
imobiliar, acesta va pléti consumatorului pagubit despagubiri, dupd cum urmeaza:
a) 10% din valoarea locuintei datorate consumatorului, dacd a fost incédlcatd una
din dispozitiile legale precizate de la art. 15 la art.22 din prezenta lege.

b) 20% din valoarea locuintei datorate consumatorului, daci a fost incélcatd una
din dispozitiile legale precizate de la art.23 la art.33 si ale art.36 din prezenta lege.

18



Capitolul 12 Dispozitii tranzitorii si finale

Art.39 Legea intré 1n vigoare in termen de 90 de zile de la publicarea in Monitorul
Oficial al Roméniei, partea .

Art.40 La intrarea in vigoare a prezentei legi, in tot cuprinsul legii termenul
»Agentie” se inlocuieste cu termenul ,,Autoritate”, Inlocuire Intemeiatd pe
instituirea normelor de Inregistrare si supraveghere din prezenta lege.

Art.41 in termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a legii Guvernul Roméniei
elaboreaza si adoptd normele de aplicare ale prezentei legi.

Titlul IT Legea nr.10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 689 din 11
septembrie 2015, cu modificirile si completirile ulterioare, se modifica si se
completeazi, dupa cum urmeaza:

1. La art.5 se modifica si se completeaza si va avea urmétorul continut:

Art.5 (1) Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor, inclusiv celor din
cadrul dezvoltarilor imobiliare, sunt:

a) rezistentd mecanica si stabilitate. Constructiile trebuie proiectate si executate
astfel incdt incdrcdrile care pot fi exercitate asupra lor in timpul construirii si
utilizdrii sa nu ducd la niciunul dintre urmdtoarele evenimente:

(i) prabusirea intregii constructii sau a unei pdrti a acesteia;

(ii) deformatii de o mdrime inadmisibild;

(iii) deteriorarea altor pdrti ale constructiei sau a instalatiilor sau a
echipamentelor instalate ca urmare a unor deformatii majore ale elementelor
portante;

(iv) deteriorare disproportionatd fatd de evenimentul cauzator initial.

b) securitate la incendiu. Constructia trebuie sd fie proiectatd si executatd in asa
fel incat, in caz de incendiu:

(i) stabilitatea elementelor portante ale constructiei sd poatd fi asumatd pe o
perioadd determinatd;
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(ii) aparitia §i propagarea focului §i a fumului in interiorul constructiei sd fie
limitate;

(iii) extinderea focului cdtre constructiile invecinate sd fie limitatd;

(iv) ocupantii sa poatd pdrdsi constructia sau sa poatd fi salvati prin alte
mijloace;

(v) sa fie luatd in considerare siguranta echipelor de interventie.

¢) igiend, sandtate §i mediu inconjurator. Constructiile trebuie sd fie proiectate
si executate astfel incdt sa nu reprezinte, pe intregul lor ciclu de viatd, o
amenintare pentru igiena sau pentru sdndtatea si siguranta lucrdtorilor, a
ocupantilor sau a vecinilor, nici sd exercite un impact exagerat de mare asupra
calitatii mediului sau a climei pe intregul lor ciclu de viata, in cursul construirii,
utilizarii, demolarii, in special ca rezultat al oricarora din urmdtoarele:

(1) emanatii de gaze toxice;

(ii) emisii de substante periculoase, de compusi organici volatili (COV), de gaze
care produc efect de serd sau de particule periculoase in aerul din interior sau in
atmosferd;

(iii) emisie de radiatii periculoase;

(iv) scurgerea de substante periculoase in apa freaticd, apa marind, apa de
suprafatd sau in sol;

(v) scurgerea de substante periculoase in apa potabila sau substante care au un
impact negativ diferit asupra apei potabile;

(vi) evacuarea defectuoasd a apelor reziduale, a fumului sau a deseurilor solide
sau lichide;

(vii) prezenta umiditdtii in anumite pdrti ale constructiei sau pe suprafete din
interiorul acesteia.

d) sigurantd §i accesibilitate in exploatare. Constructiile trebuie proiectate §i
executate astfel incdt sd nu prezinte riscuri inacceptabile de accidente sau pagube
in cursul functionarii sau al utilizarii, cum ar fi alunecadri, cdderi, loviri, arsuri,
electrocutdri, leziuni cauzate de explozii si tdlhdrii. In special, constructiile
trebuie sd fie proiectate si executate astfel incdt sd fie accesibile si utilizabile
pentru persoanele cu dizabilitati.

“e) protectie impotriva zgomotului. Constructia trebuie proiectatd §i executatd in
asa fel incdt zgomotul perceput de catre ocupanti sau de cdtre persoane aflate in
apropiere sd fie mentinut la un nivel la care sd nu fie periclitata sandtatea
acestora §i sa le permitd sa doarmd, sa se odihneascad si sd lucreze in conditii
satisfdcdtoare.

f) economie de energie si izolare termicd. Constructiile cu instalatiile lor de
incalzire, rdcire, iluminare si ventilare trebuie astfel proiectate si executate incdt
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consumul de energie necesar functiondrii sd fie mic, tindnd cont de ocupanti §i de
conditiile locale de climda. Constructiile trebuie, de asemenea, sd fie eficiente din
punct de vedere energetic, consumdnd cdt mai putind energie pe parcursul
construirii §i demontdrii lor.

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale.Constructiile trebuie proiectate,
executate si demolate astfel incdt utilizarea resurselor naturale sd fie sustenabild
§i sa asigure in special urmdtoarele:

(i) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor
componente, dupd demolare;

(ii) durabilitatea constructiilor,

(iii) utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu
mediul.

(2) Cerintele fundamentale sunt de imediata aplicabilitate, regulamentele si
reglementdrile tehnice in constructii, adoptate in termen de 30 zile de la intrarea
in vigoare a prezentei legi, de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice si de Ministerul Afacerilor Interne, urmand a contine detalii tehnice pe
domenii/subdomenii §i categorii de constructii §i pe specialitafi pentru instalatiile
aferente constructiilor.

2. La art.6, alin. (2) se completeaza, dupa cum urmeaza:

Art.6 (2) In sensul prezentei legi, factorii implicati prevazuti la alin. (1) sunt:
investitorii, dezvoltatorii imobiliari, proprietarii, administratorii, utilizatorii,
executantii, cercetatorii, proiectantii, verificatorii de proiecte atestati, expertii
tehnici atestati, auditorii energetici pentru cladiri atestati, responsabilii tehnici cu
executia autorizati, dirigintii de santier autorizati, producatorii/fabricantii de
produse pentru constructii, reprezentantii autorizati ai acestora, importatorii,
distribuitorii de produse pentru constructii, organismele de evaluare si verificare
a constantei performantei produselor pentru constructii, organismele de evaluare
tehnicd europeand In constructii, organismele elaboratoare de agremente tehnice
in constructii, laboratoarele de analize si incercari in constructii, universitatile
tehnice si institutele de cercetare in domeniul constructiilor si asociatiile
profesionale de profil.

3. La art. 13 alin.(3) se completeaza, dupa cum urmeaza:

Art. 13 (3) Verificarea calitatii lucrarilor executate pentru realizarea constructiilor
si a interventiilor la constructiile existente, pentru care se emit, in conditiile legii,
autorizatii de construire sau de desfiintare, este obligatorie si se efectueaza de
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catre investitor/dezvoltatorul imobiliar prin diriginti de santier autorizati, angajati
a investitorului/dezvoltatorilui imobiliar si prin responsabili tehnici cu executia
autorizati, angajati ai executantilor.

4. Laart.17, alin.(2) si alin.(4) se completeazi, dupd cum urmeaza:

Art. 17 (2) Cartea tehnicd a constructiei cuprinde documentatia privind
proiectarea, documentatia privind executia, documentatia privind receptia si
documentatia privind urmarirea comportérii in exploatare si interventii asupra
constructiei, se intocmeste prin grija investitorului/dezvoltatorului imobiliar si se
predd proprietarului constructiei, astfel: documentatia privind proiectarea si
documentatia privind executia, la receptia la terminarea lucrdrilor, iar
documentatia privind receptia, precum si documentatia privind urmarirea
comportdrii in exploatare si interventii asupra constructiei la receptia finald a
lucrarilor de constructii.

(4) Receptia constructiilor se face de céitre investitor/dezvoltatorul
imobiliar/proprietar, in prezenta proiectantului si a executantului gsi/sau
reprezentantilor de specialitate, legal desemnati de acestia.

5. La art.20, alin.(1) se completeazad dupa cum urmeaza:

Art.20 (1) Controlul de stat al calititii in constructii cuprinde inspectii la
investitori si la dezvoltatorii imobiliari, 1a unitatile de proiectare, de executie, de
exploatare si de postutilizare a constructiilor, privind existenta si respectarea
sistemului calitétii in constructii.

6. La Capitolul III, sectiunea 1, se completeazi, dupd cum urmeaza:
Capitolul III, Obligatii si raspunderi, sectiunea 1, Obligatii si rdspunderi ale
investitorilor §i ale dezvoltatorilor imobiliari

7. La art. 22, se completeaza, dupa cum urmeaza:

Art. 22 Investitorii sunt persoane fizice sau juridice care finanteaza si realizeaza
investitii sau interventii la constructiile existente, cu exceptia celor cu destinatia
de locuinte iar dezvoltatorii imobiliari sunt persoane fizice sau juridice care
finanteazd si realizeazd investitii in constructii cu destinatia de locuinte, in sensul
legii speciale $i au urmatoarele obligatii principale referitoare la calitatea
constructiilor: (...)

8. La art.23 , lit.c) si lit.f) se completeza, dupa cum urmeaza:
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Art. 23 Proiectantii de constructii raspund de indeplinirea urmatoarelor obligatii
principale referitoare la calitatea constructiilor:

c)prezentarea proiectelor elaborate in fata specialistilor verificatori de proiecte
atestati, stabiliti de cétre investitor sau de cdtre dezvoltatorul imobiliar, precum
si solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor semnalate;

f)stabilirea modului de tratare a defectelor apirute in executie, din vina
proiectantului, la constructiile la care trebuie sd asigure nivelul de calitate
corespunzator cerintelor, precum si urmadrirea aplicdrii pe santier a solutiilor
adoptate, dupa insusirea acestora de cétre specialisti verificatori de proiecte
atestati, la cererea investitorului sau a dezvoltatorului imobiliar;

9. La art.24, se completeaza, dupd cum urmeaza:

Art. 24 Cheltuielile generate de efectuarea unor lucrari suplimentare fatd de
documentatia tehnico-economica aprobata, ca urmare a unor erori de proiectare,
sunt suportate de proiectant/proiectantul coordonator de proiect si proiectantii pe
specialitati, persoane fizice sau juridice, in solidar cu verificatorii proiectului, la
sesizarea justificatd a investitorului, a dezvoltatorului imobiliar si/sau a
beneficiarului in baza unui raport de expertiza tehnica elaborat de un expert tehnic
atestat. :

10. 1a art. 25, lit. a), lit.e) lit.f), lit.i), se completeaza, dupa cum urmeazai:

Art. 25 Executantul lucrdrilor de constructii are urmatoarele obligatii principale:
a)sesizarea investitorilor sau a dezvoltatorilor imobiliari asupra neconformitétilor
si neconcordantelor constatate in proiecte, in vederea solutionarii;

e)solutionarea neconformitatilor, a defectelor si a neconcordantelor aparute in
fazele de executie, numai pe baza solutiilor stabilite de proiectant cu acordul
investitorului/dezvoltatorului imobiliar;

f)utilizarea in executia lucrarilor numai a produselor si a procedeelor prevazute in
proiect, certificate sau pentru care existd agremente tehnice, care conduc la
realizarea cerintelor, precum i gestionarea probelor-martor; inlocuirea
produselor si a procedeelor previdzute in proiect cu altele care indeplinesc
conditiile precizate si numai pe baza solutiilor stabilite de proiectanti cu acordul
investitorului/dezvoltatorului imobiliar;
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i)supunerea la receptie numai a constructiilor care corespund cerintelor de calitate
si pentru care a predat investitorului/dezvoltatorului imobiliar documentele
necesare intocmirii cartii tehnice a constructiei;

11. La art.36, pct.I, lit.e si la pct.Il, lit.e, se completeaza, dupa cum urmeaza:
Art. 36 In sensul prezentei legi, constituie contraventie urmitoarele fapte, daci nu
au fost sévarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sd constituie infractiuni,
si se sanctioneaza cu amenda, astfel:

I.de 1a 20.000 lei 1a 40.000 lei:
e)receptionarea constructiei de catre investitor/dezvoltator imobiliar cu incélcarea

prevederilor legale;

I1.de 1a 10.000 lei la 20.000 lei:

e)nepredarea céartii constructiei de cdtre investitor/dezvoltatorul imobiliar
proprietarului, respectiv documentatia privind proiectarea si documentatia privind
executia, la receptia la terminarea lucrdrilor, iar documentatia privind receptia si
documentatia privind urmaérirea comportérii in exploatare si interventii asupra
constructiei, la receptia finala a lucrarilor de constructii;

12. La art.43, alin.(1) si alin.(2) se completeaza, dupa cum urmeaza:

Art. 43 (1)Investitorii/dezvoltatorii imobiliari sau proprietarii au obligatia sa
vireze catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C. o suma echivalentd cu o
cota de 0,5% din valoarea, farda TVA, a lucrérilor pentru realizarea constructiilor
noi si a lucrdrilor de interventie la constructiile existente pentru care se emit, in
conditiile legii, autorizatii de construire/desfiintare, cu exceptia investitorilor/
proprietarilor care realizeaza lucrdri de interventie pentru consolidarea cladirilor
de locuit incadrate in clasa I de risc seismic.

(2)Suma echivalentd cotei de 0,5% prevazuta la alin. (1) se determina si se vireaza
catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C. astfel:

a)50% din suma echivalenta cotei de 0,5% aplicate valorii lucrarilor autorizate se
vireazd, de citre investitori/dezvoltatori imobiliari sau proprietari la data
transmiterii la Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C. a instiintarii privind data
inceperii lucrdrilor autorizate, astfel cum este previazut in Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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b)suma rezultati ca diferentd Intre suma echivalentd cotei de 0,5% aplicate valorii
finale, farda TVA, a lucrérilor executate si suma virata potrivit prevederilor lit. a),
precum si orice sume aferente cotelor legale achitate anterior se vireaza de catre
investitori/dezvoltatori imobiliari sau proprietari pana la data semnarii procesului-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Prezenta lege IMPLEMENTEAZA dispozitiile anexei I din REGULAMENTUL (UE) NR.
305/2011 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 9 martie 2011 de
stabilire a unor conditii armonizate pentru comercializarea produselor pentru constructii si
de abrogare a Directivei 89/106/CEE a Consiliului.

Titlul IT Legea nr.152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicati in Monitorul Oficial al Roméniei, partea I,
nr.504 din 15 iulie 2011 se modifica si se completeazi, dupa cum urmeaza:

1. La alin.(2) si la alin.(3) ale art.1 se modifica si se completeazi, dupa cum
urmeaza:

(2) ANN.L. este o institutie de interes public cu personalitate juridicd, de
coordonare a unor surse de finantare in domeniul constructiei de locuinte, avand
autonomie financiard §i -cu rol de inregistrare, supraveghere al dezvoltdrilor
imobiliare.

(3) Regulamentul de organizare si functionare al A.N.L. se modifica si se
completeazd in termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi.

2. La art.2, dupa alin.(13) se completeaza cu doua noi alineate, alin.(14) si
alin.(15), dupa cum urmeaza:

(14) in domeniul inregistrarii dezvoltarilor imobiliare indeplineste urmdtoarele
atributii:

a) inregistreazd dezvoltatorii imobiliari din Romdnia, conform procedurii de
inregistrare prevdzutd de legea speciald;

b) supravegheazd respectarea conditiilor stabilite dezvoltatorilor la inregistrarea
dezvoltarii imobiliare;

¢) sanctioneaza dezvoltatorii imobiliari care incalca cerintele fundamentale
pentru dezvoltdrile imobiliare, conform legii speciale.

(15) infiinteaza si sustine functionarea centrului de solutionare alternativd a
litigiilor din domeniul dezvoltarilor imobiliare si al constructiilor.
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3. La art.15, dupa lit.i) se introduc 4 noi litere i, i, i*, i, dupa cum urmeaza:

i!) stabileste procedura de infiintare si functionare a platformei web privind
inregistrarea dezvoltarilor imobiliare;

i2) stabileste procedura de sanctionare a dezvoltatorilor imobiliari si aplica
sanctiunile prevazute in legea speciald;

i) stabileste procedura de organizare si functionare a Centrului de Solutionare
Alternativa a Litigiilor in domeniul dezvoltdrilor imobiliare si al constructiilor,
conform prevederilor prezentei legi;

i’) desemneazad reprezentantul ANL in cadrul Centrului de Solutionare Alternativa
a Litigiilor in domeniul dezvoltdrilor imobiliare si al constructiilor.

4. Dupa capitolul II se introduce un capitol nou capitolul II: avand in cuprins:
Capitolul II' Centrul de solutionare alternativa a litigiilor in domeniul
dezvoltirilor imobiliare si al constructiilor

Art. 17" (1)Pentru domeniul dezvoltarilor imobiliare si al constructiilor se
infiinteaza Centrul de solutionare alternativd a litigiilor din domeniul
dezvoltarilor imobiliare §i al constructiilor, denumit in continuare Centrul SAL
imobiliar, ca entitate juridicd autonomd, neguvernamentald, apoliticd, fard scop
lucrativ, de interes public, cu personalitate juridicd, in scopul asigurdrii
accesului consumatorilor din domeniul dezvoltdarilor imobiliare si al
constructiilor la solutionarea, prin proceduri SAL, a litigiilor dintre acestia §i
comerciantii a cdror activitate este inregistratd §i supravegheatd de Agentia
Nationala pentru Locuinte. Sediul Centrului SAL imobiliar este in municipiul
Bucuresti.

(2)Litigiile din domeniul dezvoltarilor imobiliare si al constructiilor sunt
solutionate exclusiv prin proceduri SAL de Centrul SAL.

(3)Finantarea Centrului SAL se asigurd:

a)de cdtre comerciantii ce actioneazd in cadrul activitdtii lor comerciale in
domeniul dezvoltarii imobiliare, potrivit prevederilor alin. (1);

b)din venituri proprii care se pot constitui din veniturile realizate din
comisioanele §i sumele percepute pentru prestatiile in domeniu efectuate tertilor,
c)din donatii si/sau sponsorizdri.

(4)Conducerea generald a Centrului SAL este asiguratd de Colegiul de
coordonare.

(5)Conducerea curenta a Centrului SAL este asiguratd de directorul centrului,
numit de Colegiul de coordonare.

(6)Centrul SAL se organizeaza §i functioneazd potrivit prevederilor Ordonantei
Guvernului nr.35/2010, ale regulamentului sdu de organizare §i functionare,
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precum §i potrivit celorlalte reglementdri interne necesare functiondarii sale
corespunzatoare.

Art. 17:: Colegiul de coordonare

(1)Activitatea Centrului SAL este coordonatd de un Colegiu de coordonare
format din 5 membri desemnati, cdte unul, de cdtre urmdtoarele entitdti:
a)Autoritatea Nationald pentru Protectia Consumatorilor,

b)Asociatia Dezvoltatorilor Imobiliari din Romdnia;

c)Agentia Nationald pentru Locuinte,

d)asociatiile de consumatori care indeplinesc conditiile prevdzute in art. 32 sau
in art. 33 din Ordonanta Guvernului nr. 21/1992, republicatd, cu modificdrile §i
completarile ulterioare;

e)un membru independent ales de cdtre cei 4 membri desemnati conform lit. a)-
d).

(2)Colegiul de coordonare elaboreaza propriul sdu regulament de functionare,
care va fi adoptat la prima sa reuniune §i aprobat prin hotdrdrea Colegiului.
(3)Colegiul de coordonare este condus de presedinte, ales dintre membrii
Colegiului de coordonare, prin rotatie, pentru un mandat de un an. Presedintele
Colegiului de coordonare este ales la prima reuniune a acestuia.

(4)Durata mandatului membrilor Colegiului de coordonare este de 5 ani, acesta
putand fi reinnoit o singurd datd. Membrii Colegiului de coordonare au
atributiile prevazute in regulamentul Colegiului, aprobat de cdtre acesta.
Calitatea de membru al Colegiului de coordonare de cdtre persoanele care fac
parte din acesta nu atrage o stare de incompatibilitate ori de conflict de interese,
in sensul legii.

(5)Pentru a fi numit membru al Colegiului de coordonare, o persoand trebuie sa
indeplineascd urmdtoarele conditii:

a)este cetdtean romdn, cetdfean al unui alt stat membru al Uniunii Europene ori
apartine Spatiului Economic European sau este cetdfean al Confederatiei
Elvetiene;

b)are capacitate deplind de exercitiu;

c)a absolvit studii superioare juridice atestate cu diplomd;,

d)dispune de o bund reputatie, de cunostinte si de experientd adecvate pentru
exercitarea responsabilitdtilor incredingate;

e)nu a fost condamnatd definitiv pentru infractiuni contra patrimoniului prin
nesocotirea increderii, infractiuni de coruptie, delapidare, infractiuni de fals in
inscrisuri, evaziune fiscald, infractiuni previzute de Legea nr._656/2002 pentru
prevenirea §i sanctionarea spdlarii banilor, precum §i pentru instituirea unor
mdsuri de prevenire §i combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu
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modificarile ulterioare, sau pentru alte infractiuni savdrsite cu intentie, pentru
care legea prevede o pedeapsd cu inchisoarea de 3 ani sau mai mare.

(6) Membrii Colegiului de coordonare sunt independenti in luarea deciziilor.
(7)Mandatul de membru al Colegiului de coordonare inceteaza:

a)la expirarea duratei;

b)prin demisie;

c)prin deces;

d)prin imposibilitate definitiva de exercitare, constind intr-o indisponibilitate
mai lungd de 120 de zile consecutive;

e)la data ramanerii definitive a hotdrdrii de condamnare pentru sdvdargirea unei
infractiuni din cele prevdzute la alin. (5),;

Pprin revocare, pentru incdlcarea prezentei legi sau a legii speciale in materie
sau pentru condamnare, prin hotdrdre judecdtoreascd definitivd, pentru
savdrsirea unei alte infractiuni decdt cele prevazute la alin. (5) lit. e).

(8) Membrii Colegiului de coordonare sunt revocabili, in cazul prevdzut la alin.
(7) lit. f), de cdtre autoritatea care i-a numit, respectiv de cei 4 membri ai
Colegiului de coordonare pentru membrul independent ales.

(9) In caz de vacantd a unui loc in Colegiul de coordonare pentru una dintre
situatiile prevazute la alin. (7) se va proceda, conform prevederilor alin. (5), la
desemnarea §i numirea unui nou membru pentru durata ramasda din mandat, in
Sfunctia devenitd vacantd.

Art. 17:: Activitatea Colegiului de coordonare

(1)Colegiul de coordonare isi desfdasoard activitatea, delibereaza §i ia decizii in
plen, care se intruneste valabil in prezenta a cel putin 3 dintre acestia, si adoptd
hotdrari cu votul majoritdtii membrilor prezenti.

(2)Colegiul de coordonare al Centrului SAL:

a)adoptd regulile privind procedura de solutionare a litigiilor;

b)adopta structura organizatorica a Centrului SAL, regulamentul de organizare
§i functionare, regulamentul de organizare internd si regulamentul Colegiului de
coordonare;

c)stabileste aria litigiilor ce pot fi supuse procedurilor SAL;

d)stabileste criteriile de selectie a membrilor Corpului conciliatorilor,
e)stabileste bugetul de venituri si cheltuieli al Centrului SAL.

(3)Colegiului de coordonare comunica punctul sdu de vedere in legdturd cu
aspecte ce tin de relatia dintre consumator §i comerciant din domeniul
dezvoltarilor imobiliare §i al constructiilor, la cererea:

a)Administratiei Prezidentiale si Guvernului Romdniei,

b)comisiilor parlamentare, senatorilor i deputatilor,
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c)autoritdtilor si institutiilor administratiei publice centrale si locale;
d)organizatiilor profesionale §i patronale;

e)organizatiilor pentru protectia consumatorilor,

finstantelor judecatoresti §i parchetelor.

(4)Colegiul de coordonare intocmeste anual un raport privind activitatea sa,
potrivit Ordonantei Guvernului nr.35/2010.

(5)Raportul se adopta in plenul Colegiului de coordonare si se publica pe site-ul
Centrului SAL.

Art. 17+ Solutionarea litigiilor

(1)Solutionarea litigiilor inaintate de cdtre consumatori Centrului SAL este
realizatd de membrii Corpului conciliatorilor, conform regulilor de procedurd
adoptate de Centru.

(2)Activitatea Corpului conciliatorilor se desfdsoara potrivit prevederilor
regulamentului de functionare a Centrului SAL, regulilor de procedurd aprobate
de Colegiul de coordonare, precum si altor reglementdri interne emise potrivit
art. 21 alin. (6).

(3)Membrii Corpului conciliatorilor sunt persoane fizice, cu expertizd in
domeniul SAL, selectate potrivit criteriilor stabilite de Colegiul de coordonare,
prin regulamentul de organizare §i functionare a Centrului SAL, in conformitate
cu Ordonanta Guvernului Romdniei nr.35/2010.

(4)Regulamentul de organizare §i functionare al Centrului SAL se publicd, inainte
de adoptare, spre consultare publica.

(5)Membrii Corpului conciliatorilor sunt independenti, impartiali §i trebuie sa
dispund de o bund reputatie §i expertiza adecvatd.

5. Dupi art.18 se introduc un nou articol, art.18:, cu urmitorul cuprins:
Art.18 A.N.L. propune Guvernului Romaniei adoptarea de proiecte de lege
pentru imbundtdtirea cadrului de inregistrare, supraveghere a dezvoltatorilor
imobiliari din Romdnia cdt si pentru dezvoltarea cadrului legal de protectie a
consumatorilor in materie imobiliard.

6. Dupa art.26 se introduc trei noi articole, art.27, art.28 si art.29, cu
urmaitorul cuprins:

Art.27 In termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare, legea se republicd cu o
noud numerotare.

Art.28 In termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare, Guvernul Romaniei,
adoptd prin hotdrdre noile norme de aplicare ale legii.
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Art.29 In tot cuprinsul legii si in cuprinsul normelor de aplicare termenul
,Agentie” se inlocuieste cu termenul , Autoritate”, intemeiatd pe instituirea
normelor de inregistrare si supraveghere din prezenta lege.

Titlul IV Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 38 din 26 august 2015 privind
solutionarea alternativa a litigiilor dintre consumatori si comercianti,
publicatdi in MONITORUL OFICIAL nr. 654 din 28 august 2015, cu
modificarile si completirile ulterioare, se modifica si se completeaza, dupa cum
urmeaza:

1. La art.3 lit.h, se modifica si se completeaza si va avea urmétorul continut:

Art.3 (1) In sensul prezentei ordonante, termenii si expresiile de mai jos semnifica
dupa cum urmeaza:

h) entitate de solutionare alternativa a litigiilor, denumitad in continuare entitate
SAL - structura care ofera solutionarea unui litigiu printr-o procedurd SAL si care
poate functiona exclusiv in cadrul Autoritatii Nationale pentru Protectia
Consumatorilor, in cadrul unei autoritdti publice centrale sau a unei autorititi
administrative autonome cu responsabilitdti 1n domeniul protectiei
consumatorilor. in domeniul bancar, entitate SAL este Centrul de solutionare
alternativd a litigiilor infiintat conform art. 21. In domeniul dezvoltdrilor
imobiliare entitate SAL este Centrul de solutionare alternativd a litigiilor infiintat
de catre ANL, conform legii sale de infiintare. Entitatile SAL sunt inscrise pe lista
in conformitate cu art. 31 alin. (2);

Titlul V Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
publicata in Monitorul Oficial cu numarul 660 din data de 30 iulie 2018 se
modifica si se completeaza dupa cum urmeazi:

1. La art.2 lit.b), se abroga.
2. La art. 14, se completeaza, dupa cum urmeaza:

Art.14 In  cazul condominiilor din  ansamblurile  rezidentiale,
proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale, in calitate de vanzatori,
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trebuie si 11 informeze la momentul instrdindrii pe cumparétori cu privire la
necesitatea constituirii asociatiilor de proprietari, in conditiile prezentei legi. /n
situatia in care, dupd vdnzare proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor
rezidentiale exercitd administrarea imobilelor instrdinate sau retin in proprietate
cel putin o locuinta din condominiu acestia au obligatia constituirii asociatiei de
proprietari, sub sanctiunea prevdazutd de art.102 alin.(1) lita) coroborat cu
alin.(2) lit.b) din prezenta lege.

3. La art.101 alin.(3), se completeaza, dupd cum urmeaza:

Art.101 (3)Proprietarii/Dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale care asigura
furnizarea serviciilor de utilitdti publice prin retele private au aceleasi drepturi si
obligatii, inclusiv obligatia licentierii, ca si operatorii care furnizeazd/ presteaza
servicii de utilitati publice prin intermediul retelelor publice, fiindu-le aplicabile
sanctiunile din Legea serviciilor comunitare de utilitdti publice nr. 51/2006,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si din legislatia specifica
serviciului furnizat/prestat.

4. Dupa art.109 se introduce un nou articol, art.109' cu urmitorul continut:
Art.109' In tot cuprinsul legii termenii dezvoltatorul ansamblului rezidential,
dezvoltatorii de ansambluri rezidentiale se inlocuiesc cu termenii dezvoltatorul

imobiliar, dezvoltatorii imobiliari.

Aceastd lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor §i de Senat, cu respectarea prevederilor
art. 151 alin. (2), din Constitutia Romdniei, republicatd.

Presedintele Camerei Deputatilor Presedintele Senatului
Liviu Nicolae Dragnea Calin Anton Popescu Tariceanu
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