Consilier

Probleme 1n termo-hidroizolarea cladirilor

Cele mai mari probleme aparute in termo-hi-
droizolarea cladirilor sunt cauzate in primul
rand de modul necorespunzdtor de execu-
tie a lucrdrilor. Expertii tehnici intervievati de
ARENA Constructiilor sunt de parere ca prin-
cipala cauza a lucrarilor deficitare este execu-
tarea acestora de catre muncitori necalificati.
in Romania zilelor noastre este binecunoscut fap-
tul cd exista o penurie de forta de muncdin con-
structii, iar numarul celor care doresc sd lucreze in
acest sector este intr-o continud scadere.

De asemenea, Tn marea lor majoritate munci-
torii existenti nu au vreun atestat sau vreo spe-
cializare. Tn plus, conteaza si faptul cd acestia
nu sunt supravegheati corespunzdtor pe san-
tier, situatie ce duce inevitabil la scaderea cali-
tatii lucrarii.

Tn mod normal exista un diriginte de santier
care ar trebui sa reprezinte interesele bene-
ficiarului, dar de multe ori acesta lipseste de
pe santier, ori nu este prezent in permanentd
pentru a supraveghea toate operatiunile exe-
cutate de fiecare muncitor in parte.

De multe ori firmele de constructii demareaza
lucrarile pe mai multe santiere in acelasi timp.
Astfel, antreprenorii pornesc constructia si-
multand a mai multor cladiri si muta muncitorii
de la un santier la altul. Si aceastd situatie afec-
teazd procesul de construire.

Corina-Emilia Lucacel, expert tehnic in izolatie
termica, hidrofuga si economia de energie in
constructii pentru toate domeniile, ne-a decla-
rat cd totul ar fiTn regula atat timp cat s-ar res-
pecta intru totul proiectul tehnic. ’Pentru re-
medierea problemelor aparute trebuie sa fie
respectate solutiile date de expertul tehnic.
Executantul sa fie unul specializat, iar execu-
tia sa fie urmarita pe tot parcursul ei”’, spune
doamna Lucdcel.

O alta cauza importanta a aparitiei probleme-
lor in termo-hidroizolarea cladirilor este utiliza-
rea materialelor de slaba calitate.

Pentru verificarea termoizolarii trebuie n pri-
mul rand s fie facut un audit energetic pe toa-
ta anvelopa cladirii. Pentru ca termoizolarea sa
fie conformd, toate straturile trebuie sa fie izo-
late, inclusiv placa ce separd parterul de subso-
lul cladirii, asta in cazul in care subsolul cladirii
nu este termoizolat.

Pentru a fi facuta corect termoizolarea contea-
za foarte mult grosimea polistirenului folosit
(trebuie sa fie de cel putin 10 cm), exista niste
norme care trebuie respectate.

Cele mai multe greseli apar la executie, In spe-
cial, la terasa. Asa apar infiltratiile.

Prin termografie sau termoviziune fn constructii
(termoviziunea cladirii) se vizualizeaza pierderi-
le de energie. Un astfel de raport costd intre 180
si 500 lei/cladire, in functie de suprafata cladirii
analizate, de echipamentul utilizat si de numa-
rul de imagini pe care beneficiarul le solicita.
Cele mai mari probleme n hidroizolarea cladiri-
lor apar din cauza elementelor din izolatie care

cu timpul se deterioreaza prin infiltrarea apei,
de exemplu in membrana cu polistiren. in ca-
zul izolarii termice apar probleme 1n timp tot
de la deteriorarea materialelor folosite pentru
anveloparea cladirii.

Vasile Aldoi-Sandru, expert tehnic, ne-a decla-
rat, ”Persoanele care doresc sa isi cumpere o
casa sau un apartament trebuie sa fie foarte
atente, de exemplu, la grosimea acoperisului
si a peretilor cladirii. Cel mai bine este sd che-
me totusi o persoand avizatd care sa faca o ex-
pertiza tehnica amanuntitd”. Aceasta pentru
cd exista multe elemente pe care oamenii care
nu au experientd Tn domeniu nu au cum sd le
observe.

Tn afard de muncitorii fara atestat si materiale-
le de slaba calitate folosite, o altda mare proble-
ma este si atribuirea contractelor de executie
dupa criteriul “cel mai mic pret”, este de pare-
re expertul tehnic Mirel-Florin Delia. Cdutand
sa se incadreze in pretul cel mai mic, antrepre-
norii scad foarte mult calitatea lucrarii.

Pentru remedierea acestor probleme enume-
rate, expertii tehnici considera ca este nevoie
de o schimbare a normativelor care reglemen-
teazd termo-hidroizolarea, dar si de cresterea
numarului de controale pe santiere.

Preturile pentru intocmirea unei expertize tehnice diferd, in functie de tipul de expertiza, de
la circa 180-200 de euro pentru modificari interioare apartamente, la peste 650 de euro pen-
tru evaluare seismica. Preturile pot varia si in functie de gradul de complexitate si dificultatea
constructiei expertizate, incercarile si analizele de laborator necesare, tehnica si tehnologia

de expertizare etc.

De asemenea, cresc costurile de expertizare atunci cand sunt necesare incercari suplimentare
in situatia in care nu este disponibila cartea tehnica a cladirii in care sa se regdseasca docu-
mente de proiectare si de calitate ce garanteaza punerea in aplicare a proiectului tehnic. Aces-
tea genereaza costuri suplimentare. Cerinta beneficiarului de a urgenta expertiza poate, de

asemenea, s ridice pretul.

Un raport de expertiza tehnica pentru un apartament poate dura intre 24 si 72 ore, in functie

de complexitatea proiectului.



