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Investitori

Cele mai potrivite apartamente pentru
investitii imobiliare

Cei care doresc sa castige din in-
chiriere trebuie sa aleaga cu grija
apartamentele pe care le cumpa-
ra. Consilierii imobiliari intervievati
de ARENA Constructiilor dezvalu-
ie criteriile pentru selectarea celor
mai bune plasamente imobiliare.
in prezent, 10%-15% din tranzactii-
le imobiliare incheiate n Bucuresti
sunt realizate in scop investitio-
nal. Achizitiile de locuinte sunt fa-
cute pentru a fiinchiriate si nu spe-
culativ, in vederea revanzarii lor
la un pret mai mare. Spre deosebi-
re, in 2008, anul declansarii crizei
imobiliare, In unele proiecte trei
sferturi din achizitii erau cu scop
speculativ.

Tranzactiile imobiliare in vederea
obtinerii unui castig din inchiriere
sunt o optiune atractiva de plasa-
ment financiar, in contextul alter-
nativei oferite de depozitele ban-
care care acorda dobanzi mici, de
2-3%.

Randamentul potential pe seg-
mentul rezidential poate ajunge

la 6% - 7% si chiar 8% anual, in euro,
pentru inchirierea pe termen lung.
Tn conditiile inchirierii in regim ho-
telier, pe termen scurt, randamen-
tele sunt intre 10% si 15%. Interva-
lul de pret per unitate recoman-
dat pentru a obtine aceste randa-
mente este cel intre 70.000 euro si
130.000 euro pentru Bucuresti si lI-
fov, afirma Claudia Tudor, director
de vanzari la The Concept.

Pentru a identifica cele mai bune
optiuni de plasament imobiliar, in-
vestitorul trebuie Tn primul rand sa
fie la curent cu intentiile dezvolta-
torilor privind lansarea de noi pro-
iecte. Astfel, poate selecta cele
mai bune proiecte si poate cumpa-
ra la preturile promotionale oferi-
te la lansarea proiectului.

Andreea Comsa, managing
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director Premier Estate Manage-
ment, recomandd ca la achizitia
unui apartament investitorul sa
aiba in vedere acele aspecte care
conteaza n vederea inchirierii, cu
alte cuvinte caracteristicile care
cresc valoarea unei proprietati si
imbunatatesc modul de viata: am-
plasamentul, prestigiul zonei, pre-
stigiul proiectului, proximitatea
fata de puncte de interes si zone
de birouri, existenta unei parcari,
nivelul de finisaje si dotari, existen-
ta unei terase.

“Recomand achizitia de aparta-
mente amplasate in proiecte noi
din apropierea marilor poli de bi-
rouri: Barbu Vacdrescu — Aviati-

ei, Grozavesti si Expozitiei, apar-
tamente cu preturi cuprinse in-
tre 60.000 si 80.000 de euro, care
prezinta un potential ridicat de in-
chiriere pe termen mediu si lung”,
spune Bogdan Voica, CEO Coldwell
Banker Romania

Recomandarile pe care consilie-
rii imobilieri le fac investitorilor

depind foarte mult de profilul
cumparatorilor. “Daca nu sunt le-
gati emotional de proprietate, eu
le-as sugera investitorilor sa fsi di-
versifice portofoliul. Sa nu cumpe-
re toate apartamentele Tn aceeasi
zona. Sa cumpere n diverse stadii
de constructie. Daca ar merge pe
garsoniere - doua camere, pentru
ca acestea dau randamentele cele
mai bune, ar trebui sa se orienteze
catre o zona usor accesibila pen-
tru studenti. Acestea se inchiriaza
foarte repede, foarte bine, de obi-
cei sunt bine Intretinute, nu sunt
clienti dificili”’, este de parere Ra-
faela Nebreda, managing partner
Imoteca.

La randul sau, Claudia Tudor, direc-
tor de vanzari The Concept, reco-
manda inverstitorilor sd ia in calcul
urmdtorii parametri:

e apropierea de centrul orasului
sau de zonele cu cladiri de birouri
¢ mijloace de transport in co-
mun-cheie: metrou, metrou usor,
aeroport

e apropierea de o zona importan-
td de agrement: parcuri, restau-
rante, cafenele, pub-uri, cluburi, ci-
nematograf (cum ar fi, de exem-
plu, Centrul Vechi din Bucuresti)

e apropierea de centre universitare.
Tipurile de locuinte recomanda-

te sunt garsonierele, studiourile si
apartamentele cu doud camere,
deoarece sunt cele mai cerute si
oferd si cele mai bune randamente
(pentruinchirierea pe termen lung
ntre 5% si 8% brut, raportate la in-
vestitia completd: incluzand taxe
si costurile de mobilare, iar pentru
nchirierea pe termen scurt intre
10% si 15%).

Investitorii prefera
apartamentele de calitate

Ponderea achizitiilor facute n
scop investitional este mai mare
pentru ansamblurile destina-

te clientilor cu venituri peste me-
die (25%) si celor cu venituri foar-
te mari (35-40%), spune Claudia
Tudor.

Tn cea mai mare parte, locuintele
noi sunt cumpadrate pentru uz pro-
priu de cdtre beneficiari. “Din pes-
te 700 de tranzactii, cate am fa-
cut anul trecut, pot sa zic cd 80%
din portofoliu sunt utilizatori finali,
iar pentru celelalte 20 de procente
vorbim de investitori care cumpa-
ra unul-doua apartamente”, afir-
ma Rafaela Nebreda.

Daca in medie, la nivelul intre-

gii piete, 15% dintre apartamen-
te sunt achizitionate de investi-
tori, existd proiecte unde procen-
tul acestora urcd pana la 50%. Ast-
fel de proiecte preferate de in-
vestitori sunt cele premium-high,
cu amplasament foarte bun sau
n piata din Constanta, considerd
Andreea Comsa. m



