Nerezidentiale

Planurile dezvoltatorilor

O nisa in expansiune: MedCity dezvolta clinici
medicale private

Alexandros Diamantis - managing director MedCity

Tn contextul expansiunii rapide a
pietei serviciilor medicale priva-
te, dezvoltatorul de nisd MedCity,
companie din cadrul grupului
SofMedica, a realizat prima retea
de cladiri special concepute pen-
tru a fi destinate exclusiv ope-
ratorilor de servicii medicale si
activitatilor conexe.

Alexandros Diamantis, managing
director MeddCity, ne-a declarat
ca planurile companiei pentru ur-
matorii doi ani vizeaza extinde-
rea portofoliului prin dezvolta-
rea a doua proiecte noi, unulin
Bucuresti si celalalt in Constanta.
Investitiile de pand acum ale
MedCity in tara noastra se ridi-
ca la circa 25 milioane de euro.
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in prezent, portofoliul MedCity
cuprinde sapte cladiri destina-

te activitatilor medicale Tn Braila,
Caldrasi, Craiova, Buzdu, Galati,
Focsani si Petrosani.

Suprafata totald a portofoliului
este de circa 20.000 de metri pa-
trati din care cea mai mare par-

te este inchiriata. Pentru restul
dezvoltatorul se afla in discutii cu
operatori medicali. Prima cladi-

re a fost finalizatd in Brdila in anul
2008, iar cele mai noi, din Buzau si
Craiova, au fost livrate in 2013.
Alexandros Diamantis ne-a spus:
“Conceptul dezvoltdrii unor cla-
diri destinate serviciilor medicale
a prins contur in momentul in care
n urma analizei pietei imobilia-

re de catre un operator de servi-
cii medicale (membru al grupului),
nu am gasit spatii care sa cores-
punda in totalitate nevoilor spe-
cifice din acest domeniu si sa in-
deplineasca un standard nalt de
calitate.”

Conform datelor la nivel mondial,
cresterea PIB-ului nu poate tine
pasul cu cresterea nevoilor in do-
meniul sandtatii, asfel incat dez-
voltarea sectorului privat comple-
teazad golul din sectorul public de
sanatate.

Totodatd, pacientul din Romania
a cdlatorit in strainatate si a be-
neficiat de servicii medicale Tn ca-
drul unor facilitati de calitate si
solicita acum aceleasi standarde si
din partea operatorilor de servicii
medicale din tara noastra. Astfel,
operatorii medicali sunt nevoiti sa
ridice stacheta si sa caute spatii
conforme cu cele mai fnalte stan-
darde din domeniu. “Exista mult
potential pe aceasta nisa, intrucat
piata este incd la inceput”, afirma
domnul Diamantis.

Cladirile MedCity sunt realizate de
la zero si sunt concepute avand in
vedere necesitatile specifice ale
operatorilor medicali si toate re-

glementarile in vigoare. Aceasta
avand in vedere ca operatorii me-
dicali prefera sa inchirieze spatii-
le n care functioneaza decat sd le
aiba n proprietate. Cladirile sunt
pastrate pe termen lung in porto-
foliul dezvoltatorului.

Conceptul vizat este acela de
“medical mall”’, care sd reuneas-
ca sub acelasi acoperis unul sau
mai multi operatori medicali, pre-
cum si serviciile conexe: cabinete
medicale ambulatorii, imagisticd,
spitalizare, centru de recoltare, la-
borator, farmacie etc.

Noul proiect din Bucuresti
va fi cel mai mare de pana
acum

Dimensionarea proiectelor dez-
voltate de MedCity este corelata
cu cererea si rezulta in urma dis-
cutiilor cu operatorii medicali.

In medie, suprafata cladirilor re-
alizate pana acum este de circa
3.000 de metri patrati.

Noul proiectul din Bucuresti ar pu-
tea sd dispund de o suprafata cu-
prinsa intre 5.000 si 10.000 de me-
tri pdtrati, devenind astfel cel mai
mare din retea. Suprafata finala
va fi stabilita dupa finalizarea ne-




gocierilor cu chiriasii.

Proiectul din Constanta ar pu-

tea dispune de o suprafatd simila-
ra celui din Bucuresti, precizeaza
domnul Diamantis.

in prezent, dezvoltatorul analizea-
za mai multe oferte de terenuri si
continud negocierile cu potentiali
chiriasi. Demararea acestor doua
obiective este planificata in cursul
acestui an, proiectele urmand sa
fie finalizate n decurs de doi ani,
mai spune directorul MedCity.

Tn Bucuresti ar putea fi realizat si
un al doilea proiect in paralel cu
primul, avand in vedere cd piata
medicald este dezvoltata si cereri-
le sunt numeroase.

in paralel cu proiectele noi, dez-
voltatorul poate sd extinda une-
le dintre proprietatile existente.
De exemplu, clddirea din Craiova a
obtinut autorizatie de construire
pentru subsol + parter + 4 etaje,
dintre care primele doud etaje au
fost date deja in folosintd. Similar,
si proiectul din Buzdu poate fi ex-
tins. De altfel, structurile cladiri-
lor au fost dimensionate pentru a
suporta extinderea acestora dupa
caz, atunci cand va fi nevoie.

Tn perspectiva, MedCity fsi propu-
ne sa dezvolte reteaua de spatii
medicale la nivel regional, in cele-
lalte tari in care opereaza grupul:
Grecia, Cipru si Bulgaria, mai spu-
ne domnul Diamantis.

Cladirile raspund tuturor
cerintelor specifice
serviciilor medicale

Chiar dacd in prezent multi
operatori medicali apeleazd

la cladirile de birouri sau
rezidentiale pentru a-i gazdui,
aceasta nu poate fi decat o
solutie de compromis, intrucat
spatiile respective nu au cum sa
fntruneasca toate specificatiile

si standardele pentru o astfel de
functiune.

Pentru a acomoda activitati
medicale, spatiile de birouri sau
rezidentiale trebuie modificate,
iar aceste modificari costa. in
plus, rezultatul oricum nu este cel
optim. In schimb, intr-un spatiu
special conceput inca din faza de
proiect pentru activitati medicale,
operatorului nu fi rdmane decat
sa isi realizeze partitionarile
specifice activitdtii sale. Optional,
MedCity poate analiza si varianta
de a compartimenta si chiar dota
spatiile cu tehnologii medicale,
sustine domnul Diamantis.

O cladire care gazduieste

Pentru implementarea proiectelor sale, MedCity
colaboreaza cu SofTehnica, membra a aceluiasi
grup, companie cu expertiza in domeniul
proiectarii si al managementului proiectelor de

infrastructura medicala.

MedCity face parte din grupul S Group, care
activeaza pe piata din Romania inca din 1994.

activitati medicale trebuie sa
respecte standarde tehnice
riguroase, de protectie la incendii,
igienico-sanitare, circuite specifice
etc. pentru a obtine certificarea
de cdtre autoritatile competente,
dar si sd respecte conformarea
cu standardele de bune practici
promovate la nivel international.
Cerintele pentru o unitate
medicald sunt foarte specifice.
De exemplu, trebuie delimitate
anumite circulatii, astfel incat
transportarea deseurilor
medicale sa nu se intersecteze
cu circulatia pacientilor, pentru

a minimaliza riscurile asociate.

in acest sens, trebuie previzut
un lift special pentru transportul
deseurilor medicale. Totodata,
lifturile pentru pacienti trebuie
dimensionate astfel incat sa
poatd transporta o targd. Pe de
alta parte, trebuie favorizata
iluminarea naturala a spatiului,
trebuie prevazute noduri de
circulatie, coridoare si scdri

largi, anumite Tndltimi pentru
interioare, sisteme speciale de
ventilatie.De asemenea, cladirile

MeddCity sunt dotate cu grupuri
electrogene care pot acoperi
consumul in intregime daca sunt
intreruperi in retea. Totodatd,
este prevdzutd si o rezerva de apd
care sa asigure necesarul pentru
cel putin 24 de ore dacd reteaua
publica este inactiva.

“Facem aceste lucruriin plus.
Daca intr-o clddire de birouri
poate nu prezintd o problema
intreruperea alimentdrii cu
energie electricd sau ap4, intr-o
cladire cu destinatia medicala
aceste facilitati conteaza foarte
mult”, subliniaza domnul
Diamantis.

Pe de alta parte, chiar daca

nu este vizata obtinerea unor
certificari formale, cladirile din
portofoliul dezvoltatorului sunt
concepute utilizand tehnologiile
“verzi”, astfel incat ele s fie
eficiente energetic si sd asigure
chiriasilor costuri cat mai mici in
exploatare. ,,Chiar daca trebuie
sa investim putin mai mult, nu
facem rabat de la calitate”, ofera
asigurari managerul Meddcity.
Investitorul se considerd
pregatit sa dezvolte proiecte
noi siin alte orase, pentru a
continua sd vind in intdmpinarea
nevoilor operatorilor medicali.
Criteriile care stau la baza
localizarii cladirilor MedCity sunt
proximitatea acestora cu alte
obiective din domeniul sanatatii,
n zone deservite de mijloace

de transport in comun, pentru a
facilita accesul tuturor pacientilor
si al personalului.

“Acum suntem in plina
expansiune, iar raspunsul celor
interesati este pozitiv. Dispunem
de resursele financiare necesare,
atat din capital propriu, cat si

de la partenerii bancari. Avem
capacitate organizationala

sa dezvoltam noi proiecte in

mai multe locatii solicitate de
operatorii medicali”, subliniaza
domnul Diamantis.

Compania realizeazd sondaje

n randul operatorilor medicali
pentru a vedea care sunt zonele
spre care se concentreazd
interesul acestora si acolo sa
dezvolte aceste noi proiecte. B

Grupul are trei linii principale de afaceri,
dezvoltare de cladiri / infrastructura exclusiv
medicala prin MedCity, servicii medicale cu
abordare centrata pe pacient prin compania IHS,
respectiv tehnologii medicale inovative prin
SofMedica, ce activeaza in Sud Estul Europei
(Romania, Grecia, Bulgaria si Cipru).
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