Consideratii privind reglementarea la nivel local
a obligatiei de a asigura un numar minim de locuri

de parcare
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Obligatia dezvoltatorului imobiliar
de a asigura un numdr minim de
locuri de parcare nu este nicidecum
o noutate in peisajul legislativ
roman. Cu toate acestea, ea
ramane o problema actuala avand
n vedere ritmul accelerat de
dezvoltare a unor orage din
Romania si numdrul mereu in
crestere al autoturismelor si prin
urmare a nevoii de noi locuri de
parcare.

Careguld, in functie de destinatia si
suprafata constructiei,
dezvoltatorul are obligatia de a
asigura un numdr minim de locuri
de parcare, ca o conditie prealabila
obtinerii autorizatiilor necesare
realizdrii investitiei.
Reglementarea generald a
numdrului minim de locuri de
parcare se regdseste in
regulamentul general de urbansim
aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 5251996 ("RGU").
Implementarea RGU la nivel local
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este Tn sarcina autoritdtilor locale
care stabilesc cerinte specifice
privind numarul de locuri de
parcare in functie de necesitati.
Astfel, numarul minim de locuri de
parcare ce trebuie asigurat de
dezvoltatori este reglementat fie
prin hotdrari ale consiliului local sau
judetean, fie prin regulamente
locale de urbanism.

Aceasta diferentd de reglementare
nu poate rdmane nsa fara
consecinte juridice. Pentru a
evidentia mai clar aceste
consecinte, vom analiza
modalitatea in care obligatia
asigurarii numdrului minim de locuri
de parcare este reglementatd in
Municipiile Bucuresti si Cluj-Napoca.
Tn Municipiul Bucuresti, cerintele
privind numarul minim de locuri de
parcare ce trebuie asigurate de
dezvoltatori pentru noile
constructii sunt cuprinse n
hotdrarea nr. 66 din 6 aprilie 2006 a
Consiliului General al Municipiului
Bucuresti ("HCGMB 66/2006").
HCGMB 66/2006 se aplica la
elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiilor pentru realizarea
cladirilor si amenajdrilor private pe
teritoriul Municipiului Bucuresti.

Ca mecanism de implementare,
HCGMB 66/2006 prevede cd, in
cazul nerealizarii numarului minim
de locuri de parcare, dezvoltatorul
va plati o taxa de 10.000 Euro
pentru fiecare loc de parcare
nerealizat, fard ca aceasta taxa sa
se aplice pentru mai mult de 20%
din norma de locuri de parcare ce
trebuie asiguratd. Desi HCGMB
66/2006 prevede cd locurile de
parcare ce trebuie asigurate de
dezvoltator trebuie sa fie situate pe
parcela proprie acestuia,

regulamentele locale de urbanism
permit dezvoltatorului sd asigure
aceste locuri de parcare si pe alte
terenuri invecinate, prin inchiriere
sau orice alta modalitate ce i
asigura dreptul de folosintd asupra
locurilor de parcare respective.
Scopul taxei de 10.000 Euro este
constituirea unui fond pentru
construirea de parcaje publice in
Municipiul Bucuresti.

De remarcat este faptul ca HCGMB
66/2006 contine reguli mult mai
stricte decat RGU si se raporteazd
la indicatori diferiti. Daca RGU
impune calcularea numarului minim
de locuri de parcare prin raportare,
n principal, la numdrul de angajatji,
HCGMB 66/2006 se raporteaza la
suprafata utila si destinatia
cladirilor.

Spre exemplu, RGU prevede cd
pentru locuintele colective cu acces
si lot Tn comun se va asigura cate un
loc de parcare la 2-10 apartamente,
n timp ce HCGMB 66/2006 impune
dezvoltatorilor asigurarea unui loc
de parcare pentru fiecare
apartament. La acestea se vor
adauga si locurile de parcare pentru
vizitatori care vor trebui sa

reprezinte 20% din numdrul locurilor
de parcare stabilit potrivit celor de
mai sus.

Avand in vedere cele de mai sus,
sunt situatii in care desi
dezvoltatorul asigura numarul
minim de locuri de parcare conform
RGU, prevederile HCGMB 66/2006
nu sunt respectate. Emiterea unei
autorizatii de construire ce ncalca
HCGMB 66/2006 sub aspectul
reglementarii numarului minim de
locuri de parcare nu are nicio
consecinta asupra valabilitdtii
acesteia cat timp sunt respectate
RGU si celelalte documentatii de
urbanism aplicabile.

Astfel, achitarea taxeifi ofera
dezvoltatorului o autorizatie de
construire valabilg, chiar siTn cazul
nerespectdrii numarului minim de
locuri de parcare necesare noii
cladiri potrivit HCGMB 66/2006.
Aceasta solutie este vadit
ineficienta intrucat nu oferd nicio
solutie reald pentru evitarea
supraaglomerarii ce este
ocazionatd de dezvoltarea
acceleratd a unor zone din
Municipiul Bucuresti intrucat ritmul
n care sunt construite locurile de
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parcare din fondul pentru parcajele
publice nu este aliniat cu ritmul in
care se dezvolta centrele
comerciale si spatiile de birouri din
Municipiul Bucuresti.

Lipsa de repercusiuni asupra
valabilitatii autorizatiei de
construire ca urmare a
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nerespectdrii prevederilor privind
numdrul minim de locuri de parcare
a fost sesizatd si de Curtea de Apel
Bucuresti intr-o decizie de speta din
anul 2014. Instanta a conchis ca
nerespectarea dispozitilor HCGMB
66/2006 nu atrage anularea
autorizatiei de construire a unui
imobil, intrucat exista alte
modalitdti de compensare sau
nlaturare a eventualelor
inconveniente sau vatamari
produse vecinilor prin
nerespectarea dispozitiilor
acesteia.

Astfel cum anticipam mai sus, in
alte orase din Romania obligatia
asigurdrii unui numar minim de
locuri de parcare aferente
investitiei este inclusd chiarin
reglementarile locale de urbanism.
Unul dintre aceste orase este
Municipiul Cluj-Napoca unde
aceastd reglementare este inclusa
n planul urbanistic general aprobat
prin hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca nr. 493 din
22 decembrie 2014 ("PUG
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Potrivit cerintelor PUG Cluj-Napoca,
autorizarea executdrii constructiilor
care, prin destinatie, necesita spatii
de parcare, are loc numai daca se
asigura realizarea numarului minim
al acestora n interiorul parcelei
pentru care se solicitd autorizatia
de construire.

Ca atare, respectarea cerintelor
privind asigurarea de catre
dezvoltatori a numarului minim de
locuri de parcare este nu numai o
conditie prealabila emiterii
autorizatiei de construire, ci si o
conditie pentru insdsi valabilitatea
acesteia. Astfel, nerespectarea
cerintelor privind numarul minim de
locuri de parcare va reprezenta o
incalcare a reglementarilor
urbanistice aplicabile avand
consecinte asupra valabilitatii
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autorizatiei de construire.

Tn concluzie, din perspectiva unei
dezvoltari urbane echilibrate si a
nevoii actuale stringente de noi
locuri de parcare, ar putea fi mai
eficienta includerea acestor cerinte
in documentatiile de urbanism.

Tn contextul pregtirii unui nou plan
urbanistic general pentru
Municipiul Bucuresti, este de
urmdrit care va fi abordarea
autoritatilor locale cu privire la
includerea sau nu a cerintelor
privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare in chiar
continutul acestui act pentru o
sanctionare corespunzdtoare a
nerespectdrii acestor prevederi. B
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