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STANDARD DE COST

SCOST - 01

Cladiri administrative

Elaborator Obiectiv Sén(giisc_la}tiv:01
STANDARD DE COST B

. Preambul

e Standardul de cost constituie documentul de referinta, cu rol de ghidare in promovarea
obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice.

e Standardul de cost se refera la cheltuielile cuprinse in cap. 4 "Cheltuieli pentru investitia
de baza" din Metodologia privind elaborarea devizului general pentru obiective de
investitii si lucrari de interventii, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. HG nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul cadru ale documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

e La elaborarea prezentului standard de cost s-au avut in vedere:

- studiu parametric pentru cladiri civile cu diferite destinatii, capacitati, configuratii arhitectural -
structurale si sisteme tehnice/echipamente

- stabilirea de costuri unitare pe categorii de lucrari de constructji/instalatii pentru tipul de cladire
rezidentiala/nerezidentiala, inclusiv pentru cele care utilizeaza energie din surse regenerabile,
general aplicabil la realizarea de obiective de investitii finantate din fonduri publice;

- stabilirea de costuri unitare pentru categorii de lucrari de constructii/instalatii, inclusiv utilaje,
echipamente cu/fara montaj si/sau dotari necesare pentru punerea in functiune a obiectivului
(daca este cazul), astfel incat sa poata fi determinate, defalcat, cheltuielile pentru investitia de
baza, precum si cheltuielile detaliate pe structura devizului pe obiect (cladire
rezidentiala/nerezindentiala), cu respectarea prevederilor cap.4 din devizul general aprobat prin
HG nr. 907/2016;

- stabilirea de niveluri maximale de costuri unitare/cheltuieli pentru obiectul de constructii, in
functie de destinatie/capacitate/amplasament/geometrie/configuratie arhitectural-
structurala/caracteristici volumetrice - gabaritice/solutii tehnice/utilitati/sisteme tehnice/
echipamente/dotari/spatii anexe (daca este cazul), pe baza categoriilor de lucrari de
constructii/instalatii;

- estimarea costurilor unitare pentru fiecare tip de cladire rezidentiala/nerezidentiala pe baza
destinatiei, capacitatii, configuratiei arhitectural-structurale si sistemelor tehnice/echipamentelor
analizate;

- evidentierea concluziilor studiului cuprinde o descriere tehnica detaliatd a elementelor
constitutive ale acestora, cu incadrarile aferente.

e La stabilirea costului investitiei de baza s-au avut in vedere:
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- salariu mediu brut pe ramura comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul mediei
anului 2016;

- contributii asupra salariilor pe care le suporta angajatorul si le include in costuri (C.A.S.,
C.A.S.S., ajutor somaj, CCl., Fond de garantare: cotele in vigoare conform Legii bugetului
asigurarilor sociale de stat pe anul 2016, nr. 156/2016; pentru accidentele de munca, boli
profesionale: cotele in vigoare conform Legii nr. 346/2002 privind asigurarea pentru accidente
de munca si boli profesionale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare);

- cota de cheltuieli indirecte si profit: procentul de 10% si, respectiv, de 5%;

- distante de transport: transport de materiale 25 km/10 km.

- cursul valutar care se ia in calcul este cel utilizat la fundamentarea bugetului pentru anul 2017.

Il. Domeniu de aplicare

Prezentul standard de <cost se adreseaza beneficiarilor/investitorilor/proprietarilor
/administratorilor de cladiri, proiectantilor, executantilor de lucrari de constructii/instalatii si
autoritatilor administratiei publice locale pentru:

e fundamentarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivelor noi de investitii finantate din
fonduri publice;

o fundamentarea necesarului de fonduri publice pentru finantarea programelor de investitii
in conditjii de eficienta economica;

e celaborarea ofertelor de catre operatorii economici in vederea contractarii lucrarilor de
constructii.

lll. Obiectiv de referinta

Ill.1. Prezentare generala

Destinatie: constructie cladire de spatii administrative si dotari conexe;

Functiune: sediu primarie;

Lista orientativa a spatiilor interioare:

Ds: Centrala termica, Parcare demisol, Spatii depozitare, Casa scarii, Spatii tampon, Spatii
Tehnice;

E: Casa scarii, Circulatii, Grupuri Sanitare, Sala conferinta, Birouri, Arhiva, Sala Mese, Oficiu;

1ll.2. Date tehnice orientative

Capacitate: 80-120 persoane

Numar de unitati: 1

Categorie de importanta: ,C” — Normala

Clasa de importanta: IlI

Regim de inaltime: Ds + P +E

Dimensiuni in plan de 34,30 x 19,80m

Infrastructura: fundatii de tip talpi continue din beton, dispuse pe directiile principale ale
constructiei.

Suprastructura: cadre de beton armat dispuse pe doua directii ortogonale, cu stalpi incastrati in
fundatii, plansee din beton armat;

Tip invelitoare: sarpanta simpla, alcatuita din pane si capriori din lemn, invelitoare din tigla
metalica profilata

Suprafata construita: 607,13 mp

Suprafata desfasurata (inclusiv demisol): 1821,39 mp
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Arhitectura:

Inchiderile exterioare se realizeaza cu pereti de 30 cm grosime din zidarie de caramida si
placare cu polistiren de 10.0 cm grosime, asigurandu-se rezistenta termica necesara.
Compartimentarile interioare se realizeaza cu pereti din zidarie de caramida. Compartimentarile
interioare pentru cabinele sanitare vor fi realizate din panouri tip HPL (laminat la inalta presiune)
cu o grosime de 10mm, de culoare alba. La interior finisajele sunt pardoseli din parchet trafic
intens in spatiile destinate birourilor si camerelor si gresie in holuri si incaperile umede: grupuri
sanitare, bucatarii, camera tehnica. Pardoseala in zona parcarii - rasina sintetica poliuretanica.
Peretii vor fi zugraviti cu var lavabil sau, in spatiile umede, bucatarii, camera tehnica, cu faianta.
Tavanele - zugravite cu var lavabil in toate spatiile. Tamplaria exterioara - din PVC cu geam
termoizolant. Tamplarie interioara - usi din placaj furniruite.

1ll.3. Caracteristici esentiale de calcul

Categoria de importanta a constructiei, conform HGR 766/1997, este “C” — constructie de
importanta normala.

Seismicitatea zonei, conform P100-1/2013 este caracterizata pentru un cutremur avand durata
de revenire IMR=225 ani si prezinta urmatoarele caracteristici: ag = 0.35g, TC = 1.00sec.

Clasa de importanta a constructiei este Ill, pentru care yl = 1.00

lll.4. Planuri si sectiuni caracteristice
Plan demisol

Plan parter

Plan etaj

Plan invelitoare

Sectiune caracteristica - longitudinala
Sectiune caracteristica - transversala
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IV. Cost investitie de baza
IV.1. Cost total
Tabel IV.1 (valori informative)

. . . . Valoare (fara Valoare (fara
Nr. Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de TVA) TVA)
crt. cheltuieli
Lei Euro
1 2 3 4
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
V41 |Constructii siinstalatii Y 4,447,204 997,131
4.1.1 |INFRASTRUCTURA 1,142,834 256,241
4.1.2 |SUPRASTRUCTURA 1,057,863 237,189
4.1.3 |ARHITECTURA 1,709,875 383,380
4.1.4 |INSTALATII (sanitare, termice, electrice, HVAC, PSI) 496,282 111,274
4.1.5 |INSTALATII (sisteme regenerabile) 40,350 9,047
[ 4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale h 23,414 5,250
43 Utllajei efchlpam_ente tehnologice si functionale care 409,400 91,794
necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu b
4.4 " . . 0 0
necesita montaj si echipamente de transport
45 |Dotari J 572,100 128,274
r 4.6 |Active necorporale 0 0
TOTAL 5,452,118 1,222,448

*) 1 euro = 4,46 lei

**) Lista de utilaje si echipamente tehnologice cu montaj:

- arhitectura: dispozitiv de urcare pentru persoane cu dizabilitati(servoscara), trape fum de acoperis, trape fum
verticale;

- instalatii electrice si automatizare: centrald telefonica, centrald de avertizare si semnalizare incendiu, grup
electrogen, tablouri electrice;

- instalatii sanitare: hidrofor, separator de hidrocarburi, statie pompare hidranti interiori si exteriori, cazan termic si
vas de expansiune, statie epurare;

- instalatii ventilare, climatizare: pompéa sumersibila, rooftop si ventilatie extractie aer, sistem climatizare tip split;

- echipamente pentru producere energie regenerabila: kit instalatii panouri solare;

***) Lista de dotari:

- dotari multimedia si sonorizare: videoproiectoare, ecran proiectie, televizor LCD, DVD playere, amplificatoare,
mixere, boxe, microfoane, DVD sistem cu plasma;

- dotari lumini: proiectoare, dimmeri, rack pentru dimmeri;

- dotari mobilier: birouri si scaune operationale, scaune conferinte, dulapuri.

Precizare

La stabilirea costului total s-au luat in calcul:

Costul investitiei de baza se stabileste in functie de:

- preturi exprimate la nivelul lunii decembrie 2016 pe baza de liste cu cantitati pe categorii de lucrari, inclusiv pentru
materiale, utilaje si transport;

- salariu mediu brut pe ramurd comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul mediei anului 2016 (2.885
Lei);

- contributii asupra salariilor pe care le suporta angajatorul si le include in costuri (C.A.S., C.A.S.S., ajutor somaj,
CClI., Fond de garantare: cotele in vigoare conform Legii bugetului asigurarilor sociale de stat pe anul 2016, nr.
156/2016; pentru accidentele de munca, boli profesionale: cotele in vigoare conform Legii nr. 346/2002 privind
asigurarea pentru accidente de munca si boli profesionale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare);

- cota de cheltuieli indirecte si profit: procentul de 10% si, respectiv, de 5%;

- distante de transport: transport de materiale 25 km/10 km.

Cursul valutar care se ia in calcul este cel utilizat la fundamentarea bugetului pentru anul 2017 (1 euro = 4,46 lei).
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IV.2. Cost unitar
Tabel IV.2 (valori de referinta)

Cost unitar (exclusiv TVA)
COST UNITAR Lei/mp ACD Euro/mp ACD
Investitie de baza 2,993 671
Constructii si instalatii (Cap. 4.1, 4.2, 4.3, 4.4) 2,679 601

*) 1 euro = 4,46 lei (curs luat in calcul la fundamentarea bugetului pentru anul 2017).

NOTE:
1. Standardul de cost nu cuprinde cheltuielile aferente urmatoarelor capitole din structura
devizului general al investitiei, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 907/2016:
- CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului;
- CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii;
- CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica;
- CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli;
- CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste.

2. Pentru eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice, pentru urmatoarele
capitole/subcapitole de cheltuieli se recomanda a se lua in considerare urmatoarele niveluri
maximale de cheltuieli, exprimate in procente raportate la investitia de baza (constructii si
instalatii, conf. Cap.4.1, 4.2, 4.3, 4.4), astfel:

Cap. 3.1 Studii — 1,00%

3.1.1. Studii de teren — 0,45%

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului — 0,15%

3.1.3. Alte studii specifice — 0,40%

Cap. 3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
autorizatii* - 0,10%

Cap. 3.3 Expertizare tehnica — 0,50%

Cap. 3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor — 0,20%
Cap. 3.5 Proiectare — 6,60%

3.5.1. Tema de proiectare — 0,10%

3.5.2. Studiu de prefezabilitate — 0,50%

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general — 1,50%

3.54. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatjilor ** — 2,00%

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie — 0,50%

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie — 2,00%

Cap. 3.6 Organizarea procedurilor de achizitie — 0,10%

Cap. 3.7 Consultanta — 1,50%
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii — 1,35%
3.7.2. Auditul financiar — 0,15%

Cap. 3.8 Asistenta tehnica - 1,50%

3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului — 0,30%

3.8.1.1. pe perioada de executje a lucrarilor — 0,20%

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii — 0,10%

3.8.2. Dirigentie de santier —1,20%

Cap. 5.1 Organizare de santier — 2,5%
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Cap. 5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute — 10% (se stabileste conform prevederilor
anexei nr. 6 "Metodologie privind elaborarea devizului general si a devizului pe obiect" la HG nr.
907/2016).

* Taxele pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor aferente nu sunt incluse in Cap. 3.2, ci in Cap. 5.2.5 - Taxe pentru
acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare — conform HG907/2016.
** Documentatiile tehnice necesare in vederea oblfinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor — cuprind intocmirea
proiectului faza DTAC conform Legii 50 / 1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Cresterea costului unitar, datorata influentei zonei seismice si climatice de calcul a
amplasamentului investitiei, precum si/sau caracteristicilor geomorfologice ale terenului de
fundare, diferite de caracteristicile investitiei de referinta, se justifica distinct in documentatia
pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.

4. Caracteristicile arhitecturale, structurale si instalatiile obiesctului de referinta sunt cu
caracter orientativ si nu sunt obligatorii, acestea avand scop de ghidare in estimarile financiare
maximale pentru fundamentarea prezentului standard de cost.
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