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Cresterea fara dezvoltare a localitatilor din
preajma marilor orase
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Cresterea localitatilor suburbane

Putem vorbi de un fenomen repetat in sufici-
ent de multe locuri pentru a permite
observatia mecanismelor si consecintelor
dezvoltarii localitatilor suburbane cu pozitii
privilegiate, adiacente marilor orase din
Romania.

Situate Tn imediata apropiere a oraselor care
s-au dezvoltat si care au atras populatia din
alte localitati lipsite de perspective, cateva
comune si sate au avut un destin complet di-
ferit de cel al majoritatii localitatilor rurale, in
ultimii doudzeci si cinci de ani. Astfel de
localitdti au atras fie construirea de locuinte
unifamiliale, de vile cum le spun romanii case-
lor generoase, fie de constructii comerciale
sau pentru productie. Primele nu ar fi fost po-
sibile Tn orasele n care pretul terenurilor si jo-
cul dezvoltatorilor face inaccesibile pentru
cei mai multi proprietatile dorite. Cele dina
doua categorie au fost mai mult sau mai
putin alungate din orase de interese econo-
mice de grup sustinute politic, fiindu-le mai
usor sa se instaleze Tn apropierea lor.

Asa a Inceput, continuat si in anumite cazuri
s-a saturat, cresterea localitatilor suburbane.
Unele au ”profitat” sau mai degraba au specu-
lat proximitatea fatd de orasele aflate in dez-
voltare, profit care a iTnsemnat bani obtinuti
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din vanzarea terenurilor odinioard agricole si
fard valoare. Acest profit nu a condus la
cresterea calitatii vietii in localitatile respecti-
ve, fiind doar mica bogatie a familiilor care
detineau terenurile si care le-au fnstrainat fara
a produce, cum se spune, valoare addugatd.

Motivele cresterii

Asa cum spuneam, localitatile din imediata
apropiere a oraselor in dezvoltare au crescut
pe seama acestora din urma. Nimic mai firesc,
din perspectiva dezvoltdrii urbane. Totusi, o
astfel de oportunitate, pe care o localitate ru-
rala o poate avea poate o singurd data pe se-
col, sau in toata istoria ei, meritd sa fie jucata
sustenabil si nu speculativ, oportunist.
Fenomenul este simplu si are urmatoarele
motivatii: terenul mult mai ieftin, la care se
adaugd distantele reduse fata de oras, ce
aparent justifica optiunea. La acestea se
adaugd si toleranta administratiei fatd de
documentatiile de urbanism si autorizare
care sunt promovate mult mai usor la anumi-
te autoritati. Santierele de constructii pot
mult mai bine sd includa munca la negru si
materiale ieftine, eventual neconforme cu
normele, astfel incat si constructiile realizate
sa fie profitabile. Mai multe localitati au tre-
cut prin astfel de perioade, care au durat une-
ori peste un deceniu si au adus entuziasmul
locuitorilor si al alesilor. Cu totii intelegeau ca
se intampla ceva unic, cd e un moment favo-
rabil. Ceea ce de cele mai multe ori nu a pre-
vdzut nimeni au fost consecintele acestor
cresteri rapide.

Consecintele cresterii

Pe termen scurt au aparut activitati comercia-
le si locuri de munca pentru o parte dintre lo-
cuitorii locali. Totusi, investitiile si derularea
activitatilor au apartinut mai mult celor
specializati, din oras. Forma urbana inconsis-
tenta, retardul infrastructurii si pierderea
identitatii localitatii s-au produs rapid. Lipsa
de coerenta a urbanizarii care a folosit parce-
lari empirice rezultate din formele parcelelor
agricole, ocuparea intensivd a terenurilor cu
constructii de locuinte sau pentru diferite

activitdati private s-a facut fard asigurarea de
suprafete proportionale suficiente pentru
spatiul public. In curand comunele - dormitor
au resimtit efectele navetismului regulat la
orele de varf si dependenta de servicii aflate
la kilometri distantd.

Fenomenul acestei cresteri a condus la reali-
zarea de periferii urbane si nu la dezvoltarea
localitatilor rurale. Periferia inseamnd tesut
urban incomplet, de cele mai multe ori
monofunctional si aproape intotdeauna,
aceasta fiind cea mai grava consecinta, fara
comunitati ale locuitorilor.

Cauzele fenomenului

Putem pune pe seama guvernantei adminis-
trative complet neprofesioniste, cu politicieni
fara nicio calificare si functionari publici de
asemenea fard cunostinte si fara intuitie in
astfel de fenomene. Desi a aparut cu peste
zece ani In urma teoria zonelor metropolita-
ne n Romania, adica tocmai a colaborarilor
ntre localitatile apropiate de un centru urban
important, ea nu a fost transpusa mai ales din
orgoliile ocupantilor pozitiilor din
administratie, adicd ale alesilor care simteau
o eventuala diminuare a puterii locale si
dependentad de deciziile comune din noua for-
mula metropolitana.

Fara proiecte, fard competente dar ametiti de
cifrele cresterii rapide, de colectarea de taxe
si impozite fara precedent si de satisfactia ce-
lor care au transformat terenul agricol in te-
renuri de constructie, nimeni nu s-a alarmat.
Ceea ce a urmat a fost mai mult constatarea
consecintelor sociale si functionale nepldcute
si tentativa de a le repara, o atitudine reacti-
va in loc de una proactiva.

Cateva exemple

Probabil cel mai cunoscut caz de mutatie re-
zultata din cresterea localitatilor periferice
este comuna Floresti, de langa Cluj. Localita-
tea a depdsit 30 000 de locuitori, ajungand la
dimensiunile unui oras mediu, fard a avea insa
nimic din calitdtile unei structuri urbane
autentice.

Cladirile de locuinte colective au fost



realizate pe parcelarul agricol insiruite fard ni-
cio alta noimd decat a cantitatii, in timp ce
spatiile publice au continuat sd fie absente.
Fatal pentru Floresti a fost situarea pe
soseaua E 15 spre Oradea si Ungaria, fard al-
ternative de ocolire, ceea ce a generat cel
mai mare trafic considerat Tn numar de vehi-
cule pe unitatea de timp din Romania, peste
cel inregistrat pe DN 1, la nord de Bucuresti.
Fragmentul de autostrada realizat intre
localitatile Gildu, Turda si Luna, care ofera un
bypass pentru trafic evitand Clujul, nu are un
efect notabil asupra situatiei.

Un alt caz remarcabil este localitatea
Selimbar, adiacentd Sibiului, care a preluat
tot ce nu a fost permis n Sibiu, daca ne pu-
tem exprima asa. Aceeasi retetd, terenuri mai
ieftine, administratie lipsita de exigenta si
constructii...la liber.

Cine sunt vinovatii?

Aceasta este intrebarea preferatd a
jurnalistilor de scandal, dar care nu are un
raspuns confortabil. Lipsa de culturd a con-
struirii, graba si toleranta, fenomene care tin
de incompetentd si coruptie si mai ales un sis-
tem de gestiune urbana departe de a fi efici-
ent. Persoane fara pregatire adecvata in pos-
turile de arhitecti sefi, aprobari ale planurilor
urbanistice de cdtre consilierii locali fara nicio
viziune si mai ales realizarea de documentatii
de catre ”profesionistii”’ cei mai ieftini si ra-
pizi au condus la consolidarea unui mod de
operare pagubos in privinta calitatii.

Se spune despre primar ca va fi pedepsit de
electorat, nemaifiind ales, dar stim ca pentru
asa ceva e necesara o anumitd cultura a dez-
voltdrii pe care nu o au nici mdcar cei respon-
sabili de ea si nicidecum si populatia care
voteaza.

Ce se poate face?

Din pdcate la acest capitol vestile nu sunt
foarte bune. Constructiile realizate vor ddinui
cel putin o generatie, dacd nu doud sau chiar
trei. Structura parcelard e cel mai greu de re-
desenat atata timp cat este construita.
Totusi, se pot aplica mdsuri corective punctu-
ale, fine, locale, care necesita multd atentie si
inspiratie.

Este nsa pregdtitd localitatea sa initieze asa
ceva? Probabil cd incd nu.

Toatd lumea se gandeste la un proiect salva-
tor, o artera ocolitoare, o mare parcare, un
pasaj sau extinderea unei cdi ferate. Ameste-
cul de depozite, show-room-uri si locuinte ca-
rora romanii le spun ”vile”, risipite pe dealuri
sau campurile care preced intrdrile in orase
nu poate fi usor reorganizat. Capacitatea de a
servi cu infrastructurd aceste suprafete imen-
se de urbanism cand sufocat cand rarefiat,
dar intotdeauna incomplet si dezechilibrat

Floresti, judetul Cluj

Selimbar, judetul Sibiu

este nula. Niciun buget local nu fsi poate per-
mite asa ceva si nici nu ar trebui sa incerce.

O noua directie de cercetare se contureaza
ferm: patologia urbana, corectia sau
reparatia de dupa urbanizdrile incoerente.
Specialistii incep sd fie preocupati, dar sunt si
comunitatile pregdtite sd comande si sa
finanteze corect astfel de studii?

Esecul urbanismului post-decembrist

lata o discutie pe care o evita multi dintre cre-
atorii sistemului legislativ si de gestiune urba-
na in vigoare si care a condus la practicile
curente.

Ajustdri si corectii continue, o miscare Tnainte
-Tnapoi fard sperantd pentru cadrul legislativ
si un promis Cod al urbanismului care pare a fi
condamnat la a nu apdrea sunt lucrurile cu
care ne-am obisnuit.

Dezechilibrul intereselor si al competentelor
este greu de contracarat. Trebuie schimbat
rolul arhitectului sef. E nevoie de el ca vizio-
nar si negociator al interesului public sinu ca
birocrat la comanda politica.

Ministerul Dezvoltdrii ar trebui foarte serios
sa constate starea de fapt si sd genereze pro-
gramele de cercetare si politicile necesare, iar
mediul academic in care palpaie putina cerce-
tare in domeniu care existd in Romania pe
teme de dezvoltare urband ar trebui sa se de-
dice acestor teme.

Nu fn ultimul rand ar trebui sa invdtam ca
gandirea, cercetarea si planificare sunt crucia-
le pentru dezvoltare si cd sloganurile din tim-
pul alegerilor care spun ”fapte nu vorbe”, ar
trebui nuantate. m
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