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R O M Â N I A



JUDEŢUL CLUJ 
CONSILIUL JUDEŢEAN
                                                                                                               Nr. 4737/22.02.2017
Din raportului de expertiză tehnică nr. 119/10.2016 întocmit de către dr. ing. Augustin CÎMPEAN – expert tehnic atestat MLPAT nr. 647. MCC 120E – rezultă următoarele concluzii:

· Starea fizică a fațadelor clădirii Muzeului Etnografic al Transilvaniei din Cluj-Napoca, str. Memorandumului nr. 21 impune intervenții de consolidare şi reabilitare arhitecturală pe bază de proiect tehnic verificat şi autorizat conform legislației în vigoare. 

· Tencuielile existente de pe fațade (devenite nisipate, fisurate sau desprinse de stratul suport) vor fi îndepărtate. Rosturile zidăriei vor fi curățate, adâncite până la cca. 1 cm şi aspirate de praf. Eventualele fisuri identificate în zidării vor fi reparate prin injectări cu lapte/mortar de ciment şi „cusute” cu armături introduse în rosturile orizontale (în prealabil adâncite, aspirate de praf, umezite şi umplute 75...80% cu mortar moale, dar care să nu curgă). Refacerea tencuielilor se va executa în configurația lor inițială cu mortar pe bază de var-nisip. Zugrăvelile decorative vor folosi materiale, tehnici şi cromatică conformă zonei/ tradiției locale. Nu vor fi utilizate culori stridente, țipătoare. 

· Ornamentele, pietrele din alcătuirea brâielor în relief, solbancurile, dislocate sau desprinse de la poziție vor fi reparate şi refixate la poziția lor inițială. 

· Finisajele soclului (beton mozaicat) vor fi îndepărtate şi înlocuite cu finisaje „respirabile” din tencuieli pe bază de var-nisip sau similare. 

· Tâmplăria actuală va fi, în general, păstrată, reparată şi revopsită. 

· Componentele de fier de pe fațada principală vor fi curățate de rugină şi revopsite. Cele de pe fațadele sud, vest, executate ulterior clădirii, vor fi îndepărtate ca elemente ce „parazitează” configurația inițială. 

· Tinichigeria (jgheaburile, burlanele, paziile etc) aferentă clădirii va fi înlocuită cu componente noi, cu geometrie simplă, discretă, realizată din tablă de titan-zinc, durabilă, de bună calitate. Nu este indicată tabla zincată. 

· Țiglele acoperişului clădirii vor fi înlocuite cu țigle solzi noi, așezate dublu. 

· Pe durata desfășurării lucrărilor, pentru protecția trecătorilor, pe trotuarul public va fi construit un tunel provizoriu de protecție din material lemnos, păstrat până la finalizarea lucrărilor de reabilitare structurală şi arhitecturală a fațadei. 

· Execuția lucrărilor preconizate, proiectate, verificate şi autorizate se va face cu respectarea normelor, instrucțiunilor tehnice şi standardelor de calitate în construcții, aferente categoriilor de lucrări ce vor fi realizate. 

· Beneficiarul va urmări execuția corectă, cantitativ şi calitativ a tuturor lucrărilor prevăzute în documentație. Eventuale situații neprevăzute, nepotriviri sau alte soluții care s-ar putea contura ca oportune pe parcursul execuției, vor fi soluționate numai de proiectant, cu avizul expertului/ verificatorului. 

· La terminarea execuției se va efectua recepția calitativă a tuturor lucrărilor realizate, care va fi certificată şi de proiectant.

SITUAȚIA APROBATA:
· Valoarea totală, cu TVA (mii lei): 6.350,890 lei

· din care: construcţii montaj (C+M): 5.046,123 lei

Prin varianta   APROBATA - minimală - se urmăreşte efectuarea tuturor lucrărilor necesare de a asigura stabilitatea şi rezistența în timp a construcției, dar şi eliminarea insuficiențelor şi a cauzelor insuficiențelor de fizica construcției şi de biologia construcției, printr-o serie de lucrări precum:

· Înlăturarea straturile moderne ulterioare de la nivelul fațadelor (inclusiv de pe calcane), de la nivelul coșurilor de fum și aplicarea unui strat de tencuială exterioară pe baza de var hidraulic, tinci de var și zugrăveală silicatică, culoare ocru galben – culoarea se va stabili pe baza de mostre realizate în situ;

· Aplicarea, în jurul clădirii, a un strat de tefond pentru protectia peretilor;

· Ferestrele de la nivelul fațadei principale se repară şi se revopsesc în culoarea maro. De asemenea, se va amplasa încă un rând de ferestre spre partea interioară, necesare pentru a îmbunătăți nivelul izolării termice şi a celei fonice;

· Se propune înlocuirea ferestrelor dinspre curtea interioară cu unele prevazute cu bariera termica, care sa sugereze, la nivelul etajului, ideea de portic deschis așa cum a fost initial. Acest lucru este posibil prin amplasarea unor ferestre cu tâmplărie de lemn amplasată la interior şi dotate cu sistem de rabatere. La nivelul parterului, ferestrele se vor înlocui cu unele pe toc de lemn, vopsite maro, cu geam cu bariera termica şi 8 ochiuri;

· Se vor amplasa glafuri noi atât la interior cât și la exterior; cele de la interior vor fi din lemn, iar cele de la exterior din tabla de titan-zinc.

· Se propune demontarea grilajelor metalice de la nivelul subsolului și din curtea interioara. La gurile de aerisire de la subsol se vor monta grilaje metalice noi, de culoare negru;

· Se va inlatura finisajul scarilor de acces la subsol pana la nivelul betonului, care se va placa mai apoi cu klinker;

· Învelitoarea clădirii se înlocuieşte cu una nouă, tot din țigle ceramice tip solzi culoare caramiziu inchis;

· Parazapezile de la nivelul acoperisului se vor inlocui cu unele noi, de culoare maro închis, cu dispunere punctuala

· Elementele sistemului de paratrasnet se vor demonta și apoi se vor remonta după inlocuirea invelitorii;

· Elementele de tinichigerie (jgheaburi, burlane, dolii şi şorțuri) vor fi din tablă de titan-zinc; pe înălțimea de minim 1 m, acestea vor fi prevazute cu tuburi din fonta care sa dispuna și de cămin de vizitare;

· Înlăturarea umidității de la nivelul subsolului (ce generează degradări şi la nivelul parterului) prin utilizarea sistemului de electro-fizică (îndepărtare a apei de la nivelul pereților exteriori), amplasarea unui strat de rupere a capilarității adiacent laturilor interioare pereților ce au contact direct cu solul şi dispunerea de pardoseli permeabile din klinker, pe pat de nisip și pietris;

· Se propune înlăturarea pardoselilor din ciment și a finisajelor din gresie/ faianta de la nivelul parterului în spatiile ce au contact direct cu solul la partea inferioara și inlocuirea acestora cu pardoseli permeabile din klinker, departate de la fata peretelui. În încăperile unde acest lucru este imposibil de realizat, este necesara cel puțin înlăturarea placajului de faianta de la nivelul peretilor și crearea slitului de 15-20 cm fata de pereți pentru asigurarea ventilatiei;

· După eliminarea umiditatii de la nivelul subsolului, se vor restaura paramentele de piatra și componentele artisitce de piatra;

· Se propune înlăturarea sipcilor,a tablei aflate sub acestea și a scandurilor din lemn de la nivelul turnului, precum și a invelitorii actuale. De asemenea, se propune inlocuirea scandurilor cu unele noi, asemănătoare celor existente și invelirea acestora în tabla de titanzinc atât la nivelul fetelor laterale, cât și a invelitorii;

· Se propune inlocuirea cadranului de ceas actual, de forma patrata, cu unul de forma rotunda, conform imaginilor de arhivă ale clădirii;

· În locul structurii de lemn fără valoare arhitecturala se propune o copertina suspendata din sticla securizata pentru acoperirea scarii de acces la subsol amplasata în curtea interioara. De asemenea, se vor amplasa doua jardiniere de piatra pentru a asigura parapet de siguranța și cu scopul de a adaposti, cât mai puțin vizibil, aparatele de aer condiționat;

· Se propune sistematizarea și amenajarea terenului adiacent prin : înlăturarea pavajului din ciment, a stratului de asfalt, a betonului și a stratului de umplutura de la nivelul curții interioare și inlocuirea acestora cu straturi permeabile din piatra sparta, pietris, nisip și piatra cubica sistematizat astfel încât sa dirijeze apele pluviale din vecinatatea constructiei înspre zona interioara a curții unde se va colecta/ canaliza;

· Se propune restaurarea și completarea zonelor lipsa corespunzatoare treptelor din dale de piatra aflate în gang;

· Ancadramentele din piatra se restaureaza;

· Se va inlocui aruncatorul de roata alcătuit din caramizi cu unul din piatra, similar cu cel original și amplasat la poziția originala;

· Se propune amplasarea de placi cu grosimea de 20 cm vata minerala bazaltica la nivelul mansardei și la planseul peste etajul 2 pentru imbunatatirea confortul termic și refacerea finisajelor utilizand placi de gips carton;

· La nivelul sarpantei, se va dispune podina de intratinere și în locurile inaccesibile la momentul actual;

· Se vor efectua reparații la elementele structurale ale sarpantei (în procent de aproximativ 20%), se vor inlocui sipcile cu unele de dimensiunea 4.8x2.4 cm și se va desface zidaria amplasata intre corpul principal și aripa estica pentru a permite legătura facila dintre cele doua.

Documentația tehnico-economică de avizare a lucrărilor de intervenție – DALI – “RESTAURAREA ANVELOPEI PALATULUI REDUTA – MONUMENT ISTORIC SITUAT ÎN CLUJ-NAPOCA, STR. MEMORANDUMULUI NR. 21” întocmită conform prevederilor Hotărârii de Guvern nr. 28/ 2008 privind aprobarea conţinutului-cadru al documentaţiei tehnico-economice aferente investiţiilor publice, precum şi structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii şi lucrări de investiţii a fost analizată în ședința CTE fiind avizată favorabil prin avizul nr.2 din 21.02.2017. Indicatorii tehnico-economici propuși spre aprobare – varianta 1  – RECOMANDATĂ – minimală - se prezintă după cum urmează:
1. Indicatori tehnici:

· Arie construită existentă/propusă:


1.935 mp
· Nr. de niveluri:




S+P+2E+M

· Arie desfășurată existentă:



3.140 mp

· Lucrări de construcții:
· Lucrări la fațade (paramente exterioare) – constând în desfaceri și reabilitări la fațadele Nord- Sud, Est, Vest, gang, calcane;

· Lucrări la acoperiș – constând în desfacerea și reabilitarea învelitorii;

· Lucrări conexe interioare – constând în desfaceri și lucrări de construire inclusiv sistem electrofizic de hidroizolare;

· Lucrări conexe exterioare – constând în amenajare curte, copertină scară subsol și desfaceri.

2. Indicatori economici:

· Valoarea investiției (fără TVA):
· Valoare totală:

5340,953 lei

1184,246 euro

· din care C+M:

4240,439 lei

  940,230 euro

· Valoarea investiției (cu TVA 19%):
· Valoare totală:

6350,890 lei

1408,367 euro

· din care C+M:

5046,123 lei

1118,874 euro

3. Durata de realizare a investiției:
36 luni
Concluzii, constatări şi propuneri:

Prin prisma celor prezentat mai sus, considerăm necesar şi oportun proiectul de hotărâre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investiţii “Restaurarea anvelopei Palatului Reduta”, în prezent Muzeul Etnografic al Transilvaniei atașat prezentului referat și drept urmare se propune,  analizarea proiectului de hotărâre întocmit, conform procedurilor prevăzute de Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului Judeţean Cluj, în vederea supunerii lui spre aprobare, în prima şedinţă ordinară a Consiliului Judeţean Cluj.
PREŞEDINTE

ALIN TIŞE
Arhitect-Șef
SALANȚĂ Claudiu-Daniel

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI

ai obiectivului de investiții: “Restaurarea anvelopei Palatului Reduta”, 
în prezent Muzeul Etnografic al Transilvaniei
Beneficiar: 
Muzeul Etnografic al Transilvaniei

str. Memorandumului, nr. 21,

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
Amplasament: 
strada Memorandumului, nr. 21

mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 
PROIECTANT:  
S.C. ARH SERVICE S.R.L. 


str. Sigismund Toduță, nr. 13/1


jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca 
1. Indicatori tehnici:

· Arie construită existentă/propusă:


1.935 mp

· Nr. de niveluri:




S+P+2E+M

· Arie desfășurată existentă:



3.140 mp

· Lucrări de construcții:

· Lucrări la fațade (paramente exterioare) – constând în desfaceri și reabilitări la fațadele Nord- Sud, Est, Vest, gang, calcane;

· Lucrări la acoperiș – constând în desfacerea și reabilitarea învelitorii;

· Lucrări conexe interioare – constând în desfaceri și lucrări de construire inclusiv sistem electrofizic de hidroizolare;

· Lucrări conexe exterioare – constând în amenajare curte, copertină scară subsol și desfaceri.

2. Indicatori economici:

· Valoarea investiției (fără TVA):
· Valoare totală:

5340,953 lei

1184,246 euro

· din care C+M:

4240,439 lei

  940,230 euro

· Valoarea investiției (cu TVA 19%):
· Valoare totală:

6350,890 lei

1408,367 euro

· din care C+M:

5046,123 lei

1118,874 euro

            1 Euro = 4,5069 lei – curs BNR  06 ianuarie 2017
3.  Durata de realizare a investiţiei:
36 luni

Finanţarea investiţiei: alocaţii bugetare, fonduri proprii şi alte fonduri legal constituite cu destinaţia de investiţii.


* Valoarea se va actualiza potrivit evoluţiei ulterioare a preţurilor


PREŞEDINTE,




      
Contrasemnează:

                 Alin Tișe
        SECRETAR AL JUDEŢULUI,
                                                                                                                          Simona Gaci
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