MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE,
ADMINISTRATIEI PUBLICE SI
FONDURILOR EUROPENE

DIRECTIA GENERALA PROGRAME EUROPENE INFRASTRUCTURA MARE

Nr. /

CAIET DE SARCINI
privind incheierea unui contract de servicii avand ca obiect

»inchiriere spatiu cu destinatie de sediu necesar functiondrii Directiei Generale Programe
Europene Infrastructura Mare”

Acest caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de baza care trebuie respectate astfel
incat potentialii ofertanti sa isi elaboreze oferta corespunzator cu necesitatile Autoritatii
Contractante.

Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de achizitie si constituie
ansamblul cerintelor pe baza carora ofertantul isi elaboreaza oferta.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.

I.  INFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene
Sediul: Str. Apolodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti

Numar de telefon: Tel.: +4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 337

Il. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului il reprezinta inchirierea unui spatiu intr-o cladire de birouri, dotata
cu utilitati si spatii de parcare necesar pentru asigurarea functionarii in conditii
corespunzatoare a Directiei Generale Programe Europene Infrastructura Mare (DG PEIM).

Spatiul ce face obiectul inchirierii poate fi format dintr-un imobil (unul sau mai multe
corpuri aflate in acelasi spatiu comun) sau un spatiu compact dintr-un imobil. Spatiul ce face
obiectul inchirierii trebuie sa aiba dotarile necesare desfasurarii in conditii corespunzatoare a
activitatii DG PEIM.

Ofertantul va asigura mentenanta spatiului pe care il propune spre inchiriere (repararea si
intretinerea cladirii si a spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din dotare).

M. DURATA CONTRACTULUI

Inchirierea se va realiza pe o perioada de 2 ani si 9 luni dar nu mai tarziu de 31.12.2019, cu
posibilitatea de prelungire pe intreaga perioada de derulare a Programului Operational
Infrastructura Mare.
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Perioada de derulare a Programului Operational Infrastructura Mare se intinde pana in anul
2025, inclusiv perioada aferenta inchiderii acestuia.

Prelungirea contractului se va realiza inainte de expirarea celor 2 ani si 9 luni, respectiv
inainte de 31.12.2019, prin renegociere in avantajul Beneficiarului (Autoritatii Contractante),
prin pastrarea sau imbunatatirea conditiilor initiale.

Contractul poate fi modificat/reziliat de catre Beneficiar oricand in perioada de derulare cu o
notificare prealabila transmisa cu cel putin 60 zile calendaristice anterior datei de
modificare/reziliere.

Iv. SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE

Suprafata utila ofertata, respectiv spatiul util inchiriat (se va exclude suprafata spatiilor
comune care reprezinta suprafata cumulata a cailor de acces, holuri, toalete si, daca exista, a
teraselor, balcoanelor, logiilor) va fi de minim 1.950,00 mp.

Suprafata comuna care va fi ofertata poate sa fie mai mica sau mai mare fata de valoarea
estimata de 390,00 mp, cu mentiunea ca pretul unitar pentru aceasta suprafata va fi 50% din
pretul ofertat/mp util aferent suprafetei utile, iar valoarea lunara a chiriei pentru spatiul
comun nu va depasi 10% din valoarea platita pentru suprafata utila ofertata.

A. Conditii minime obligatorii

A.1. Se solicita ca imobilul sa fie amplasat in Bucuresti, intr-o locatie ultracentrala sau
centrala, adecvata unei institutii guvernamentale cu profil european, usor accesibila cu
mijloacele de transport in comun, situata pe una dintre urmatoarele artere principale sau la
cel mult 300 m fata de artera principala:

Bd. Unirii

Bd. Dimitrie Cantemir
Bd. Corneliu Coposu
Bd. Libertatii

Bd. Carol |

Bd. Regina Elisabeta
Bd. Lascar Catargiu
Bd. Dacia

Bd. Gen. Gh. Magheru
Bd. Nicolae Balcescu
Bd. I.C. Bratianu

Bd. Aviatorilor

Bd. lon Mihalache

Bd. lancu de Hunedoara
Calea Victoriei

Sos. Nicolae Titulescu
Soseaua Kiseleff
Strada Buzesti

AN N N N N N NN

La stabilirea perimetrului s-a avut in vedere atributiile si activitatile zilnice desfasurate la
nivelul DG PEIM in gestionarea Programelor Operationale respectiv POIM, POS Mediu, DRI
Bucuresti si POS Transport, care implica si colaborarea cu Ministerul Mediului, Ministerul
Transporturilor si Ministerul Energiei dar si cu alte institutii publice.
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De asemenea s-a tinut cont si de informatiile obtinute din cercetarile de piata pentru tipul de
servicii de inchiriere a unui imobil cu destinatie de sediu, pretabil pentru derularea activitatii
unei institutii publice.

A.2. Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior si sa nu
prezinte risc si pericol public;

Ofertantul trebuie sa prezinte la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor o
declaratie pe proprie raspundere privind incadrarea/ neincadrarea imobilului in clasele de
risc seismic a imobilului ofertat. Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita de
la institutiile abilitate, documente in vederea verificarii celor declarate de ofertant.

De asemenea, ofertantul va prezenta o declaratie pe propria raspundere prin care atesta
ca imobilul/imobilele oferit/e spre inchiriere detin/e toate avizele si autorizatiile necesare
in vederea desfasurarii activitatii unei institutii publice, conform prevederilor legale,
specifice, in vigoare. Autoritatea Contractanta isi rezerva dreptul de a solicita documente in
vederea verificarii celor declarate de ofertant.

A.3. Imobilul sa permita, in limita spatiului disponibil instalarea in exterior si in interior a
insemnelor institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legatura cu specificul si
reprezentativitatea institutiei, pe toata perioada de valabilitate a contractului.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si
interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/sau orice alte documente relevante
pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

A.4. lluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in
fiecare diviziune a spatiilor destinate pentru birouri. Ferestrele vor fi dotate cu jaluzele.

A.5. Instalatii sanitare, electrice, termice, de aer conditionat etc. in buna stare de
functionare;

A.6. Sa asigure conditii corespunzatoare necesare amenajarii spatiilor solicitate in prezentul
caiet de sarcini. Ofertantul va permite accesul reprezentantilor Autoritatii Contractante
pentru vizualizarea spatiului.

A.7. Suprafata necesara desfasurarii activitatii DG PEIM (se va exclude suprafata spatiilor
comune respectiv a cailor de acces, holuri, toalete si, daca exista, a teraselor, balcoanelor,
logiilor) solicitata de Autoritatea Contractanta prin prezentul caiet de sarcini, este de
minim 1.950 mp - pretabila pentru organizarea de birouri si spatii de lucru pentru aproximativ
239 persoane. In acest sens se vor prezenta documente suport in vederea indeplinirii acestei
cerinte, pentru fiecare etaj/spatiu/spatii in parte, asa cum rezulta din cadrul releveului emis,
avizat de Oficiul de Cadastru (documentul va fi prezentat in cadrul ofertei).

A.8. Suprafata ofertata va avea urmatoarele caracteristici si va fi compartimentata astfel:
Spatiul pretabil organizarii spatiului de lucru pentru angajatii DG PEIM:

Spatiul de minim 1.950,00 mp, pretabil organizarii spatiului de lucru pentru angajatii Directiei
Generale Programe Europene Infrastructura Mare (DG PEIM), va fi organizat astfel:

a) spatii de birouri de lucru pentru cca. 208 angajati cu functie de executie
(compartimentate / necompartimentate cu pereti);
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b) spatiul de birouri de lucru pentru 19 angajati cu functie de conducere, altele decat
functia de director / director adjunct / director general / director general adjunct
(compartimentate / necompartimentate cu pereti);

c) spatiul de birouri de lucru destinat pentru 9 angajati cu functie de conducere director /
director adjunct (compartimentate cu pereti);

d) spatiul de birouri de lucru destinat pentru 3 angajati cu functie de conducere director
general / director general adjunct (compartimentate cu pereti);

e) o zona distincta pentru amenajare secretariat;

f) 2 sali de reuniuni (1 sala de reuniune mare - capacitate de minim 30 persoane; 1 sala de
reuniune mica - capacitate de minim 15 persoane) sau un spatiu de reuniuni pentru
minim 45 persoane care sa fie in sistem modular, respectiv dintr-un spatiu cu o
capacitate de minim 45 persoane sa aiba optiunea de transformare in minim 2 spatii
(unul de capacitate de minim 30 persoane si unul de capacitate de minim 15 persoane)

g) spatiu pentru organizarea arhivei de minim 150 mp format din unul sau mai multe spatii
mici, securizat si dotat cu sistem de avertizare in caz de incendiu;

h) spatiu pentru echipamente de multiplicat, echipamente de birotica si pentru
birotica/rechizite;

Spatiul aferent centrului de date:

Spatiul de minim 20 mp, pretabil organizarii spatiului pentru centrul de date al Directiei
Generale Programe Europene Infrastructura Mare (DG PEIM), va fi organizat astfel:

a) va fi dotat cu aparat de aer conditionat specific camerelor de date (asigurarea
permanenta a unei temperaturi cuprinse intre 16-20 grade Celsius)

b) se va asigura cablarea structurata (date-voce) care va permite conectarea
calculatoarelor, imprimantelor si multifunctionalelor de retea la server din centrul de
date;

c) cablarea structurata (date-voce) trebuie sa permita conectarea unei linii telefonice de
interior pentru fiecare birou;

d) podea inalta prin care trec retelele de calculator si telefonie sau alt sistem de
amplasare a retelelor de calculator si date;

e) alimentare cu energie electrica din cel putin un post TRAFO;

f) amenajare pentru functionarea optima a echipamentelor IT prin asigurarea conditiilor
de alimentare electrica (redundanta si continuitate cu protectie impotriva variatiilor
de tensiune);

g) alimentarea cu energie electrica a camerei pentru aparatura specifica SMIS trebuie sa
fie de minim 3,5 kW cu priza industriala de putere 16 VA si prize de medie putere,
ambele echipate cu pamantare. Racordul specific camerei trebuie sa aiba tablou de
sigurante separat, cu acces rapid de interventie;

h) posibilitatea adaugarii de noi conexiuni de la terti furnizori de legaturi broadband si de
instalare a unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care, ulterior inceperii
contractului de inchiriere, se constata ca reteaua pusa la dispozitie de catre proprietar
este insuficienta. Aceasta retea va fi instalata de catre o companie/companii
specializate cu acordul si in conditiile stabilite de viitorul chirias, pe cheltuiala
acestuia;

i) pentru instalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare,
proprietarul cladirii trebuie sa permita accesul in cladire a companiei/companiilor in
vederea instalarii cablurilor necesare, trebuie sa fie de acord cu pastrarea cablurilor in
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cladire pe toata durata contractului de inchiriere si, de asemenea, trebuie sa permita
accesul in cladire pe toata durata contractului de inchiriere a echipelor ce asigura
service-ul acestei retele;

Spatiul aferent spatiului comun:

Spatiul comun reprezinta suprafata cumulata a cailor de acces, holuri, toalete si, daca exista,
a teraselor, balcoanelor, logiilor.

Grupurile sanitare trebuie sa fie dotate cu lavoare, closete cu apa, oglinzi, suporturi pentru
hartie igienica, in perfecta stare de functionare.

Nota: Locatorii care nu prezinta oferte de spatiu compartimentate conform cerintelor de mai
sus, vor pune la dispozitia Autoritatii Contractante un plan de compartimentare, avizat
de o persoana autorizata, pana la momentul vizitarii spatiului. Acest plan de
compartimentare trebuie sa corespunda cerintelor specifice Autoritatii Contractante si va
deveni anexa la contract. in acest caz, amenajarea spatiului se va face in conformitate
cu planul de compartimentare, urmand ca darea in folosinta sa se faca intre
M.D.R.A.P.F.E si persoana imputernicita din partea ofertantului ce va fi declarat
castigator, in termen de maxim 30 de zile de la semnarea contractului.

B. Dotari tehnice si instalatii
Imobilul care va fi inchiriat trebuie sa detina:

a) instalatii electrice, de apa, canalizare, instalatii sanitare, incalzire, climatizare in
perfecta stare de functionare (aceasta cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta
sa);

b) sistem/sisteme de climatizare, in stare buna de functionare, cu posibilitatea reglarii
temperaturii (aceasta cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta sa);

c) cablare structurata voce-date cat.5 cu minim o priza dubla pentru fiecare birou functie
de executie, minim 3 prize duble/birou functii de conducere si secretariat, minim 5
prize duble/sala de sedinta / reuniuni, cu acces la rack-ul/urile de concentrare ale
cablurilor (aceasta cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta sa); In situatia in care
se doresc eventuale modificari aferente cablarii, acestea se vor realiza in termen de
maxim 30 de zile de la semnarea contractului;

d) sistem de supraveghere video pentru zonele de acces;

C. Amenajare spatiu

Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi complet dotat cu:

1. Parchet/mocheta si jaluzele noi sau in stare foarte buna;
2. Corpuri de iluminat montate in toate spatiile.

D. Alte facilitati

v" lluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in
fiecare diviziune a spatiilor destinate pentru birouri;

v Daca imobilul de birouri/spatiul deserveste si alte entitati, posibilitatea asigurarii
unui spatiu cat mai compact pentru personalul Directiei Generale Programe
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Europene Infrastructura Mare (DG PEIM), cu intrare separata, care sa permita
asigurarea pazei obiectivului in conditiile Legii nr. 333/2003 privind paza
obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v Intretinerea si revizia periodicd a sistemului (sistemelor) de aer conditionat,
centralelor termice, instalatiilor de apa, canalizare, electricitate (inclusiv lampile
aferente sistemelor de iluminat artificial) etc. vor fi in sarcina proprietarului;

v' Trebuie sa fie asigurate minim 30 locuri de parcare aferente imobilului (avand in
vedere fluxul de Beneficiari / Auditori / Contractori care participa la intalniri /
discutii la nivelul AM POIM respectiv numarul de autoturisme de serviciu alocate
POS Mediu si POS Transport). Spatiul aferent parcarii trebuie sa se afle pe terenul
care imprejmuieste imobilul sau in apropierea imobilului la o distanta de cel mult
100 m, locuri ce vor fi oferite Autoritatii Contractante cu titlu gratuit pe
intreaga perioada de derulare a contractului.

V. DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pana la data darii in folosinta a spatiului inchiriat in incinta
imobilului, sa asigure toate compartimentarile si amenajarile necesare, astfel cum au fost
enuntate la capitolul IV de mai sus, astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii
Contractante.

In situatia in care spatiul ofertat este deja amenajat conform cerintelor Autoritatii
Contractante la momentul vizitarii spatiului, acesta va fi utilizabil imediat dupa semnarea
contractului, cu toate dotarile necesare utilizarii. Darea in folosinta a acestuia va fi facuta pe
baza de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul cu dotarile sale,
starea si gradul de utilizare al acestora.

In situatia in care spatiul ofertat nu este amenajat conform cerintelor Autoritatii Contractante
si este prezentat un plan de compartimentare la momentul vizitarii spatiului, amenajarea
spatiului se va face in conformitate cu planul de compartimentare prezentat, urmand ca darea
in folosinta sa se faca intre M.]D.R.A.P.F.E si persoana imputernicita din partea ofertantului ce
va fi declarat castigator, in termen de maxim 30 de zile de la semnarea contractului.

Toate costurile aferente compartimentarii si amenajarii spatiului vor fi suportate de
proprietarul spatiului de inchiriat.

VI. MODALITATEA DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertantul va detalia in oferta sa modul in care imobilul corespunde cerintelor, tinand cont de
urmatoarele aspecte:

v' Descriere generala a imobilului si a spatiului de inchiriat
v' Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei
v" Descrierea amenajarilor ce vor fi realizate pana la data darii in folosinta

v Darea in folosinta a spatiului inchiriat - grafic de timp estimativ, conditii, plan de
compartimentare avizat de o persoana autorizata prezentat pana la momentul semnarii
contractului.

v Utilitati - se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (energie electrica, apa,
canalizare, incalzire/gaz). In cazul in care in imobilul ofertat mai functioneaza si alte
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entitati, se va mentiona modalitatea detinerii contractului de utilitati, precum si modul
de calcul al contributiei M.D.R.A.P.F.E la plata utilitatilor, conform cotei parti ce fi
revine din suprafata totala a imobilului. Costul utilitatilor consumate vor fi platite de
Autoritatea Contractanta pe baza de documente justificative (indexuri, facturi furnizori
utilitati etc.).

v' Descrierea serviciilor de mentenanta si intretinere
v" Conditii de facturare si plata
v Alte prevederi / facilitati

Anexat ofertei, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si
interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente relevante
pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

Pretul ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru patrat, exprimat in
euro, fara TVA, tarif ce va ingloba:

1. costurile legate de inchirierea spatiului util de birouri (incluzand si costurile cu
amenajarea si cablarea structurata, compartimentarea spatiului);

- pretul ofertat va include si prestarea serviciilor de mentenanta lunara a
sistemelor de incalzire, sanitare, electrice si de iluminat;

2. costurile legate de inchirierea spatiilor comune (suprafata ofertata poate sa fie mai
mica sau mai mare fata de valoarea estimata de 390,00 mp, cu mentiunea ca pretul
unitar pentru aceasta suprafata va fi 50% din pretul ofertat/mp util aferent suprafetei
utile, iar valoarea lunara a chiriei pentru spatiul comun nu va depasi 10% din valoarea
platita pentru suprafata utila ofertata.).

3. costurile legate de plata lunara aferenta intretinerii spatiului, constand in asigurarea
urmatoarelor servicii:

- curatenie pentru intreaga suprafata inchiriata (prestarea de servicii de
curatenie birouri, spatii comune si spatii anexe incluse in locatia
inchiriata, cu asigurarea materialelor de curatenie si a consumabilelor
igienico-sanitare);

- colectare si transportul la locul de depozitare a gunoiului si resturilor
menajere din incaperi precum si costul serviciilor de salubritate;

- dezinsectie si deratizare;

- deszapezire a trotuarului din fata institutiei, a curtii interioare (daca
exista) si a aleii de acces in sediul institutiei, deszapezire terase/balcoane,
acoperis imobil si a spatiului aferent parcarii.

Toate costurile serviciilor mentionate mai sus vor fi suportate de proprietar in costul chiriei
totale lunare, cu exceptia costurilor lunare de utilitati (apa, energie electrica, incalzire/gaz) si
telefonie fixa care se vor plati de catre Autoritatea Contractanta separat lunar.
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Vil.

PLATI

De la semnarea contractului de catre ultima parte si pana la darea in folosinta a spatiului,
consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, nu se va plati chirie.

De la momentul darii in folosinta a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, la cursul de
schimb oficial BNR, in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, in baza facturii
emise de locator.

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare in euro nu va
putea fi majorat sau indexat.

Viil.

v

CONDITII SPECIALE

Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in
mod legal.

in cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre finchiriere,
acesta va prezenta actul in baza caruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte
si dreptul de subinchiriere.

Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.

Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat de catre
ofertantul castigator pe perioada derularii contractului de inchiriere decat cu
notificarea prealabila, intr-un termen de cel putin 120 de zile.

Viitorul proprietar al imobilului instrainat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de inchiriere valabil incheiat in conditiile normelor procedurale interne
pentru atribuirea contractului de inchiriere.

In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca cétre o
institutie financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un
angajament din partea acesteia cu privire la inchirierea imobilului in favoarea
M.D.R.A.P.F.E.

De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile
inainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.
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