Hotarare
pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor
de implementare a programului "Prima casa"

Tn temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicats,
Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.
ARTICOL UNIC
Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului
"Prima casa", publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 418 din 18 iunie 2009, cu

modificarile si completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“ART.2

(1) Benéeficiarii pot achizitiona sau construi in cadrul programului urmatoarele tipuri de locuinte:

a)

b)

locuinte noi, destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele derulate de Agentia
Nationala pentru Locuinte (ANL), pentru care documentele de receptie la terminarea lucrarilor
de constructii noi s-au efectuat cu cel mult 5 ani inainte de data solicitarii creditului garantat;
locuinte consolidate, destinate achizitionarii, pentru care documentele de receptie la terminarea
lucrarilor de interventie in vederea consolidarii si/sau reducerii riscului seismic s-au efectuat cu
cel mult 5 ani inainte de data solicitarii creditului garantat, inclusiv cele construite prin
programele derulate de ANL;

locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca de catre beneficiari individuali, inclusiv cele
care se construiesc prin programele derulate de ANL;

locuinte viitoare, care urmeaza sa se construiasca prin asociatii fara personalitate juridica, cel
putin unul dintre asociati fiind proprietarul terenului pe care urmeaza sa se construiasca
locuintele;

locuinte aflate Tn exploatare curenta pe perioade mai mari de 5 ani de la data efectuarii receptiei
la terminarea lucrarilor de constructii noi sau de interventie in vederea consolidarii si/sau
reducerii riscului seismic, dupa caz, destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin
programele derulate de ANL;

(2) Procentul de garantare de catre stat a creditelor destinate achizitionarii/construirii locuintelor

prevazute la alin. (1) lit.a) -d) este de maximum 50% din valoarea finantarii, exceptand
dobanzile, comisioanele si spezele bancare. in cazul creditelor destinate achizitionarii
locuintelor care se incadreaza in prevederile alin. (1) lit.e), procentul garantat de stat este de
maximum 40% din valoarea finantarii, exceptand dobéanzile, comisioanele si spezele bancare.

(3) Termenul de 5 ani prevazut la alin. (1) lit. a), b) si e) se implineste in ziua corespunzatoare din

ultimul an.”

2. Articolul 2" se modifica si va avea urmatorul cuprins:
.Beneficiarii care detin cote-parti dintr-o locuinta din categoria celor prevazute la art. 2 lit. a), b)
si e) pot achizitiona diferenta de cote-parti, in vederea intregirii dreptului de proprietate.”

3. La articolul 4*Malineatul 32 se modifica si va avea urmatorul cuprins:



»(3"2) Finantatorii care au participat in program, dar nu au optat pentru impartirea proportionala
a riscurilor si a pierderilor si solicita reintrarea in program au obligatia de a transmite FNGCIMM
si Ministerului Finantelor Publice nivelul costurilor totale pe care le vor aplica finantarilor n
cadrul programului si de a semna initial Protocolul privind reutilizarea unui plafon la nivelul a
50% din soldul total al garantiilor acordate in cadrul Programului "Prima casa", rezultat din
impartirea riscurilor si pierderilor aferente soldului portofoliului de garantii acordate in cadrul
programului, proportional cu procentele de garantare prevazute la art. 2 alin. (2), iar dupa
epuizarea plafonului reutilizat vor semna Protocolul care stabileste termenii si conditiile
aplicabile garantiilor acordate in cadrul programului Tn conditiile mpartirii proportionale cu
procentele de garantare prevazute la art. 2 alin. (2) a riscurilor si pierderilor, potrivit art. 4 alin.
(2) din anexa nr. 1."

4. La Anexa nr.1, dupa alineatul (41) al articolului 3, se introduce un nou alineat, alin.(42)

cu urmatorul cuprins:

”(42) Pentru anul 2017, se aloca un plafon al garantiilor care pot fi emise potrivit art. 1 alin. (3)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completérile ulterioare, de 2.500 milioane lei.in anul 2017
se suspenda aplicarea prevederilor art.2.7 din Protocolul-cadru prevazut in Anexa nr.6 la
Ordinul ministrului finantelor publice si al ministrului Intreprinderilor mici si mijlocii, comerfului si
mediului de afaceri nr.2225/994/2009 pentru aprobarea Conventiei privind implementarea
programului "Prima casa@" si a Conventiei de garantare si pentru reglementarea unor masuri
necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr.
717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului "Prima casa", cu
modificarile si completarile ulterioare.

5. La Anexa nr.1, la articolul 5, litera b) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“b) garantie - angajament expres, neconditionat si irevocabil asumat de FNGCIMM, in numele si
in contul statului, materializat intr-un contract de garantare, care acopera pierderea suportata
de finantator, ca urmare a producerii riscului de credit, proportional cu procentul de garantare,
atat in cazul garantiilor acordate pentru finantarile garantate definite conform lit. e) - e”5), cat si
pentru cele care intra sub incidenta impartirii in mod egal a riscului intre stat si finantatori, in
baza optiunii exprimate in conditiile legii de catre finantatori;”

6. La Anexa nr.1, la articolul 5, literele d*1)-e*5) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:
“d™) protocol - act semnat intre FNGCIMM, in calitate de mandatar al Ministerului Finantelor
Publice, si finantator, prin care se stabilesc termenii si conditiile aplicabile garantiilor care intra
sub incidenta optiunii privind reutilizarea plafonului, precum si celor care se acorda in conditiile
impartirii riscurilor si pierderilor intre finantator si garant, proportional cu procentul de garantare;
e) finantare garantata pentru locuintele noi prevazute la art. 2 lit. a) din hotarare - credit acordat
persoanelor fizice in cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte
sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din
pretul de achizitie al locuintei noi, prevazut in antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai
mult decét valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult
decét valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei
este mai mare de 70.000 euro;
eM) finantare garantata pentru locuintele consolidate prevazute la art. 2 lit. b) din hotarare -
credit acordat persoanelor fizice in cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele



bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi
maximum 95% din pretul de achizitie al locuintei consolidate, prevazut in antecontractul de
vanzare-cumparare, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuiniei este mai mic sau egal cu 70.000 euro sau
maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a
locuintei, daca pretul de achizitie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

e’2) finantare garantata pentru locuintele prevazute la art. 2 lit. ¢) din hotarare - credit acordat
persoanelor fizice in vederea construirii de locuinte individuale Tn cadrul programului, exclusiv
dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de
credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractele de construire a
locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la
contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai mica sau
egala cu 70.000 euro sau maximum 66.500 euro, dar nu mai mult decét valoarea rezultata din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de
constructie a locuintei este mai mare de 70.000 euro;

e”3) finantare garantata pentru locuintele prevazute la art. 2 lit. d) din hotarare - credit acordat
persoanelor fizice in vederea construirii de locuinte in regim asociativ in cadrul programului,
exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiari in baza
contractelor de credit, care va acoperi maximum 95% din valoarea prevazuta in contractele de
construire a locuintelor, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din devizul estimativ de lucrari,
anexa la contractul de construire a locuintei, daca valoarea de constructie a locuintei este mai
micd sau egald cu 75.000 euro sau maximum 71.250 euro, dar nu mai mult decat valoarea
rezultata din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei, daca
valoarea de constructie a locuintei este mai mare de 75.000 euro;

e’4) finantare garantata pentru locuintele prevazute la art. 2 lit. e) din hotarare - credit acordat
persoanelor fizice in cadrul programului, exclusiv dobanzile si comisioanele bancare si alte
sume datorate de beneficiar in baza contractului de credit, care va acoperi maximum 95% din
pretul de achizitie al locuintei care nu indeplineste conditile pentru a fi incadrata in categoria
locuintelor noi sau consolidate, prevazut in antecontractul de vanzare-cumparare, dar nu mai
mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca preful de achizitie a
locuintei este mai mic sau egal cu 60.000 euro sau maximum 57.000 euro, dar nu mai mult
decét valoarea rezultata din raportul de evaluare a locuintei, daca preful de achizitie a locuintei
este mai mare de 60.000 euro;

e?5) finantare garantata pentru achizifionarea/construirea unei noi locuinte in cadrul
programului - credit acordat o singura data persoanelor fizice in cadrul programului, exclusiv
dobanzile si comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiar in baza contractului de
credit, care se acorda de un finantator definit conform lit. d) unui beneficiar care a mai
achizitionat/construit o locuinta in cadrul programului, dar care achizitioneaza/construieste o alta
locuinta Tn cadrul programului, indiferent de incadrarea locuintei in categoriile prevazute la art.2
alin.(1) din hotarare si care indeplineste conditiile prevazute la art. 1 alin. (10*4) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si acopera maximum 95% din preful de
achizitie a locuintei, respectiv valoarea prevazuta in contractele de construire a locuintelor,
stabilit/stabilita conform lit. ) - e*4);”

7. La Anexa nr.1, la articolul 5, litera q) se modifica si va avea urmatorul cuprins:



“q) plafon reutilizat - nivel maxim al garantiilor care va fi utilizat de finantator in vederea acordarii
de garantii in cadrul programului Tn conditiile Tmpartirii riscurilor si a pierderilor intre statul
roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si finantatori, proportional cu procentul de
garantare, egal cu 50% din soldul garantilor emise de catre FNGCIMM in favoarea
finantatorului, raportat in ultima zi a lunii precedente lunii in care finantatorul a semnat
protocolul, care include valoarea promisiunilor de garantare emise pana la data semnarii
protocolului si valoarea garantiilor aprobate care nu au fost acordate pana in ultima zi a lunii
precedente lunii Tn care finantatorul a semnat protocolul;”

8. La Anexa nr.1, la articolul 6, alineatul (1),literele f) si g) se modifica si vor avea urmatorul
cuprins:

“f) are valoare determinata, initial egala cu finantarea acordata in cazul garantiilor din portofoliul
finantatorilor care nu au optat pentru reutilizarea plafonului, respectiv cu maximum 50% din
finantarea acordata in cazul garantiilor care intra sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor
intre stat si finantatori, proportional cu procentul de garantare;
g) valoarea se reduce cu ratele de capital (principal) rambursate de catre beneficiar in cazul
garantiilor din portofoliul finantatorilor care nu au optat pentru reutilizarea plafonului, respectiv
cu maximum 50% din ratele de capital (principal) rambursate de catre beneficiar in cazul
garantiilor care intra sub incidenta impartirii riscurilor si pierderilor intre stat si finantatori
proportional cu procentul de garantare;”

9. LaAnexa nr. 1, la articolul 6, alineatul (3) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»(3) Garantia este platibila la prima cerere scrisa a finantatorului, realizata in termenii si in
conditiile prevazute in prezentele norme, in contractul de garantare si in Protocolul-cadru, si
acopera maximum 50% din valoarea principalului Tn cazul creditelor destinate
achizitionarii/construirii locuintelor prevazute la art. 2 alin. (1) lit.a) - d) din hotarare, respectiv
maximum 40% din valoarea principalului Tn cazul creditelor destinate achizitionarii locuintelor
care se incadreazd in prevederile art. 2 alin.(1) lit.e) din hotarare, exclusiv dobanzile si
comisioanele bancare si alte sume datorate de beneficiarul programului in baza contractului de
finantare.”

10. La Anexa nr. 1, articolul 10, alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»,(1) Garantiile pentru locuintele prevazute la art. 2 lit. a), b) si e) din hotarare sunt garantate cu
ipoteca legala de rang | asupra locuintelor achizitionate prin program, in favoarea statului
roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, valabila pe toatd durata finantarii, cu
notarea in cartea funciara a interdictiei de Tnstrainare pe o perioada de 5 ani si a interdictiei de
grevare cu alte sarcini pe toatd durata garantiei. in cazul primirii de céatre finantator a
comunicarii respingerii cererii de platd a garantiei de la FNGCIMM, in temeiul conventiei de
garantare, finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea funciara ipoteca legala reglementata de
art. 2386 pct.3 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare,
concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite Tn favoarea statului
roman.”

11. La Anexa nr. 1, articolul 101 alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»(1) Garantia pentru locuinta prevazuta la art. 2 lit. ¢) din hotarare este garantata cu ipoteca
legala de rang | in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, asupra
terenului si locuintei viitoare, care urmeaza sa se construiasca prin program, instituita in baza



contractului de garantare, dupa ce, in prealabil, a fost notata autorizatia de construire in cartea
funciara a terenului, valabila pana la Tndeplinirea tuturor obligatiilor beneficiarului fata de
finantator, urméand ca ipoteca legala de rang | sa se extinda asupra locuintei finalizate, cu
notarea in cartea funciara, in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, a interdictiei de instrainare a terenului si a locuintei pe o perioada de 5 ani si a
interdictiei de grevare a acestora cu alte sarcini in afara celei prevazute la alin. (2) pana la
indeplinirea tuturor obligatiilor beneficiarului fata de finantator.”

12. La Anexa nr. 1, alineatul (1) al articolului 1072 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»(1) Garantiile pentru locuintele prevazute la art. 2 lit. d) din hotarare sunt garantate cu ipoteca
legala de rang | in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, asupra
terenului si constructiei viitoare, instituita in baza contractului de garantare, dupa ce, in
prealabil, a fost notata autorizatia de construire in cartea funciara a terenului, valabila pana la
indeplinirea tuturor obligatiilor beneficiarului fata de finantator, urmand ca ipoteca legala de rang
| sa se extinda asupra locuintelor finalizate, rezultate Tn urma dezmembrarii constructiei si cotei
indivize aferente de teren, cu notarea in cartea funciara in favoarea statului roman, reprezentat
de Ministerul Finantelor Publice, a interdictiei de instrainare a locuintelor si a terenului pe o
perioada de 5 ani, cu exceptia instrainarii cotelor indivize sau a parcelelor de teren ce revin
fiecarei locuinte in parte in urma dezmembrarii catre membrii asociatiei, si a interdictiei de
grevare a locuintelor si a terenului cu alte sarcini in afara celei prevazute la alin. (2) pana la
indeplinirea tuturor obligatiilor beneficiarului fata de finantator.”

13. La Anexa nr.1, dupa articolul 1019, se introduce un nou articol, art. 1010, cu urmatorul
cuprins:
“‘ART.10M0
In cazul lichidérii creditului garantat in cadrul programului prin rambursarea integrald a soldului
finantarii garantate, anticipata sau la termen, FNGCIMM este mandatat sa isi exprime acordul
in numele si in contul statului roméan, prin Ministerul Finantelor Publice, in vederea radierii
ipotecii legale instituite Tn favoarea statului roman si a interdictiilor Tnscrise in cartea funciara a
locuintei achizitionate/construite Tn cadrul programului.”

14. La Anexa nr.1, la articolul 11, dupa litera b) se introduce o noua litera, lit. b*), cu
urmatorul cuprins:
“b") procentul de garantare corespunzator categoriei de locuinta achizitionata/construita in
cadrul programului;”

15. La Anexa nr.1, la articolul 18”1, alineatul (2) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“(2) Dupa efectuarea platii valorii de executare a garantiei de Ministerul Finantelor Publice catre
finantator, beneficiarii programului pot solicita o singura data finantatorilor repunerea in
drepturile si obligatiile aferente contractului de credit si de garantare, cu respectarea conditiilor
programului si cu mentinerea conditiilor in care a fost acordaté garantia. In cazul garantiilor
acordate in favoarea finantatorilor care aplica principiul impartirii riscurilor si pierderilor intre
finantator si garant proportional cu procentul de garantare, dupa aprobarea repunerii, garantia
statului acopera procentul de garantare stabilit in contractul de garantare, din soldul creditului
repus in monitorizare, iar in cazul finantatorilor care nu au optat pentru aplicarea acestui
principiu, garantia acopera in procent de 100% soldul creditului repus in monitorizare.”



i 16. La Anexa nr.1, articolul 197, se modifica si va avea urmatorul cuprins:

”In situatia achizitiei unei locuinte care se incadreaza in una dintre categoriile prevazute la art.
2lit. a), b) si e)din hotarare, inclusiv a unei noi locuinte in conditiile prevazute de art. 1 alin.
(1074) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, beneficiarul va depune la
finantator o cerere de finantare, insofita de antecontractul de vanzare-cumparare a locuintei.
Finantatorul, in urma constatarii incadrarii solicitantului Tn criteriile de eligibilitate referitoare la
respectarea condifiilor specifice prevazute in normele sale interne, emite o promisiune
unilaterala de creditare in conditiile prevazute la art. 1 alin. (3*) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, sub rezerva obtinerii unei promisiuni de garantare”.

17.La Anexa nr.1, la articolul 1972, se introduce un nou alineat, alin. (2), cu urmatorul
cuprins:
“(2) Tn cazul garantiilor acordate in baza promisiunilor de garantare emise in conditiile alin.(1),
procentul de garantare este cel prevazut in promisiunea de garantare.”

18. La Anexa nr.2, la articolul 11, litera d) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“d) detin o autorizatie de construire a locuintei in cadrul programului valabila, eliberata conform
legii, precum si avizele si acordurile necesare conform legii;”

19. La Anexa nr.2, la articolul 2, dupa litera c), se introduce o noua litera, lit. c*), cu
urmatorul cuprins:
“cM) individualizeaza procentul de garantare corespunzator locuintei care se achizitioneaza
prin credit garantat in cadrul programului, in conformitate cu prevederile art.2 din hotaréare;”

20. La Anexa nr.2, la articolul 2*1, litera f) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

“f) asigura o perioada de gratie de 18 luni, cuprinsa intre data efectuarii primei trageri din
finantarea garantata si data efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de constructie, in care nu
sunt scadente ratele de capital aferente facilitatii de credit si in care beneficiarul finantarii
garantate acordate pentru constructia locuintelor prevazute la art. 2 lit. ¢) si d) din hotarare
datoreaza finantatorului exclusiv dobanzile si comisioanele care se incadreaza in conditiile
programului. Aceasta perioada se poate prelungi cu cel mult 12 luni prin act aditional la
contractul de credit, la cererea intemeiatd a beneficiarului, in conformitate cu normele interne
ale finantatorului;”

21. La Anexa nr.2, dupa articolul 4, se introduce un nou articol, art.5, cu urmatorul cuprins:
LArt.5 Evaluarea anuala a modului de utilizare a plafoanelor de garantare de catre finantatorii

participanti in program se face pe baza criteriilor si procedurii aprobate prin ordin al ministrului
finantelor publice.”

PRIM MINISTRU

SORIN MIHAI GRINDEANU



